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COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0071655-83

REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE

<
2 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i
3 E CNM: 097741.2.0071655-83 (ﬁ“
~ <C
* FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 25 de setembro de 2023] 01 | 71655

IMOVEL: Apartamento 402, a ser construido, que localizar-se-a no quarto pavimento, de fundos e a
direita de quem de frente olhar o Bloco 09 pelo seu acesso, com area real privativa de 41,195m?, area
real de uso comum de divisio proporcional de 25,801538m? e area real total de 66,996538m?2,
correspondendo-ihe a fracdo ideal de 0,002475 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso
do empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO
assim se descreve: Um terreno de formato irregular, localizado no bairro Santa Rosa de Lima, lotado
sob o n° 452 da rua Jodo Paris, com area superficial de 14.083,84m? e as seguintes medidas e
confrontagdes: ao Leste, no alinhamento da rua Jodo Paris, mede 86,15m, no sentido Sul-Norte: ao
Norte, por quatro segmentos, o primeiro medindo 46,67m, no sentido Sudeste-Noroeste, confrontando
com propriedade que ¢ ou foi de G6 Construtora e Terraplanagem Ltda (Matricula n® 43.832 — RI 6°
Zona), o segundo medindo 54,65m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro medindo 25,29m, em arco, de
sentido Nordeste-Sudoeste, e o quarto medindo 16,68m, no sentido Nordeste-Sudoeste, os trés ultimos
confrontando area de Destinagdo Puiblica, destinada ao Prolengamento Viario da rua José Alipio da
Silva; ao QOeste, por trés segmentos, o primeiro e o segundo confrontando com Area de Destinagio
Pablica — Praga, medindo 83.71m, no sentido Norte-Sul, e 1,65m, no sentide Nordeste-Sudoeste,
passando a confrontar no terceiro segmento com a Escola Municipal Décio Mastins Costa (Matricula
n® 32979 — RI 4° Zona), por 35,38m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Sul, por trés segmentos, o
primeiro, confrontando de propriedade que € ou foi de Zilda Timm da Silva, Nilda Teresinha Timm da
Silva, Rui José Prestes de Souza, Darcy Timm da Silva e [olanda Piva da Silva (Matricula n® 43.831 —
Rl 6* Zona), medindo 10,73m, no sentido Oeste-Leste, o segundo e o terceiro confrontando com
propriedade que € ou foi de Mega Front Metallirgica Ltda-Me, n® 450 da Rua Jodo Paris (Matricula n°
53.295 — RI 6* Zona), medindo no segundo 25,00m, ne sentido Sul-Norte, e no terceiro 115,00m no
sentido Oeste-Leste; retormando assim ao ponto inicial e fechando o perimetro.

Quarteirdo: Rua JodoParis, Rua Heitor de Souza, Rua Cristévio Jaques, Rua Cubatio, Rua Ariosto
Vieira Rodrigues, Rufa Luminady, Rua Diogo Leite, Limite de Propriedade e diretriz novecentos € Trinta

e Quatro.
PROPRIETARIA: [TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com

Protocolo: 226490, de
Escrevente: Andre elo.

Emolumentos: R$13,3\- :10474.03.2300006.03909 = R$3,60 + Processamento eletréonico: R$3,20
- Selo: 0474.01.23000 -0445F = R$1,80. Total: R$21,90 - Reducio de 50% nos emolumentos
V - Conforme alei 12.424/2011).

AV-1-71.655 - 25/09/20p3 - AFETACAQ: Conforme AV-3 da matricula n® 71.394, a incorporagio
encontra-se submetida ag RE E DE AFETACAQO, nos termos do art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

\ Continua no verso
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Escrevente Autorizada: - /

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300013.03582 = nihil - AGNR.

AV-2-71.655 - 14/03/2024 - QNUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-6-71.394, o imével da
presente matricula encontra-se hipotecado em primeira ¢ ¢special hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito ¢ Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, de 21/12/2023, e 1° Aditamento, de 01/02/2024, pelo valor de
R$16.623.929,84. (Juntamente com outros 119 iméveis) sob condigdes suspensivas estabelecidas no
item 1.7 do mesmo contrato.

Protocolo: 231282 e 231283, de 21/02/2024.

Escrevente: Katia Schill,

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: !/\M w ‘/L %

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400002.01372 = nihil - AGNR.

AV-3-71.655 - 05/02/2025 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terrene e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciania em Garantia, Fianca
e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS - Programa Porta de
Entrada/RS, de 16/01/2025, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da
hipoteca ¢ das condigdes suspensivas objeto da AV-2,
Protocolo: 242039, de 27/01/2025.
Escrevente: Luana Barcellos.
Registrador Substituto: : _
Escrevente Autorizada: \ X WKLY e~
Emolumentos: R$104,00 - Selo: 0474.04.2400013.08426 = R$5,20 + Processamento eletrdnico;
R$6.90 - Selo: 0474.01.2500001.00955 = R$2.10. Total: R$118.20.
R-4-71.655 - 05/02/2025 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS - Programa Porta de Entrada/RS, de 16/01/2025. YVALOR: R$198.677,18.
AVALIACAQ: R$198.677,18. TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, CNPJ n® 09.625. 7623‘(}001-58 com sede em Sdo Paulo-SP.
ADQUIRENTE(S) PAULQO CESAR VAISFOHL LIMA, CPF n° 852.659.340-49, brasileiro,
solteiro, maior, estivador, carregador, embalador e assemelhados, residente ¢ domiciliado nesta
Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$45.170,00.
Obs.: Subvenc¢do concedida pela INICIATIVA MCMV CIDADES - CONTRAPARTIDAS de
R$20.000,00.
Protocolo: 242039, de 27/01/2025.
Escrevente: Luana Barcellos.
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Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: @n\,O'ﬂEE-
Emolumentos: R$502,70 - Selo: 0474.08.2300011.04665 = R$76,40 + Processamento eletrdnico:
R$3,50 - Selo: 0474.01.2500001.00956 = R$2,10. Total: R$584,70. Redugio de 50% nos emolumentos
conforme determinagiio (Programa Minha Casa Minha Vida - Conforme a Lei 12.424/2011) -
PMCMV.
R-5-71.655 - 05/02/2025 - ALIENACAQ FIDUCIARIA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS - Programa Porta de Entrada/RS, de 16/01/2025. VALOR DA DMDA;
R$113.272,85. AVALIACAQ: R$205.000,00. PRAZQ; 420 parcelas mensais, vencendo-se a
primeira em 17/02/2025. JURQS: Taxa Anual Nominal de 4,7500%, e Taxa Anual Efetiva de
4.8547%, o qual implicara a primeira parcela no valor de R$577,57. DEVEDOR(ES) PAULO
CESAR VAISFOHL LIMA, CPF n° 852.659.340-49, brasileiro, solteiro, maior, estivador,
carregador, embalador ¢ assemelhados, residente ¢ domiciliado nesta Capital. ALIENANTE /
INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em S@o Paulo-SP. INTERVENIENTE CONSTRUTORA E

FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n® 71.476.527/0001-35, com sede em S#o
Paulo-SP.

CREDOR(A) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF.

Protocolo: 242039, de 27/01/2025.

Escrevente: Luana Barcelios.

Registrador Substituto: _

Escrevente Autorizada; MO0~

Emolumentos: R$314,10 - Selo: 0474.07.2400010.00257 = R$56,50 + Processamento eletrdnico:
R$3.50 - Selo: 0474.01.2500001.00957 = R$2,10. Total: R$376,20. Redugio de 50% nos emolumentos

conforme determinag¢do (Programa Minha Casa Minha Vida - Conforme a Lei 12.424/2011) -
PMCMV.

AV-6-71.655 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAQ

Nos termos do requerimento, datado de 12/09/2025, instruido com documentagdo comprobatéria, fago
constar que a unidade gutdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como
submetida ao Regime g¢ Condominio, conforme Institui¢do Juridico-Formal de Condominio, langada
no R-9, da matricula mie n® 71.394, do condominio residencial "PARQUE PARIS". Dita unidade
recebeu entrada pelo f1° 452, da Rua Jodo Paris. tudo em conformidade com as Cartas de Habitagdo n°
002.342146.00.5.00000, Hatadas de 17/07/2025 (Blocos 01 a 14), ¢ 03/09/2025 (Blocos 15 a 20); CND

' (1,/datada de 26/05/2025; e, ART n° 12713425, CREA n° RJ14101467.

PROTOCOLO: Tituld gpontado sob nimero 249390 em 15/09/2025.

Continua no verso
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Qficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Salomao

Emolumentos: nihil - Selo: 0474 04 2500005. 18685 = mh:i - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.
AV-7-71.655 - INDISI IDA ]

Em cumprimento ao Protocolo de lndlqponibilldade n° 202604 1614.04631067-1A-399 da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de 16/04/2026, extraido dos autos do processo
n® 02074007320095090654, que tramita na 1* Vara do Trabalho de Araucaria, foi decretada a
indisponibilidade dos bens e direitos da executada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPIJ n° 00.360.305/0001-04, incidindo sobre o imovel desta matricula.

PROTOCOLQ: Titulo apontado sob nimero 256359 em 16/04/2026.

Porto Alegre, 23 de abrihde 2026.

Registrador Substituto: Q ;
Oficial do Registro de Imydveis: Marcos Costa Salomao

Emolumentos: R$ 55.10\- Selo: 0474.04.2600001.19962 = R$ 5,50 + Processamento eletronico: R$
7.30 - Selo: 0474.01.2600001.09674 = R$ 2,20. Total: RS 70,10. - Pagamento de Emolumentos a
Posteriori - PEPO.

AV-8-71.655 - CANCELAMENTO DE INDISPONIBILIDADE DE BENS

Em cumprimento ao  Protocolo de  Cancelamento de  Indisponibilidade n®
202604.1619.04631067-PA-700 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datado de
16/04/2026, extraido dos autos do processo n° 02074007320095090654, que tramita na 1* Vara do
Trabalho de Araucéaria/PR, fago constar que a indisponibilidade descrita na AV-7 desta matricula esta
cancelada.

PROTOCOLQ: Titulo apontado sob numero 259248 em 17/07/2026.

Porto Alegre, 21 de julho de 2026.

Registrador Substituto:

Oficial do Registro de Iméveis: Marcos Costa Saloméo.

Emolumentos: Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0474.04.2600002.05884 = R$ 5,50)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.15879 = R§ 2.20)

AV-9-71.655 - ATUALIZA( ‘;\Q DE DADOS DO IMOVEL

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso 11, n° 3, alinea "b" ¢/c artigo 213, inciso 1, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n°® 6.015/73, efaigo 440-AQ, inciso II e inciso [V, alinea "a". §1° alinea "a" a "e", do
Provimento 195 do CIfJ, f§co constar que:

I. O presente imdvel ¢sta lqcalizado sob o CEP n° 91160-440.

I1. O presente imévdl esta finscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
n° 100234152.
IIL. O presente imoOvEl esta Inscrito no Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB) sob o n° 6.Q1Z.SH8-8.
IV. O Bairro denom a-se afualmente Santa Rosa de Lima.
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_‘I

"b" cfu a.rtlgo 213 mc:so I, alinea "g",

Registrador Subsm 0:
Oficial do Registro d
Emolumentos: R$ 12

Imoéveis: Marcos Costa Saloméo
0 - Selo: 0474.04.2600002.05886 = RS 5,50 + Processamento eletrénico: R$

" “

§ 1°, inciso ITI, n® 2, alineas e "b" c/c artigo 213, inciso I, alinea "g",
e artigo 440-AS, inciso I, do Prov;memo 195 do CNIJ c/c artigo 1°, caput, e
artigo 2° incisgs | a V}, ambos do Provimento 61/2017 do CNJ, instruidos com documentos

Oficial do Registrd dc Imovc15 Marcos Costa Saloméao

Emolumentos: R$ 321,30 - Selo: 0474.04.2600002.05887 = R$ 5,50 + Processamento eletrénico: R$
7,30 - Selo: 0474.01.8600002.15882 = R$ 2,20 - Total: R$ 136,30.

AV-12-71.655 - CO P

TRANSMITENTE(S): PAULO CESAR VAISFOHL LIMA, brasileiro, solteiro, maior, estivador,
carregador, embalador e assemelhados, inscrito no CPF n°® 852.659.340-49, filho de Paulo Cesar da
Silva Lima e de Gisele Vicente Vaisfohl, residente ¢ domiciliado na Rua Biagio Morelli, n® 180, bairro
Muario Quintana, nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305!000]-04}, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.
FORMA DO TITULO: Requerimento datado de 16/07/2026, instruido com documentos

comprobatorios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do imovel desta matricula.

VALOR: Adquirido por R$210.943,61 e avaliado em R$210.943,61, na data de 03/07/2026, conforme
guia de avaliagdo n® 0021.2026.03118.0,

OBSERVACAQ: Por forga do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imével desta matricula devera
ser oferecido em piblicos leildes.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero 259248 em 17/07/2026.

Continua no verso
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Porto Ale julho d¢ 2026
Registrador :

Oficial do Registro\de Imdveis: Marcos Costa Saloméo

Emeoelumentos: R$ 5%2.10 - Selo: 0474.08.2500005.01242 = R$ 80,80 + Processamento eletrénico: R$
7,30 - Selo: 0474.01.2600002.15883 = R$ 2.20. Total: R$ 622.40.

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, terca-feira, 21 de julho de 2026, as 14:09:46.

Total: R$ 81,00 - Controle Interno: D 2026 07 00501
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0474.04.2600002.06080 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0474.03.2500006.43494 = R$ 4,40)

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta
097741 53 2026 00122060 81

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.16369 = R$ 2,20)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

LUANA Assinado de forma digital

BARCELLOS DA por LUANA BARCELLOS
DA SILVA:03315119082

SILVA:0331511908 pados: 2026.07.22

2 09:30:13 -03'00'
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