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COMARCA DE PORTO ALEGRE
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 6* ZONA
Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0072451-23

E' REGISTRO DE itMOVEIS DA 6 ZONA DE PORTO ALEGRE
3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
§ E CNM: 097741.2.0072451-23
&2 <
* FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 22 de janeiro de 2024. I 01 [ 72451

IMOVEL: Apartamento 304, a ser construido, do Condominio "Quinta do Lago - Garda" que
localizar-se-a no terceiro pavimento, de frente ¢ a esquerda de quem de frente olthar o Bloce 15 pelo
seu acesso, com area real privativa de 41,195m?*, 4rea real de uso comum de divisido proporcional de
19,193359m?* e area real total de 60,388359m?, correspondendo-the a fragdo ideal de 0,003321 no
terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do empreendimento. O TERRENO SOBRE O
QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO assim se descreve: O Lote 01 ¢ 02B da Quadra A
do Loteamenio Jardim Verona, com area superficial de 10.201,29m* e as seguintes medidas ¢
confrontagdes: ao Sul, faz frente a avenida Karl Iwers, medindo 136,26m; ao Leste, confrontando com
o Lote 02A da Quadra A do :smo loteamento, medindo 80,05m; ao Norte, confrontando com
propriedade que € ou foi de Sydessoras de Crescéncio Inacio de Oliveira, medindo 135,77m; ao Ocste,
faz frente a rua Jardim VitonA iF segmentos, o primeiro no sentido Norte-Sul, medindo 65,64m,
e o segundo no sentido, Moroeste-Stdeste, medinde 4,27m; retornando assim ao ponto inicial ¢
fechando o perimetro.
PROPRIETARIO: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. CNPJ n°® 09.625.762/0001-59, com
sede em S&o Paulo/ SP. ’

[-bcrcvente Kana Schr
Registrador Substi

Emolumentos: R$13_8% tlo: {03.2300006.09462 = R$3,60 + Processamento eleirdnico: R$3,30
- Selo: 0474.01. 23000 $1.80. Tota[ R$22.50. Redugiio de 50% nos emolumentos

encontra-se submeétida ag REGIME/DE AFETACAO, nos termos do art. 31-A d.a Lf:l n® 4.591/64.
Protocolo: 22993
Escrevente: Katia S
Registrador Substitute;
Escrevente Autorizada:

Emolumentos: nihil - Sely: 0474.04.2300019.07996 = nihil - AGNR.

AV-2-72 451 - 05/08/2024 - TRANSPORTE: Conforme AV-1 da Matricula n® 72.045 deste Oficio,
consta a seguinte averbagio: "AREA REABILITADA PARA USO DECELARADQ: Conforme
requerimento de 23/10/2023, por MELSON TUMELERO S.A., CNPJ n ° 92.860.238/0001-05, com
sede nesta Capital, for dito que, em aten¢fio a Declaragiio de Passivo Ambiental n® 00123/2023,
cxpedida pela Fundag@o Estadual de Protegdo Ambiental - FEPAM, em 29/09/2023, procede-se a
presente averbac¢do para constar que o imavel objeto desta matricula esta classificado ambientalmente
como Area Reabilitada para o Uso Declarado - AR, conforme disposto no artigo 36 da resolucio
CONAMA n°420/2009; e que fica proibida a captagfio de dgua subtemrdnea, ao longo da area do
empreendimento, para consumo humano/animal, irrigagdo e utilizagfo em finalidades que possibilitem

o contato direto ou indireto com receptores que possam ter acesso ao local, assim como fica proibido o
CONtTRIE o versy———————
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE

<
é LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
W
' FLS. MATRICULA
PORTO ALEGREIRS, 05 de agosto de 2024, | O1v | 72451

plantio de arvores frutiferas e hortaligas em toda a area do empreendimento.”

Protocolo: 235041, de 08/07/2024.

Escrevente: Fernando.

Registrador Substituto: }

Escrevente Autorizada: vav ok ,L x !

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400006.05696 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.
AV-3-72.451 - 05/08/2024 - Certifico, nos termos do art. 213, inciso I, "a" da Let n° 6.015/73, que
revendo o documento que deu origem a abertura da presente matricula, que o CNPJ da propnetaria €
"(9.625.762/0001-58", ¢ nio como antes constou.

Escrevente: Fernando.

Registrador Substituto: L,m./ N\ /’L \ 7

Escrevente Autorizada: ’ S

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2400006.05697 = nihil - Erro do Tabelido ou Registrador - ERTR.
AV-4-72.451 - 05/08/2024 - fiﬁljs HIPOTECA — Ng!TfC!A: Conforme R-8-72.045, o imdvel da
presente matricula encontra-se hipotecado em terceira ¢ especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo ou
Requalificagdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, que
Entre Si Celebram Tenda Negocios Imobiliarios S.A. e Caixa Econdémica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, de 15/05/2024, pelo valor de R$7.644.654,09.
(Juntamente com outros 79 imoveis) sob condigdes suspensivas estabelecidas no item 1.7 do mesmo
contrato.

Protocolo: 235041, de 08/07/2024.

Escrevente: Fernando.

Registrador Substituto: l«w N I/L' \ ]

Escrevente Autorizada: .

Emolumentos; nihil - Selo: 0474.04.2400006.05698 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.

AV-5-72.451 - 30/10/2024 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno € Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga
¢ Outras Obrigagoes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, de 11/10/2024, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca ¢ das condigdes
suspensivas objeto da AV-4.
Protocolo: 239047, de 17/10/2024,
Escrevente: Katia Schill. L\w
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: > n \
Emeolumentos: R$ 98,80 - Selo: 0474.04.2400010.08083 = R$ 4,90 + Processamento eletrénico; R$
6,60 - Selo: 0474.01.2400011.05636 = R$ 2.00. Total: R$ 112,30,
R-6-72.451 - 30/10/2024 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -

Continua na pagina 2
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j' REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
©
" g
: FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 30 de outubro de 2024. | 02 l 72451

Recursos do FGTS, de 11/10/2024. VALOR: R$208.000,03. AVALIACAQ: R$208.000,03.
TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,
com sede em Sao Paulo/SP.
ADQUIRENTE(S) MAXIMILIANO SIQUEIRA MENDES, CPF n° 812.230.130-49, brasileiro,
divorciado, motorista, residente e domiciliado em Alvorada/RS.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$2.125,00.
Protocolo: 239047, de 17/10/2024.
Escrevente: Katia Schill. .
Registrador Substituto: Lv\/\/ g ! )/2, & \
Escrevente Autorizada: :
Emolumentos: R$ 522,30 - Selo: 0474.08.2300011.04050 = R$ 72,60 + Processamento eletrénico: R$
3,30 - Selo: 0474.01.2400011.05637 = R$ 2,00. Total: R$ 600,20 - Redugdo de 50% nos emolumentos
conforme determinagdo (Programa Minha Casa Minha Vida - Conforme a Lei 12.424/2011) -
PMCMYV.
R-7-72.451 - 30/10/2024 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 11/10/2024. YALOR DA Dg’Y_IDA: R$166.400,00. AVALIACAO:
R$208.000,00. PRAZO: 418 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 15/11/2024. JUROS; Taxa
Anual Nominal de 6,5000% e Taxa Anual Efetiva de 6,6971%, o qual implicara a primeira parcela no
valor de R$1.086,93. DEVEDOR: MAXIMILIANO SIQUEIRA MENDES, CPF n°® 812.230.130-49_
brasileiro, divorciado, motorista, residente e domiciliado em Alvorada/RS. ALIENANTE(S) /
INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, com sede em S#o Paulo/SP. INTERV NTE CONSTRUTORA
FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n® 71.476.527/0001-35, com sede em Sio
Paulo/SP.
CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ n° 0036030500014, com sede
em Brasilia/DF.
Protocolo: 239047, de 17/10/2024.
Escrevente: Katia Schill. ,
Registrador Substituto: i g
Escrevente Autorizada: l/\M, 3 VL
Emolumentos; R$ 432.60 - Selo: 0474.08.2300011.04051 = R$ 72,60 + Processamento eletrénico; R$
3,30 - Selo: 0474.01.2400011.05638 = RS 2,00. Total: R$ 510,50. Redugio de 50% nos emolumentos
conforme determinagdo (Programa Minha Casa Minha Vida - Conforme a Lei 12.424/2011) -
PMCMV.
AV-8-72.451 - CONCLUSAQ DA CONSTRUCAO
Nos termos do r_equcrimento, datadg de 05/09/2025, instruido com documentagiio comprobatéria, por
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., fagco constar que a unidade auténoma objeto da
presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao Regime de Condominio,

Continua no verso
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Sl REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
v 0
S
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 23 de setembro de 2025.| 02v | 72451

conforme Institui¢do Juridico-Formal de Condominio, langada no R-10, da Matricula méie n® 72.045,
do condominio residenfid] "QUINTA DO LAGO GARDA". Dita unidade recebeu entrada pelo n°
2.030, da Avenida Iwers, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdio n°
002.344433.00.3.0000p, d4tada de 17/07/2025; CND n® 90.017.52652/78-001, datada de 28/07/2025;
e, ART n° 12968363, CREA n° RJ14101467.

PROTOCOLQO: Titulb apgntado sob numero 249141 em 08/09/2025,

Porto Alegre, 23 de sgterghro de 2025.

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Iwdveis: Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: nihil - Sell§: 0474.04.2500005.17581 = nihil - Ato Gratuito N&io Ressarcivel - AGNR.
AV-9-72.451 - INDISPONIBILIDADE DE BENS E DIREITOS

Em cumprimento ao Protocolo de Indisponibilidade n° 202604.1614.04631067-1A-399 da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de 16/04/2026, extraido dos autos do processo
n°® 02074007320095090654, que tramita na 1* Vara do Trabalho de Araucaria/PR, foi decretada a
indisponibilidade dos bens e direitos da executada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, incidindo sobre o iméavel desta matricula.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob ntimero 256359 em 16/04/2026.

Porto Alegre, 10 de j de 2026.

Registrador Substituto: Qg-prm g

Oficial do Registro de IqéveisTVlarcos To lomao

Emolumentos: R$ 55.10\ - Selo: 0474.04.2600001.41471 = R$ 5,50 + Processamento eletronico: R$
7,30 - Selo: 0474.01.2660001.43057 = R$ 2.20. Total: R$ 70,10. - Pagamento de Emolumentos a
Posteriori - PEPO.

AV-10-72.451 - P ILIDADE DE BENS

Em  cumprimento  ao  Protocolo de  Cancelamento de  Indisponibilidade  n°
202604.1619.04631067-PA-700 da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, datado de
16/04/2026, extrafdo dos autos do processo n® 02674007320095090654, que tramita na 1* Vara do
Trabalho de Araucéria/PR, fago constar que a jidisponibilidade descrita na AV-9 desta matricula esta
cancelada.

PROTOCOLQO: Titulo apoyftado sob n/ljmt}/ 558159 em | /2026,
Porto Alegre, 13 de jutho d '

! Yy
Registrador Substituto: /| f / [{;”ZZ
Oficial do Registro de Ingoveis: Marcos Cgsta Salomido.
Emolumentos: R$ 55,10 - Selo: 0474/04.2600002.04100 = R$ 5,50 + Processamento eletrdnico: R$
7.30 - Selo: 0474.01,2600002.10664 $ 2,20 - Total: RS 70,10.
AV-11-72.451 - ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL
Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, n° 3, alinea "b" ¢/c artigo 213, inciso I, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n° 6.015/73, e artigo 440-AQ, inciso 1 e inciso IV, alinea "a", §1° alinea "a" a "e", do
Provimento 195 do CNJ, fago constar que:
1. O presente imovel estd localizado sob o CEP n° 91230-718.

I1. O presente imdvel estd inscrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
Tontinta na pagina 3

o)
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f:. REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
a LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
g E
2«
- FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 13 de julho de 20286. | 03 | 72451

n°® 100234653.
II1. O presente imovel esta inscrito no Cadaspfo | ilidrio Brasileiro (CIB) sob o n° TS7T8PSCA.
IV. O Bairro denomina-se atugdmente Pass $ Pedras

PROTOCOLO: Titulo apongado sob ro 258159 e /2026.

Porto Alegre, 13 de juiho d /26

Registrador Substituto: / Z/[‘/ %f //CZ% %

Oficial do Registro de Infoveis: Marcgs4 osta Salomao

Emolumentos: R$ 180,60 - Selo: 0474.04.2600002.04101 = R$ 5,50 + Processamento eletrénico: R$
7,30 - Selo: 0474.01.2600002.10663 # R$ 2,20. Total: R$ 195,60.

AV-12-72.451 - ATUALIZACAOJE D S S) PROPRIETARIO(S) / PARTE

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso II, n® 2, alineas "a" e "b" c/c artigo 213, inciso I, alinea "g",
ambos da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AS, inciso I do Provimento 195 do CNJ c¢/c artigo 1°, caput ¢
artigo 2° incisos I a VI, ambos do Provimento 61/2017 do CNJ, instruidos com documentos
comprobatérios, fago constar que MAXIMILIANO SIQUEIRA MENDES ¢ portador da carteira
nacional de habilitagdo n® 01514707450, ex o OT/RS em 27/05/2024, fitho de José Calvete

Mendes e de Jussara Maria Magalhdes Sigu€irg-Mendes, residente ¢ domiciliado na Rua Carlos
Gomes, n° 1495, bairro Vila Ta adg/RS:

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nim€ro 258159 em 6/2026.

Porto Alegre, 13 de julho de ' [

Registrador Substituto:. Z%% /f ///

Oficial do Registro de Im@l#ist Marcog Costa’Salom ' ,
Emolumentos: R$ 121,3 (04.2600002.04102 = R$ 5,50 + Processamento eletronico: R$
7.30 - Selo: 0474.01.26@0002.10666/~R$ 2.20. Total: R$ 136,30.

AV-13-72.451 - ATUALIZACAO PE DADOS DO(S) PROPRIETARIO(S) / PARTE(S

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso III, n® 2, alineas "a" e "b" c/c artigo 213, inciso L, alinea "g",
ambos da Lei n° 6.015/73, e artigo 440-AS, inciso I, do Provimento 195 do CNJ c/c artigo 1°, caput, e
artigo 2° incisos | a VI, ambos do Proviment -6’[@1’317 do CNIJ, instruidos com documentos
comprobatoérios, fago constar que a sede social da/CAIXA ECONOMICA FEDERAL, esta localizada
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, B }

8159 em 12/0672026.

Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imé
Emolumentos: R$ 121.,30/- Selo: 0474.04 £2600002.04103 = R$ 5.50 + Processamento eletronico: R$
7.30 - Selo: 0474.01.2600002.10667 = R¥2.20 - Total: R$ 136,30.

AV-14-72.451 - CONSOLIDACAQ :Eﬁ PROPRIEDADE
TRANSMITENTE(S): MAXIMILIANO SIQUEIRA MENDES, brasileiro, divorciado, motorista,

portador da carteira nacional de habilitagdo n® 01514707450, expedida pelo OT/RS em 27/05/2024,
inscrito no CPF n® 812.230.130-49, filho de José Calvete Mendes ¢ de Jussara Maria Magalhies
Siqueira Mendes, residente e domiciliado na Rua Carlos Gomes, n° 1495, bairro Vila Tupa,
Alvorada/RS.

anhiniia nn usren

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Al::gre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS



Pagina 6 de 6

Continuagdo da Pagina Anterior - - -1 == == imimimim et tm im i e e e e e e e e e e e e
CNM: 0897741.2.0072451-23

é REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE
3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL.
[
=
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 13 de julho de 2026. | o3v | 72451

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.

FORMA DO TITULO: Requerimento datado de 12/06/2026. instruido com documentos
comprobatérios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do imével desta matricula.

YALOR: Adquirido por R$208.000,03 e avaliado em R$208.000,03, na data de 08/06/2026, conforme
guia de avaliacdo n° 0021.2026.02466.3.
OBSERVACAQ: Por for¢a do disposto no
ser oferecido em publicos leilg
PROTOCOLO: Titulo apo o sob

Porto Alegre, 13 de julho W)ﬂ
qn
LR

da Lei n° 9.514/97, o imdvel desta matricula devera
Registrador Substituto:

ero 258%6)’2026.
Oficial do Registro de Infoveis: sta Salo :

Emolumentos: R$ 53240 - Selo: 0474.08.2500005.01127 = R$ 80,80 + Processamento eletrénico: R$

7,30 - Selo: 0474.01.2600002.1066%= RY 2,20. Total: RS 622,40,
i/

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, terca-feira, 14 de julho de 2026, as 09:43:29.
Total: R$81,00 - Controle Interno: D 2026 06 00320

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0474.04.2600002.04273 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0474.03.2500006.36891 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0474.01.2600002.11004 = R$2,20)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS o LuANA BARCELLOS
DA DA SILVA:03315119082

SILVA:03315119082 Dados: 2026.07.14
10:51:05-03'00

wkiE] A consulta estard dsponivel em até 24h

i no site do Tribunal de Justica do RS

r http://go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097741 53 2026 00118784 85
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