REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE GUAIBA Péagina 1 de 6
REGISTRO DE IMOVEIS

s — 38 MUNICIPIO DE GUAIBA
® e Bel. Valter Miiller Gomes - Registrador

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 1 00222.2.0069625—3i

A

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SEMARGROE CURIAK 30 . CNM: 10022.2.0069625-29

Rua 20 de Setembro, 1199

Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. 01 69.625

IMOVEL: Um terreno, constituido do LOLE 21 da Quadra 20, localizada no "LOTEAMENTO
RESIDENCIAL ACACIAS", na Zona Urbana da cidade de Guaiba/RS, com &rea superficial de
110,00m?, localizado no quarteirdo formado pela Avenida 1, Rua E, Rua A, Rua L; distando
114,75m da esquina formada pela Avenida 1 ¢ Rua L, sendo o vigésimo primeiro contado da direita
para esquerda de quem da Avenida 1 olhar a quadra: fremte, ao N, na extensdo 5,50m. no
.alinhamento da Avenida 1; fundos, ao S, medindo 5,50m, limitando com o Lote 54 da mesma
quadra; lado esquerdo, ao L, medindo 20,00m, limitando com o Lote 22 da mesma quadra; lado
direito, ao O, medindo 20,00m, limitando com o Lote 20 da mesma quadra.- PROPRIETARIA:
ACACIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
46.784.642/0001-20, com sede na Rua Arthur Corréa da Silva, n°185, casa 01, sala 01, Bairro
Campestre, na cidade de S#o Leopoldo/RS.- ORIGEM: Matricula n® 61.659, datada de
08/10/2018, R-04, fls. Olv, data 21/07/2022, nesta Serventia.- Esta matricula foi aberta em
(]

FLS. MATRICULA

69.625

razio do Registro de Lotea bminado “LOTEAMENTO RESIDENCIAL ACACIAS”,
registrado no R-06-6¥659 em 22 022, e Protocolado sob n°® 177.305 em 26/10/2022, nesta
Serventia.- f
Guaiba, 22/11/202 --Bel.: Magda Marluzi Beck Gomes-3“Substituta
Emol.: R$ 12,40 - Sk .03,2200801.09793 = RS 3,60

Proc. Elet.: R¥ 3,00 - 260.01.2200001.16636 = R$ 1,80

Redugdo dos emolumentos (50%) - PQVA- Lei n° 14.118 de 12/01/2021 .-

AV-1-69.625.- (Prot. 177.889/1-T, em 18/01/2023).- CERTIFICO, conforme requerimento
firmado em 04/01/2023, pelo PROPRIETARIO: ACACIAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA inscrita no CNPJ sob o n°® 46.784. 642/0001-20, com sede na Rua
Arthur Correa da Silva, n® 185, casa 01, sala 01 — S3o Leopoldo/RS, que a INCORPORACAO
IMOBILIARIA NA MODALIDADE DEFINIDA NO ARTIGO 68 DA LEIX 4.591/64 C/C
ARTIGO 10 DA LEI 14.382/22, do “RESIDENCIAL ACACIAS I" foi registrada no
R-14-61.659 em 24/01/2023. Sobre o presente Lote sera construido a UNIDADE 232: Sendo de
quem da Avenida 1 olhar para a Quadra 20, a 21 unidade contada da direita para esquerda, a ser
construida em alvenaria estrutural, em um udnico pavimento, sobre o terreno, constituido do LOTE
21 da Quadra 20, localizada no LOTEAMENTO RESIDENCIAL ACACIAS, na Zona Urbana
da cidade de Guaiba/RS, com drea privativa construida de 40,15m?, drea privativa real descoberta
de 69,85m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,00358, do "RESIDENCIAL ACACIAS I",
tendo acesso individual, constituida da tipologia de 2 dormitérios, Modelo B, com quintal de fundos
e patio frontal destinado a guarda de veidulo\e acesso da unidade. Que na forma do § 1° art. 780, da

Consolida¢io Normativa Nota

Guaiba, 24/01/2023 .- As§. -Be :Meagda Marluzi Beck Gomes—j'“Subst:tum
Emol.: R$ 23,90 - Selo:

Proc. Elet.: R$ 3,20 - Seloz0260.01.22(00001.25254 = R$ 1,80
Redugdo dos emolumentos (50%) - PCVA- Lei n® 14.118 de 12/01/2021 -

AV-2-69.625- (Prot. 177.889/1-T, em 18/01/2023).- PATRM(“)NIOf DE AFETACAO -
Continud 6 verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT3X4-9RLE9-4MC4J-LQRAK
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Eﬁéﬁg 0]

E 30 da paglna ANLETIOL =imimim = tmim i im m fm it S S S B S o S S B o S B D B S B o S B D B S B e S S
N i CNM: 100222.2.0069625-34
{ ( '
W ERAC AT OFICIO DE REGISTRO DE IMGVEIS : :
COMARCA DE GUAIBA -RS
< Rua 20 de Setembro, 119 CINM: 10022.2.0069625-29
[=a} Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES
e LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i MR
Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. 01 69.625
VERSO

CERTIFICO, conforme requerimento ﬁrmado em 16/01/2023, pelo PROPRIETARIO:
ACACIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
46.784.642/0001-20, com sede na Rua Arthur Correa da Silva, n® 185, casa 01, sala 01 — Sdo
Leopoldo/RS, para garantia do integral cumprimento das obrigagdes decorrentes da incorporagéo,
submete, por intermédio do presente instrumento, a Incorporagio deste empreendimento ao
REGIME DA AFETACAO, CNPJ  46.784.642/0001-20 da ACACIAS
EMPREENDIMENTOS S SPE LTDA., averbado no AV-15-61.659 em
24/01/2023.-
Guaiba, 24/01/2023 .- : -~Pel.:Magda Martuzi Beck Gomes-3Substituta
Emol.: R$ 23,90 - Selog 0260 03. 1112409 = RS 3,60
Proc. Elet.: R$ 3,20 - Selo: 0.01.223 01.25255=RS$ 1,80

Reducio dos emolumentos (50%) - PCVA- Lei n® 14.118 de 12/01/2021.-

AV-3-69.625.- (Prot. 179.921/1-T, em 06/10/2023).- CERTIFICO, que em razio do Contrato de
abertura de crédito e mituo para constru¢io de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Acacias Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda e Caixa Econdmica Federal, com recursos do fundo de garantia do tempo de servigo - FGTS,
com Carater de Escritura Piblica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei n°® 4.380/64, firmado em
28/08/2023, sob o n° 8.7877.1788673-9, o0 imdvel da presente matricula encontra-se em primeira e
especial hipoteca em favpr da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, confofne R-20

i, 191072025 - Ass. TAIP7 VR RCSEBECKcote

Emol.: NIHIL - Selo: 0260.04.2 002.00117 NIH]L

Proc. Elet.: NTHIL - Selg: 0260.01.2200001.46906 = NIHIL

Ato unico - Lei n° 6.015/73, Artigo 237-A da, §1°, (Redacio dada pelaLei n°® 12.424/11)

AV-4-69.625.- (Prot. 182.223/1-U, em 07/08/2024).- RETIFICACAO - CERTIFICO, na forma do
Artigo 213, Alinea "a", da Lei 6.015 de 31/12/1973, alterada pela Lei 10.931 de 02/08/2004, para
ficar constando que de acordo com o Provimento n® 143-CNJ e da Recomendagfio n® 01/2023 do

Conselho Deliberativo do ONR~e Provimento n° 33/2023-CGJ, a presente matricula passa a ter o
seguinte Codigo Naciony de Matriculg - § n° 100222.2.0069625-34, e ndo como constou.-
Guaiba, 15/08/2024.- =

Emol.: NIHIL - Selo: 02 3 NIHIL [ Magds Marfuzi Beck Gorrc.

Proc. Elet.: NIHIL - Sel(r 260-01 ! = NIHIL 3* Subsl. Cont. Port. Ini. n* 009!

AV-5-69.625.- (Prot. 182.223/1-U, em|0/7/08/2024).- CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
CERTIFICO, Conforme Autorizagio de Cancelamento Constante no Campo 1.5, do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno € Mutuo para Construgiio de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura pablica, na forma do §5°, do art.
61, da Lei n° 4.380/1964, e no 4mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n°
14, 620 de 13 de Julho de 2023 e Portaria MCID n°® 1.295, de 05 de Outubro de 2023, firmado em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT3X4-9RLE9-4MC4J-LQRAK
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Atk OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

w COMARCA DE GUAIBA - RS

Q Rua 20 de Selembro, 1199 CNM : 100222.2.0069625-34

o Registrador: BEL, VALTER MULLER GOMES FLS MATRICULA

NS LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL i

Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. 02 69.625

-.Continuagiio da Folha 01... :
ECONOMICA FEDERAL {nsgrita) no CNPJ n° 00 360 305/0001 04 autoriza o©

Bel. Magda Marfuzi Giccﬁg‘mct
3% Subst, Conf. Pot, Int. o° 009/18

R-6-69.625.- (Prot. 182.223/1-U, em 07/08/2024).- COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
ACACIAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
46.784.642/0001-20, com sede na Rua Arthur Corréa da Silva, n® 185, casa 01, sala 01, Bairro
Campestre, na cidade de Sdo Leopoldo/RS, neste ato representada por sua procuradora, Leticia
Franco de Moraes, nacionalidade brasileira, casada, nascida em 15/10/1972, gestora imobiliaria,
portadora da Carteira de Identidade n® 9053204187, expedida pela SSP/RS, inscrita no CPF n°®
666.706.320-53.- ADQUIRENTE: SULIANA DA ROSA FERREIRA DORNELES, brasileira,
nascida em 17/10/1993, vendedor de comércio varejista e atacadista, filha de Patricia Kelly da Rosa
Ferreira e Marco Aurélio de Mello Domeles, e-mail: suliana.maxtel@gmail.com, portadora da
Carteira Nacional de Habilitagdo n® 02972797000, expedida pelo DETRAN/RS em 20/02/2024,
inscrita no CPF n°® 029.727.970-00, solteira, ndo mantém unifio estavel, residente e domiciliada na
Rua Vinte Dois, n® 257, apartamento 07, Bairro Santa Rita, em Guaiba/RS.- TITULO: Contrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio dé Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura ptiblica, na forma do §5°, do art.
61, da Lei n® 4.380/1964, e no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n°
14.620, de 13 de Julho de 2023 e Portaria MCID n°® 1.295, de 05 de Outubro de 2023, firmado em
24/07/2024, sob o n°®.8.7877.2044314-1.- VALOR: R$191.900,00.- COMPOSICAO DOS
RECURSOS: Financiamento concedido pelo Credor: R$153.520,00; Recursos proprios;
R$29.250,00, Desconto complementof concedido pelo FGTS: R$9.130,00.- AVALIACAO:
R$191.900,00.- OBS: O imposto de fransinissdo incidente sobre estd transac;ﬁo foi pago de
conformidade com a Declara o do ITBI, referente ao processo n°.1216-2024 .- Emitida
DOI.-

Guaiba, 15/08/2024 Asi\
Emol.: RS 477, 50 Selo:
Proc. Elet.: R$ 3 30 Selo:
Concedido desconto de (50%) - PMC

Bel Magda Marfuzi Beck Gomes
3° Subst. Conf. Port. Int, n® 009/18

a forma da Lei n“ 14.620, de 13 de julho de 2023 .-

R-7-69.625.- (Prot. 182.223/1-U, em 07/08/2024).- ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDORA
FIDUCIANTE: SULIANA DA ROSA FERREIRA DORNELES, brasileira, nascida em
17/10/1993, vendedor de comércio varejista e atacadista, filha de Patricia Kelly da Rosa Ferreira e
Marco Aurélio de Mello Domeles, e-mail: suliana.maxtel@gmail.com, portadora da Carteira
Nacional de Habilitagdo n° 02972797000, expedida pelo DETRAN/RS em 20/02/2024, inscrita no
CPF n*® 029.727.970-00, solteira, n3o mantém unifio estivel, residente ¢ domiciliada na Rua Vinte

Conifinua no verso

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT3X4-9RLE9-4MC4J-LQRAK
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Valide aqui CNM: 100222.2.0069625-34

este documento ﬁ
(\

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

w | Tl
S| Bl CREEEUEEDk K CNM : 100222.2.0069625-34
% ; ‘ -':3‘ Registrador: BEL. VALTER MULLER GOMES ELS. MATRICULA
il LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. . E??QS‘O 69.625

Dois, n” 257, apartamento 07, Bairro Santa Rita, em Guaiba/RS.- CREDORA FIDUCIARIA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica
federal, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ n°.00.360.305/0001-04.- TITULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdio de Unidade Habitacional,
Alienag8o Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - Recursos do FGTS, com caréter de escritura ptblica, na forma do §5°, do art. 61, da Lei n°
4.380/1964, e no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei n° 14.620, de 13 de
Julho de 2023 ¢ Portaria MCID n°® 1.295, de 05 de Outubro de 2023, firmado em 24/07/2024, sob o
n°.8.7877.2044314-1.- VALOR: R$153.520,00.- PRAZO: 420 meses.- JUROS: Taxa Nominal:
5,00% a.a.; Efetiva: 5,1161% aa. e \nal e Efetiva: 0,4167% a.m.- AVALIACAO DA
GARANTIA FIDUCIARIA: R$191
CONDICOES GERAIS b: Afs constantes no referido contrato, cuja a segunda via

Bel Magda Marfuzi Beck Gomes
3° Subst. Conf. Port. Int. n® 008/18

60
2,00
na forma da Lei n° 14.620, de 13 de julho de 2023.-

Proe. Elet.: RS 3,30 - Selo: 0260.01.
Concedido desconto de (50%) - PMCM

AV-8-69.625.- (Prot. 184.928/1-V, em 23/05/2025).- CERTIFICO, conforme requerimento
firmado em 15/05/2025, pelo PROPRIETARIO: ACACIAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 46.784.642/0001-20, com sede na Rua
Arthur Correa da Silva, n® 185, casa 01, sala 01 — Sdo Leopoldo/RS, neste ato representada por
LETICIA FRANCO DE MORAES, brasileira, casada, gestora imobilidria, inscrita no CPF
666.706.320-53, portadora da CNH n.° 01340148417, expedida pela DETRAN/RS em 06/08/2013,
residente e domiciliada na Rua Candido Silveira n°58 apartamento 802, Bairro Auxiliadora em
Porto Alegre/RS.- Com prova na Certidio de Existéncia n® 149/2025, expedida em 29/04/2025;
Carta de Habitagdo Parcial n° 54/2025, expedida em 14/04/2025, pela Prefeitura Municipal de
Guaiba/RS ¢ CND n° 90.012.06518/76-004, emitida em 22/04/2025, pela Secretaria Especial da
Receita Federal do Brasil, que sobre o imével da presente matricula foi edificado a UNIDADE
232: A unidade autdnoma 232 designada de CASA 232, que recebeu o n. ° 344, da Avenida 01,
integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL ACACIAS I*, no Loteamento Residencial Acécias,
zona urbana de Guaiba/RS, construida em alvenaria estrutural, em um tnico pavimento, sendo a
21* unidade contada da direita para esquerda, de quem da Avenida 01 olhar para o LOTE 21 da
Quadra 20, localizada no Loteamento Residencial Acdcias, na Zona Urbana da cidade de
Guaiba/RS, com 4rea privativa construida de 40,15m?, area privativa real descoberta de 69,85m?,
correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,00358, do Residencial Acécias I, tendo acesso individual,
constituida da tipologia de 2 dormitdrios, Modelo B, com quintal de fundos e patio frontal
destinado a guarda de veiculo e acgsso) da unidade. Construgdo avaliada em R$ 186,277,01 e
Averbada no AV-300-61.659,-e.a INSTITUICAO E INDIVIDUALIZACAO PARCIAL DE
CONDOMINIO foi regisgfado no R-317-61.659 em QO 2OR S i Beck Gomes
n = 3 Subsl. Cont. Post. Int, n° 009/18

Continua na folha 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT3X4-9RLE9-4MC4J-LQRAK
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Guaiba/RS, 22 de novembro de 2022. 03 625

N ]
... Continuacio da Felha 02 ... Emol.: RS 26,00 - Selo: 0260.03.2400003.23400 = R$ 4,20
Proc. Elet.: R$ 3,50 - Selo: 0260.01.2300002.45899 =R$ 2,10

Concedido desconto de (50%) - pMPWJa%i—HLM:?M’M.’.‘Z“E’*.

AV-9-69.625.- (Prot. 189.386/1-X, em 29/07/2026).- TRANSICAO PARA O MEIO
ELETRONICO - CERTIFIijno : 4-A da CNNR-CGJ/RS, (Provimento
numero 01/2020 da CGJI/RS), ximPs atos a serem langados neg
serdo feitos de forma eletrdfi sin)/a escrituragio em meio

icula

ato continuara na pagina se e. ; .
Guaiba, 04/08/2026.- Ass.: M % ol o
Emol.: NIHIL - Selo: 0260.04.2600001.11826 — NIHIL e Roap oS Santios Ganvalno

Proc. Elet.: NIHIL - Selo: 0260.01.2500001.35725 = NIHIL ¥ St Cfe Pot Int.n

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT3X4-9RLE9-4MC4J-LQRAK
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Valide aqui CNM: 100222.2.0069625-34
este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

2 COMARCA DE GUAIBA - RS

= Registrador: BEL. VALTER MOLLER GOMES CNM: 100222.2.0069625-34
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ’
Guaiba, 22 de novembro de 2022 03v 69.625

AV-10-69.625.- (Prot. 189.386/1-X, em 29/07/2026).- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
CERTIFICO, conforme requerimento de Consolidagdo de Propriedade, firmado em 28/07/2026
por CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
instruido com prova da intimag¢&o, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgacio da mora,
procedo a presente para constar que face ao inadimplemento de SULIANA DA ROSA
FERREIRA DORNELES, inscrita no CPF n° 029.727.970-00, ¢ consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da credora Fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica federal, pessoa juridica de direito privado,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ
n°.00.360.305/0001-04, no ato representado.- VALOR: R$153.520,00, avaliado para efeitos fiscais
em R$197.437,45, o imposto de transmissdo incidente sobre estd transacdo, foi pago de
conformidade com a Declaracio de Quitagcdo do ITBI, referente ao processo n°® 1229-2026.-
OBSERVACAO: Por forca do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imével desta matricula
devera ser oferecido em publico leildes.-

Guaiba, 04/08/2026.- Averbacio nato digital assinada pelo Registrador Bel. Valter Miiller Gomes.
O hash SHA256 do documento é
28FA22A7BEE7BCFDC4F0EE16863663A3FES8C46F4FA123B80BOCED1E476D443E6
Emol.: R$ 482,10 - Selo: 0260.08.2600001.00768 = R$ 80,80

Proc. Elet.: R$ 7,30 - Selo: 0260.01.2500001.35751 = R$ 2,20

3'ada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.
_8 naiba-RS, terca-feira, 4 de agosto de 2026, as 16:11:09.
3 VIOLUMENTOS: RS 81,00
& tidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Maricula 69.625 R$ 47,60 (0260.04.2600001.11852 = R$
0)
D scaemlivros e arquivos: R$ 14,00 (0260.03.2600002.02963 = R$ 4,40)
.= ocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0260.01.2500001.35753 = R$ 2,20)

©
>

cumento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XT3X4-9RLE9-4MC4J-LQRAK

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital f consulta
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