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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741 2.0070948-70

COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° IONA

ESTADO DO RIC GRANDE DO SUL
2 LIVRONC2REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO Fichan® Matricuta n°
Porto Alegre, 11 de abril de 2023 I 1 [ 70.948

IMOVEL: Apartamento 501, a ser construido, localizar-se-4 no quinto pavimento, de frente e a
direita de quem de frente olhar o Bloco 2 pelo seu acesso, com area real privativa de 41,195m?,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 26,315424m? e area real total de
67,510424m?, comrespondendo-lhe a fragdo ideal de 0,003089 do terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO assim se descreve: Um terreno, de formato irregular, situado na
Vila Inga, no loteamento Jardim Verona, Quadra "B", Lote 01 e Lote 02-A. com area superficial de
11.635,81m? e as seguintes medidas e confrontagcdes: ao Norte, fazendo frente para o
prolongamentc projetadoc da avenida Karl lwers, numa extensiao de 128,26m; ac Oeste,
confrontando com o primeiro trecho da rua Jardim Vitdria, por cinco segmentos: o primeiro, numa
extensdo de 4,24m; o segundo, numa extensdo de 43,07m; o terceiro, numa extens&o de
31,42m; o quarto, numa extensdo de 10,89m; e o quinto, numa extensio de 15,86m; ac Sul, no
alinhamento da rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro numa extensio de
108,59m e o segundo numa extensao de 16,80m; ao Leste, confrontando com o Lote 02 - B da
Quadra B, numa extensa@o de 84,21m, retornando assim ao ponto inicial e fechando o poligono.
SOBRE O IMOVEL INCIDE UMA FAIXA NAO EDIFICAVEL COM A SEGUINTE DESCRICAO:
Uma faixa de terras, inserida no imoével cbjeto da matricula 70.336 — R| 62 Zona, Lote 01 e 02-A,
da quadra B do loteamento Jardim Verona, Faixa Nao Edificante de Rede Pluvial, com area
superficial de 453,43m? e as seguintes medidas e confrontactes: ao Norte, junto a frente do
imoével para o prolongamento projetado da avenida Karl lwers, medindo 3,00m; ao Oeste, por seis
segmentos, do primeiro ao quinto confronta com area do proprio imoével, o primeiro medindo
82,58m, no sentido Norte-Sul, o segundo mede 8,95m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro mede
40,74m, no sentido Nordeste-Sudoeste, o quarte mede 19,24m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e
o quinto mede 50,74m, no sentido Leste-Oeste, no sexto junto a frente do imével para a rua
Jardim Vitéria, medindo 2,45m, no sentido Noroeste-Sudeste; ao Sul, junto ao alinhamento do
imovel para a rua Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro medindo 106,59m, e
o segundo medindo 16,80m, ambos no sentido Oeste-Leste; ao Leste, por trés segmentos, o
primeiro junto a divisa cony arga do Lote 02-B da quadra B do loteamento Jardim Verona,
medindo 1,90m, no sentidg Sul-Norte, o segundo e terceiro confrontam com area do préprio
imovel, o segundo medin 1,44m, no sentido Leste-Oeste, e o terceiro 82,40m, no sentido
Sul-Norte; retornando assi

REGISTRO ANTERIOR: livro 24RG, Matricuia n® 70.336, do 6° deste Oficio.
Protocolos: 2197 73e-219] T de 14/03/2023

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$13,3
Emolumentos, conforme
Selo: 0474.03.2300001.04

+ Processamento Eletronico: R$3,20 (Reducdo de 50% nos
VA - Conforme Lei 14.118/2021).
R$3,60; 0474.01.2200005.30648 R$1,80.

AV-1-70.848 - 11/04/2023 - AFETAGAQ: Conforme AV-4 da matricula n® 70.336, a incorporacio
encontra-se submetida ac REGIME DE AFETAGAO, nos termos do art. 31-A da Lei n® 4.591/64.
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FICHA N° . MATRICULA

{ 1v 70.948
contfiuagdo no anverse VERSO

Protocolo: 219773 € 219774, de A4/03/2023.

Registrador Substitutd:

Escrevente Autori 3

Emolumentos: Nihil AG Alo gratuito ndo ressarcivel.

Selo: 0474.04.2200004 ;

AV-2-70.948 - 21/08/2, 23\ Certifico, que a presente

Escrevente Autorizada
Emolumentos: nihil - Selg: 04 4.04. 2300009.04548 = nihil - AGNR.
AV-3-70.948 - 21/08/2028 - ONUSIHIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-7-70.336, o imével da

presente matricula encontra-§e hipotdcado em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo co -

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2300009.04717 = nihil - AGNR.

AV-4-70.948 - 06/10/2023 - CANCELAMENTQ: Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fian¢a
e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos Do FGTS, de 05/09/2023, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das condi¢des
suspensivas objeto da AV-3.
Protocolo: 226437, de 22/09/2023.
Escrevente: Katia Schill
Registrador Substituto: _
Escrevente Autorizada: e,____,
Emolumentos: R$95,40 \ Selo: 0474.04.2300013.05513 = R$4,40 + Processamento eletronico: R$6,40
- Selo: 0474.01.2300012.p6461 = R$1,80. Total: R$108,00.
R-5-70.948 - 06/10/2023 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacio Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos Do FGTS, de 05/09/2023. VALOR: R$188.300,72. AVALIACAQ: R$188.300,72.
TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58,

continuanaficha n® ... 5.

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Al::gre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: (51) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS



Pagina3de”7

Continuag@o da Pagina Anterior - - === i-imim == immim i imim i dm dmm m dm dmm e B B e e B e e e e e
CNM: 097741 2007094870

REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA DE PORTO ALEGRE

S
3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL /n
g 7
R <
% FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 06 de outubro de 2023. | 02 I 70948

com sede em Sdo Paulo/SP.
ADOQUIRENTE(S): FRANKLIN ARTHUR ANGELI DE MORAES, CPF n® 869.735.250-91,
brasileiro, solteiro, maior, operador de caixa, residente e domiciliado nesta Capital; e MARIA
EDUARDA DA CUNHA VIEIRA, CPF n® 858.585.360-34, brasileira, solteira, maior, agente
administrativa, residente e domiciliada nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$2.148,00.
Protocolo: 226437, de 22/09/2023.
Escrevente: Katia Schill
Registrador Substituto: -
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$461,3Q0 - Selo: 0474.08.2300008.00577 = R$65,30 + Processamento eletrdnico:
R$3,20 - Selo: 0474.01.2300012.06468 = R$1,80. Total: R$531,60. Redugio de 50% nos emolumentos
conforme determinagdo (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011).
R-6-70.948 - 06/10/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade Habitacional,
Altenagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e QOutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos Do FGTS, de 05/09/2023. VALOR DA DIVIDA: R$139.200,00. AVALIACAO:
R$174.000,00. PRAZO: 360 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 10/10/2023. JURQS: Taxa
Anual Nominal de 6,00% e Taxa Anual Efetiva de 6,1677%, o qual implicaré a primeira parcela no
valor de R$883,76. DEVEDOR(ES): FRANKLIN ARTHUR ANGELI DE MORAES, CPF n°
869.735.250-91, brasileiro, solteiro, maior, operador de caixa, residente e domiciliado nesta Capital; e
MARIA EDUARDA DA CUNHA VIEIRA, CPF n° 858.585.360-34, brasileira, solteira, maior,
agente administrativa, residente e domiciliada nesta Capital.
CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF.
Protocolo: 226437, de 22/09/2023.
Escrevente: Katia Schill.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: R$374,78§ - Selo: 0474.07.2300011.01559 = R$48,30 + Processamento eletronico:
R$3,20 - Selo: 0474.01.2300012.06479 = R$1,80. Total: R$428,00. Reducio de 50% nos emolumentos
conforme determinacédo (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011).

AV-7-70.948 - 12/12/2023 - AREA REABILITADA PARA USO DECLARADO: Conforme
requerimento de 28/11/2023, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A foi dito que, em

atengdo a Declaragdo de Passivo Ambiental DPMA n° 123/2023, de 29/09/2023, expedida pela
Fundag@o Estadual de Protegdo Ambiental-RS, processo n® 6196-05.67/23.4, procede-se & presente
averbagiio para constar que o imdvel objeto desta matricula estd classificado ambientalmente como
Area Reabilitada para o Uso Declarado - AR. conforme disposto no artigo 36 da resolugdo
CONAMA n° 420/09, bem como, fica proibida a captagio de agua subterrdnea para consumo
humano/animal, irrigagdo e utilizagdio em finalidades que possibilitem o contato direto ou indireto com
Continua o verse
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receptores que possam tgr acesso aoflocal, assim como, fica proibido o plantio de arvores frutiferas e
hortaligas em toda a dreafdos referigos imoveis (local de futuro empreendimento).

Protocolo: 228934 _de 04/12/2023

Escrevente: Andrew Brigamma
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada

Emolumentos: nihil - R..
AV-8-70.948 - 24/02/3 CAQ; Conforme requerimento, de
30/01/2025, instruido delprovas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao
Regime de Condominio, conforme Instituicdo Juridico-Formal de Condominio, langada no R-3, da
matricula n® 70.336, do condominio residencial "QUINTAS DO LAGO - MAGGIORE", a dita
unidade recebeu entrada pelo n° 2029, da Avenida Karl Iwers, tudo em conformidade com a Carta de
Habitagio n° 002.341916.00.9.00000, de 25/10/2024; CND n° 90.014.66563/74-001, de 25/09/2024,
ART n® 12418520, CREA n° RT14101467.

Protocolo: 242656, de 12/02/2025.

Escrevente: Aline Aires.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: OO

Emolumentos: nihil ~ Selo: 0474.04.2500002,01303 = nihil - Ato Gratuito N3o Ressarcivel - AGNR.
AV-9-70.948 - 25/02/2025 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada em 24/02/2025, no
Livro 3-Registro Auxiliar sob n°® 3.489, a Conven¢do de Condominio do "QUINTAS DO LAGO -
MAGGIORE", devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n°® 4.591/64, e arts. 1.331 a
1.358 do Codigo Civil.

Protocolo: 242656, de 12/02/2025.

Escrevente: Aline Aires.

Registrador Substituto:

Escrevente Autorizada: (a1

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2500002.01304 = nihil - Ato Gratuito Nio Ressarcivel - AGNR.

AV-10-70.948 - INDISPONIBILIDADE DE BENS E DIREITOS
Em cumprimento ao Protocolo de Indisponibilidade n°® 202604.1614.04631067-1A-399 da Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de 16/04/2026, extraido dos autos do processo
n® 02074007320095090654, que tramita na 1* Vara do Trabatho de Araucaria/PR. fot decretada a
indisponibilidade dos bens e direitos da executada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPIJ n° 00.366.305/0001-04, incidindo sobre o imével desta matricula.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero 256359 em 16/04/2026.

Porto Alegre, 26 de maig de 2026.

Registrador Substituto: Qﬁ'—_\ .
Oficial do Registro de Ihoveis: Marcos Costa Salomao

Emolumentos: R$ 55,10 Selo: 0474.04.2600001.34747 = R$ 5,50 + Processamento eletronico: R$

T rmmbimiim mes mdains 2
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

70948

FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 26 de maio de 2026. | 03 | 70948

7,30 - Selo: 0474.01.2600001.33445 = R$ 2,20, Total: R$ 70,10. - Pagamento de Emolumentos a
Posteriori - PEPO.

CANCELAMENITO DE . BILIDADE
Em  cumprimento ao  Protocolo de  Cancelamento  de Indisponibilidade n
202604.1619.04631067-PA-700 da Central tonal de Indisponibilidade de Bens, datado de
16/04/2026, extraido dos autos do processo f° 02074007320095090654, que tramita na 1* Vara do

(4]

cancelada.

PROTOCOLO: Titulo apo
Porto Alegre, 13 de julho d
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de 1
Emolumentos: RS 55,1¢ - Selo: 0474.04.2600002.04042 = R$ 5,50 + Processamento eletrénico: R$

Nos termos do artige 176, § 1°, inciSo II, n® 3, alinea "b" c/c artigo 213, inciso I, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n° 6.015/73, e artigo 440-AQ, inciso II e inciso IV, alinea "a", §1° alinea "a" a "e", do
Provimento 195 do CNJ, fago constar que:

1. O presente imodvel estd localizado sob o CEP n°® 91230-718.

I1. O presente imovel esta inscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
n° 100225389. ;
I11. O presente imovel esta inscrito no Cad
IV. O Bairro denomina-se at

PROTOCOLO: Titulo apogftado sob njirdero 259043 10/07/2026.
Porto Alegre, 13 de julho d¢; 0/6. ] :

Registrador Substituto: /zj L% J {JZ/ /

Oficial do Registro de Imbveis: /(Vosta Salofido

Emolumentos: R$ 180,60 - Selo: 04/74.04.2600002.04043 = R$ 5,50 + Processamento eletronico: R$
7.30 - Selo: 0474.01.2600002.10568 # RS 2.20. Total: R$ 195,60.

AV-13-70.948 - ATUALIZACAQ PE DADOS DO PROPRIETARIO / PARTE

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso ITI, n° 2, alineas "a" e "b" c¢/c artigo 213, inciso I, alinea "g",
ambos da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AS, inefSo/ do Provimento 195 do CNJ c/c artigo 1°, caput e
artigo 2°, incisos [ a VI ambos do Provimegntg61/2017 do CNJ, fago constar que a sede social da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ests alizada no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na

cidade de Brasilia/DF.

ero 259043 0/07/2026.
iy

Oficial do Registro de IéVeis: Maregs Costa Saloméo

4.04.2600002.04044 = R$ 5.50 + Processamento eletrdnico: R$
=R$ 2.20 - Total: R$ 136,30,

Imobilidrio Brasileiro (CIB) sob o n° N.NDMM.ERG-2.
as Pedras

Continua no verso
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AV-14-70.948 - ATUALIZACAO DE DADOS DO PROPRIETARIO / PARTE

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso III, n°® 2. alineas "a" e "b" ¢/c artigo 213, inciso I, alinea "g",
ambos da Lei n° 6.015/73, e artigo 440-AS, inciso I, do Provimento 195 do CNJ c/c artigo 1°, caput, €
artigo 2°, incisos I a VI, ambos do Provimento 61/2017 do CNIJ, instruidos com documentos
comprobatorios, fago constar que FRANKLIN ARTHUR ANGELI DE MORAES ¢ portador da
carteira de identidade n® 3097972909, expedida pela SSP/RS em 20/03/2018, filho de Leonel Antonio
Pereira de Moraes e de Sadia Beatriz Pires i, residente e domiciliado na Rua Wolfram Metzler, n°
270, bloco B1, apartamento 3 em Berta, nesa Capital.

PROTOCOLQ: Titulo apo ero 259043 0/07/20260.

Porto Alegre, 13 de julho d , /’ / /
Registrador Substituto: //?j % //// ‘T L
Oficial do Registro de Imbvets: Mar osta Salofhio

Emolumentos: R$ 121,30 - Selo: 0474.04.2600002.04045 = R$ 5,50 + Processamento eletrénico: R$
- 7.30 - Selo: 0474.01.2600002.1057/= R$ 2.20 - Total: R$ 136.30.

AV-15-70.948 - meﬂmw

Nos termos do artigo 176, § 1°, inciso III, n° 2, alineas "a" e "b" c¢/c artigo 213, inciso I, alinea "g",

ambos da Lei n°® 6.015/73, e artigo 440-AS, inciso I, do Provimento 195 do CNJ c/c artigo 1°, caput, e

artigo 2° incisos I a VI, ambos do Provimento 61/2017 do CNJ, instruidos com documentos

comprobatorios, fago constar que MARIA EDUARDA DA CUNHA VIEIRA ¢ portadora da carteira

de identidade n°® 7119871569, expedida pela SSP/RS em 23/04/2018, filha de Celso Vieira e de Paula
’ Wada na Rua Wolfram Metzler, n® 270, biloco Bl,

PROTOCOLO: Titulo apopftado sob pirf ro 259043 10/07/2026.
Porto Alegre, 13 de julho d¢ 2026, , Y

Registrador Substituto: /%W (/é’//’/ /

Oficial do Registro de Ipidveis: Margdg Costa Saloméo

4.04.2600002.04046 = R$ 5,50 + Processamento eletronico: RS
7,30 - Selo: 0474.01.2600002.1057//= RS 2,20 - Total: R$ 136,30.

AV-16-70.948 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): FRANKLIN ARTHUR ANGELI DE MORAES, brasileiro, solteiro, maior,
operador de caixa, portador da carteira de identidade n°® 3097972909, expedida pela SSP/RS em
20/03/2018, inscrito no CPF n° 869.735.250-91, filho de L.eonel Antonio Pereira de Moraes e de Sadia
Beatriz Pires Angeli, residente ¢ domiciliado na Rua Wolfram Metzler, n® 270, bloco B1, apartamento
302, bairro Rubem Berta, nesta Capital; e MARIA EDUARDA DA CUNHA VIEIRA, brasileira,
solteira, maior, agente administrativa, portadora da carteira de identidade n® 7119871569, expedida
pela SSP/RS em 23/04/2018, inscrita no CPF n® 858.585.360-34, filha de Celso Vieira e de Paula
Luciane da Cunha Vieira, residente e domiciliada na Rua Wolfram Metzler, n° 270, bloco BI,
apartamento 302, bairro Rubem Berta, nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.

FORMA DO TITULO: Requerimento datado de 10/07/2026, instruido com documentos
Continua na pagina 4
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comprobatorios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidade do imével desta matricula.

VALOR: Adquirido por R$180.758,39 ¢ avaliado em R$180.758,39, na data de 03/07/2026, conforme
guia de avaliacdo n® 0021.2026.03116.3. /

OBSERVACAQ: Por forga do disposto 27 da Lei n® 9.51 4/97, o imovel desta matricula devera
ser oferecido em piiblicos iel oes.
Porto Alegre, 13 de julho

Registrador Substituto: /[4 2

Oficial do Reglstro de I oveis:

ero 25904 10107/2026

zSalomao
4.08.2500005.01126 = R$ 80,80 + Processamento eletrénico: R$

=R$ 2.20. Total: R§ 572.40.

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, segunda-feira, 13 de julho de 2026, as 14:18:52. =
Total: R$ 81,00 - Controle Interno: D 2026 07 00321 pih EI A consuita estard dsponivel em at'& 2%h
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0474.04.2600002.04142 = R$ 5,50) e
Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0474.03.2500006.36774 = R$ 4,40)

http:/ fgo.trs.jusbrfselodig hljmnsutta
Chave de autenticddade para consulta

097741 53 202600118551 91

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.10721 = R$ 2,20)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

LUANA BARCELLOS Assinado de forma digital

por LUANA BARCELLOS DA
DA SILVA:03315119082
SILVA:03315119082 Jos: 20260713 15:0041

Washington Luis, 820, 5° Andar - Sala n® 501, Porto Al::gre/RS - CEP 90.035-070 - Fone: '(5 1) 3103-1009 - Email: contato@ri6.com.br
CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS
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