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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Reglstro ' de Imbveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0120918-42

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA «.oeooooeeeeoeeeeee s
CAXIAS DO SUL - RS T el
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO 01

Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 04 de agosto de 2020.

Imoével: FUTURO APARTAMENTO 501 DO BLOCO 12, a ser construido, localizado no 5°
Pavimento, situado a esquerda e aos fundos de quem postado na entrada do bloco olhar para ele;
com area real privativa coberta de 38,4000m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 12,0000m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 41,7248m?, area
real total de 92,1248m? 4area equivalente total em area de custo padrio de 48,2487m?
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,004085616 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da edificagdo. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n°
230, com area de 12,0000m?, descoberta, sendo a quarta vaga a esquerda na Rua J, de quem da
Rua B vira a direita e entra na referida rua, de um empreendimento constituido de 12 edificios
com 05 (cinco) pavimentos cada, denominados “BLOCO 017, “BLOCO 027, “BLOCO 03,
“BLOCO 047, “BLOCO 057, “BLOCO 06, “BLOCO 077, “BLOCO 087, “BLOCO 097,
“BLOCO 107, “BLOCO 117 ¢ “BLOCO 127, com 20 (vinte) apartamentos em cada um dos
Blocos 01 a 12, denominado 'RESIDENCIAL PORTO DOS ALPES', a ser localizado na Rua
Antonio Francisco Pasquali, nimero predial 348, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, que sera
edificado no terreno urbano, constituido pelo lote n°07, da quadra n°2631, numeragdes
administrativas, do Bairro Sdo Ciro, nesta cidade de Caxias do Sul, com a area de 13.895,12m?
(treze mil, oitocentos e noventa e cinco metros ¢ doze centimetros quadrados), distante 89,52
metros da esquina com a Rua Irma Joana Pasa, localizado no quarteirdo formado pelas Ruas
Anténio Francisco Pasquali, Irma Jandyra Maschio, Emilio Balbinot, Jorge Rocha de Oliveira,
Bertilo Wiltgen, Etelvina Lacava, Verginio Zago, Felice Veronese, Avenida Treze de Junho e
limite com as quadras 2124, 4184, 4185, 4186, 4187, 4448, 2114, 2115, 2116 e 2121, com as
seguintes dimensdes e confrontagdes: pela frente ao Sudeste, Sul e Leste, confrontando ao
Sudeste, onde mede 23,47 metros, com a Avenida Treze de Junho; a seguir forma angulo interno
de 195°25°31”, seguindo rumo Leste, confrontando ao Sul, onde mede 39,93 metros, a seguir
forma um angulo de 164°38°45”, seguindo rumo Leste, confrontando ao Sudeste, onde mede,
12,85 metros, a seguir forma um angulo de 149°14°57”, seguindo rumo Nordeste, confrontando
ao Sudeste, onde mede 12,83 metros, a seguir forma um angulo de 145°58°34”, seguindo rumo
Norte, confrontando ao Sudeste, onde mede 18,90 metros, sempre confrontando-se com Avenida
Treze de Junho; a seguir forma um angulo interno de 85°03°027, seguindo rumo Oeste,
confrontando ao Norte, por 345,68 metros, com o lote n°18, da quadra n°4187, de Adalberto
Jorge Chernhak, lote n°17 da quadra n°4187, de Alceu Leonardo Basso, lote n°16 da quadra
n°4187, de Arlan Domingos Zucco, lote n°15 da quadra n°4187, de Alceu Leonardo Basso, ¢ lote
n°14 da quadra n°4187, do Residencial Catarina Citton Rech, Rua Emilio Balbinot, lote n°15 da
quadra n°4186, de Ferrari Industria Metalurgica Ltda, lote n°14 da quadra n°4186 de Jos¢ Antonio
Camazzola, Rua Irma Jandyra Maschio, lote n°15 da quadra n°4185 de Alceu Leonardo Basso,
lote n°14 da quadra n°4185 de Paulo Miguel Pellenz, Rua Antonio Francisco Pasquali, lote n°12
da quadra n°4184 de Paulo Miguel Pellenz e lote n°14 da quadra n°2124, Area Verde do
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Municipio de Caxias do Sul, a seguir forma angulo interno de 89°26°51”, seguindo rumo Sul,
confrontando ao Oeste, por 42,16 metros, com parte da Rua Jorge Rocha de Oliveira, lote n°16 da
quadra n°2121 de Adriana Gasparin e outro ¢ lote n°15 da quadra n°2121 de José Flavio Boeira
de Almeida; a seguir forma angulo interno de 90°37°30”, seguindo rumo Leste, confrontando ao
Sul, por 261,29 metros, com o lote n°04 da quadra n°2631 de Valdemiro Boschetti, chegando a
ponto de inicio com um vértice de 162°12°40”.

Proprietaria. MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20,
com sede na cidade de Belo Horizonte/MG, neste ato representada por Cintia Dornelles de
Souza, CPF n°020.232.190-86 e Natalia Vignatti Dini, CPF n°023.755.270-11.

Titulo anterior: M.37.942 do Livro n°02-RG, em 12/12/1991 desta 2* Zona

Oficial Titular: a7, 2 o Rita Neuma Gomes Figueiredo
Prot.n°271799, L°1 em 04/08/2020 Y:() Oficial Substituta

Emolumentos R$10,30 + Processamento Eletronico: R$2,50
Redugio de 50% nos emolumentos, conforme Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV + Sclos: Selos:

0133.02.2000017.02242 R$1,90; 0133.01.2000018.00602 R$1,40

Av.1/120.918, em 04 de agosto de 2020.- AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL

Averba-se que continua em pleno vigor a drea de preservacdo ambiental constante do R.10 ¢
Av.12/37.942, 1.°02-RG desta 2* Zona, que ¢ a seguinte: A incorporadora declara que no terreno
objeto desta incorporagdo, onde sera erigido o empreendimento PORTO DOS ALPES, incide
uma area de preservagdo ambiental, com a area total de 1.354,90m? com as medidas
econfrontagdes conforme projeto arquitetonico aprovado pela Prefeitura Municipal de Caxias do
Sul, o qual encontra-se arquivado no Cartorio de Registro de Imoveis da 2° Zona de Caxias do
Sul/RS; em atendimento ao disposto no paragrafo 1° do Artigo 31 da Lei Federal n° 11.428/2006.
Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 17/04/2020.

Oficial Titular: R'C:“/ 2 _r_s~| —Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Substituta

Prot.n°271799, L°1, em 04/08/2020
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.00390

Av.2/120.918, em 04 de agosto de 2020. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Averba-se que se procede esta averbagdo para constar que o imovel desta matricula esta apartado
do patrimdnio da incorporadora, ficando o mesmo destinado tdo somente a execugdo do
empreendimento, ndo podendo ser dado em garantia de outras dividas ou obriga¢des. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade aos 17/04/2020, e conforme o Artigo 31-A e
seguintes, da Lei 10.931/04.

Oficial Titular: ?{; AR ;,lc Rita Neuma Gomes Figuetredo

Prot.n°271799, L°1, em 04/08/2020 Qficial Saastiule
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.00630

Av.3/120.918, em 22 de setembro de 2020. CONVENCAQ DE CONDOMINIO -
Averba-se que foi efetuado o registro da Convengdo de Condominio do 'RESIDENCIAL PORTO
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CNM: 099259.2.0120918-42
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OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

DOS ALPES), no L°3-RA, f1s.01, sob n°15.854, em 22/09/2020. Ri

Oficial Substituta

Oficial Titular: Rﬁfxguxu e
Prot.n°273020, L°1, em 14/09/2020
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2000019.03886

Av.4/120.918, em 07 de junho de 2021. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imdvel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.68/37.942, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. Tudo de acordo com contrato particular de abertura
de crédito e mutuo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e
outras avengas n°8.7877.1106739-6, passado na cidade de Sdo Paulo/SP em 19/03/2021, nos
termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela. (SFH)

. Rit2 Nisuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: WO Oficial Substituta

Prot.n°280141, L°1, em 02/06/2021
Emolumentos: Nihil AGNR - Ato gratuito néo ressarcivel + 0133.04.2100007.04665

Av.5/120.918, em 27 de outubro de 2022. - CANCELAMENTO DA Avd4 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.4 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de
imével, mituo e alienagdo fiduciaria em garantia n°8.7877.1520712-5, passado nesta cidade em
04/10/2022 (SFH), nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela.

Oficial Titular: Manoe! Valente Figueiredo Nete
Prot.n°296799, L.°1, em 19/10/2022 Oficial Titular
Emolumentos: Nihil AGNR - + Selo: 0133.04.2200034.01644
R.6/120.918 em 27 de outubro de 2022.
Titulo: Compra e venda.
Transmitente: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, neste ato
representada por Aimée MM de C Malfatti, CPF n°028.001.650-65.
Adquirente: MARCELO AUGUSTO NEVES RIBEIRO, brasileiro, CPF n°028.150.830-51,
industriario, solteiro, maior, residente e domiciliado na cidade de Sdo Marcos/RS.
Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.
Valor e Forma de Pagamento: R$173.100,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$29.787,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$12.313,00, Financiamento
concedido pelo credor: R$131.000,00.
Valor Fiscal: R$173.100,00 em 19/10/2022.
Condigdes: As do contrato. GA/GI n°13008/2022. CPEND/SRF n°801C.1635.6977.27E3, em
09/09/2022. Continua em pleno vigor a Area de Preservacdo Ambiental contida na Av.l e o
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Patrimoénio de Afetagdo contido na Av.2 desta matricula. Manoe!Valnte Figuirdo Neto
Oficial Titular: Glink Piufer
Prot.n°296799, L°1, em 19/10/2022

Emolumentos: R$429.50 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redugdd de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Casa Verde e¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.08.2200006.03872 R$65,30:

0133.01.2200032.06768 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

R.7/120.918, em 27 de outubro de 2022.

Titulo: Mituo garantido por fianga, alienagdo fiduciaria sobre todo o imovel desta matricula.
Devedor: MARCELO AUGUSTO NEVES RIBEIRO,j4 qualificado.

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Jessica de Almeida Baldissera Argenta, CPF
n°001.524.920-46.

Incorporadora/Construtora e Fiadora/Agente Promotor Empreendedor: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada, neste ato representada por Aimée MM de C Malfatti, CPF
n°028.001.650-65.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.5 desta matricula.

Valor da divida: R$131.000,00 em 04/10/2022.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$173.600,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$173.600,00.

Prazo em meses: Construgdo: 18; Amortizagdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4.5000; e, Efetiva: 4.5939.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 10/11/2022.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Manoe! Valente Figueiredo Neto
Oficial Titular: Oficial Titular
Prot.n°296799, L°1, em 19/10/2022

Emolumentos: R$348,90 + Processamento Eletronico: R$3,00 Redughio de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Casa Verde e¢ Amarela - Nos termos da Lei n°l14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2200035.00098 R$48,30;

0133.01.2200032.06770 R$1,80 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.8/120.918, em 31 de agosto de 2023. - CONCLUSAO -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgdo, conclusio,
instituigdo de condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.200, R.178 e
R.201/M.37.942 - L°2-RG, motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autonoma: APARTAMENTO 501 DO BLOCO 12, localizado no 5°
Pavimento, situado a esquerda e aos fundos de quem postado na entrada do bloco olhar para ele;
com area real privativa coberta de 38,4000m? area real de uso comum de divisio ndo
proporcional de 12,0000m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 41,7248m?, area
real total de 92,1248m? 4rea equivalente total em area de custo padrio de 48,2487m?
correspondendo-lhe a frag@o ideal de 0,004085616 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso da edificagdo. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n°
230, com area de 12,0000m?, descoberta, sendo a quarta vaga a esquerda na Rua J, de quem da
Rua B vira a direita e entra na referida rua, do empreendimento constituido por 12 prédios

CONTINUA A FOLHAS

continua na folha seguinte

LEMANOELVALENTE

Rua Sinimbu, 1205 - Centro - Whatsapp (54) 9176.9325 - CEP: 95020-510 - Caxias do Sul/RS - www.sistemamv.com.br



Pagina 5 de 5

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTEMANOELVALENTESMANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEI OMANOELVALENTE! L MANOELVAL (OELVALI (OELVALI (OELVALI ELVALS ELVALENTEL7MANOELVALENTEBMANOELVALENTELSMANOELVALENTE2

ContinanéO->Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I

. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CNM: 099259.2.0120918-42

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

, Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
» Livro n® 2 - Registro Geral

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOLHA: 003

residenciais, em alvenaria, com 05 (cinco) pavimentos cada, denominados “BLOCO 017,
“BLOCO 027, “BLOCO 03”, “BLOCO 04”, “BLOCO 057, “BLOCO 06, “BLOCO 07,
“BLOCO 087, “BLOCO 097, “BLOCO 107, “BLOCO 117 e “BLOCO 127, denominado
'RESIDENCIAL PORTO DOS ALPES', localizado na Rua Antdnio Francisco Pasquali,
namero predial 348, e Rua Jorge Rocha de Oliveira, Rua Emilio Balbinot, Rua Irma Jandyra
Maschio ¢ Av. Treze de Junho, Bairro Sdo Ciro, nesta cidade de Caxias do Sul/RS. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade aos 21/0%/2023.

Oficial Titular:
Prot.n®°307451, L°1, em 18/08/2023
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2300007.20277

Av.9/120.918, em 17 de julho de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imdvel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°29.22.2631.007.237. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagio da
Propriedade emitido na cidade de Bauruw/SP em 16/07/2026; e, certiddo de inscri¢io cadastral,
expedida pela SEPLAN da Prefeitura desta cidade, emitida em 17/07/2026, sob cédigo de
controle n°YLXE.IX8U.Q3XQ.VHFV.

- Ri G Figueiredo
Oficial Tittﬂar:m\g-’—*ﬁlt’iﬁé’mal Substituta
Prot.n®346797, L°1, em 16/07/2026

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletrénico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2600004.04218 R$5,50;
0133.01.2600001.32112 R$2,20

Av.10/120.918, em 17 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apés promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, MARCELO
AUGUSTO NEVES RIBEIRO, CPF n°028.150.830-51, devidamente cumprida pelo Registro de
Titulos e Documentos e Civil das pessoas juridicas da cidade de S3o Marcos/RS, conforme
registro n°9196 L° B-Eletronico, ¢ intimag¢iio promovida aos 14/05/2026. Ocorreu o decurso do
prazo legal sem que houvesse purgag¢do da mora por parte do confitente devedor e fiduciante.
Assim sendo, por for¢a da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto no
paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular
registrado sob R.7, L°02-RG, em 27/10/2022. Valor: R$184.364,67. Valor Fiscal: R$184.364,67
em 14/07/2026. GI/GA n®°9525/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolida¢io de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de 16/07/2026 e demais documentos que o
instruem.

ma Gomes Figueledo

Oficial Titu]ar:w%%ial Substituta
Prot.n°346797, L°1, em 16/07/2026 :

Emolumentos: R$482,10 + Processamento Eletrdnico: R$7,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.10466 R$80,80;
0133.01.2600001.32114 R$2,20

MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO
NETO:01715427386

Assinado de forma digital por
MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO
NETO:01715427386

Dados: 2026.07.21 10:10:59
-03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 21 DE JULHO DE 2026.

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.04631 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.12110 (R$4,40)

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.32821 (R$2,20)

099259 53 2026 00092970 63

Total --————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 07 00729
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