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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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hl El Canoas, 05 de fevereire de 2020 01 161.419
IMOVEL: APARTAMENTO n° 104 do Bloco U8B do condominio edilicic denominado "NOVA

PRIMAVERA I", situado na rua Machadinho, sendo a unidade autdnoma localizada no pavimentio
terrec, de frente & & esquerda de quem de frente olhar o bloco & pelo seu acesso, com area
privativa rezl de 41,19m?, area de uso comum de divisad proporcional real de 21,5¥m* e area real
iotal de 82 78m?, cabendo-lhe a fragdo ideat de 0,003125 do terreno & das coisas de uso comum.
Bloco 8- situado na primeira linha de blocos de quem de frente observar o empreendimento pela
rua Machadinho, aos fundos do Bloco 5, sendo nesta posigido o segundo a contar da frente aos
fundos e o terceiro a conmtar da direita para a esquerda.

PARTES DE USO COMUM: S&0 partes de utilizaglo comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento a
utilizagao global, dentre as quais, as fundagtes, a rede geral de distribuigdo de agua, esgoto, gas
e eletnicidade, areas de circulagio de velculgs, dreas de circulagds de pedestres, portaria,
zeladoria, banho zeladoria, copa, hall, churrasqueirs, salao de festas, WC feminino, WC
masculine, areas de lazer. medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdsito de
lixe, bicicletarics, além de 160 {cento e sessenta) vagas de estacionamento de veiculos, todas
descobertas e com capacidade para um veiculo, sendo 4 (quatro) destas wvagas de
estacichamentc adaptadas a portadores de nacessidades especiais (P M.E.) e 8 {oito) vagas
destinadas a idosos, todas localizadas no térreo geral além de terreno onde se assenia o
condominio, a saber, TERRENO, com area superficial de 10.502,05m?, caracterizado como ¢
Late 2 do Loteamentg Residencial Nova Primavera, localizado em Cancas, na zona urbana, no
bairre Ria Branco, lade par da rua Machadinho, na esquina formada pela via Projetada e rua
Machadinho, confrontando-se ao NORTE, por onde faz frente & made 124 55m, com a rua
Machadinho, ao SUL, por onde faz fundos e mede 128.20m, com Marco Miguel Cafruni; ao
LESTE, em dois segmentos, o primeira inicia junto a divisa norte no sentido noroeste-sudeste, por
§5,35m e o sequndo no sentide norte-sul, por 77,29m, ambos com area denominada via Frojetads;
e ao QOESTE, por 8261m, com o lote 1, de Tenda MNegdcios Imokiliarios S/A. Situado no
quarteirac formade pelas ruas Machadinho, Boa Vista & Boa Esperanga, via Projetada e dique da
BR 443.

PROPRIETARIA. TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CMPJ sob numero
09.625 782/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairrg Centro, em Sao Paulo/SP.
REGISTRD ANTERICR: Matricula n® 158.653, Livro 2-RG.

Protocolo n® 383338, Livro 1-AK em 15/01/2020.

Escrevente Autcrizada, Fernanda Goemes Ferreira. f-'w"r{

PR. R$ 12,90. Selo: D103.01.1800009 31395 - R$ 4,40; 0103.02.1900008 48277 - RE 1.890.

Ay, 1/181.418 — Canoas, 05 de fevereiro da 2020. OBSERVACAD.

Averbo, para os fins do disposte no artigo 548, §2° da CHNNR-CGMRS (Provimento n®
32/06-CGUIRS), que o imovel desta matricula, por se tratar de obra projetada, estd pendente
de regularizacio registral no que tange & sua conclusdo (averbagio da construgdo e registro
da instituigao de condominio). Incorporago imobiliaria registrada seb n® R.3 da matricula n®
155.653.

Frotecolo n® 383338, Livro 1-AK. datado de 15 de janeiro de 2020.
Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira, i ¢

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QVYQ4-27QMM-SJG2F-9C7BJ
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PR Nl Zelo: (103 07 1500005 37500 - Nihil, 0103, 04, 1500000, 35316 - Nitil

Av.2/161.419 — Canoas, 05 de fevereiro de 2020. TRANSPORTE - RESTRICACQ AMBIENTAL.
Conforme Av.2, da matricula n® 158.653, Livio 2-RG, deste Servigo de Registro {gque & a otigem
desta matiricula), averbo o transporte da restricho ambiental, nos segquintes termos: "Conforme
instrumentc particular de incorporagac imobiliaria de 31/7/2019, instruldo de Licenca de
Instalagdo n° 86f2018, expedida pele Municipic de Canoas/RS, memerial descritive, planta &
respectiva ART/CREA, averbo gue existem fragmentos florestais em estagio médio de
regeneragdo, composta de manchas somande Jma area superficial de 594,72m® assim
descritas: 1) Mancha 1 com uma area superficial de 13,62m?, com as coordenadas do s2u centro
E= 481014 948Bm e N= B6BG60S0 948m, distante este ponto 883m da divisa norte do loie 2,
alinhamento da rua Machadinho e 3,05m da divisa leste do lote 2, alinhamento da via Projetada, a
respectiva mancha compreende os exemplares arbéreos n°s 1 da espécie buifa odorata, e 2 da
especie ficus cesiiffolia, com as seguintes localizagdes. E:4B1014.53, MN:E8588051.18; e
E:481015.14, MN.6886050.93, respectivamente; 2) Mancha 2 com uma area superficial de
£1.32m32, com as coordenadas do seu certro E= 481018.843m @ N= GEBG035.808m, distante este
ponte 24 56m da divisa nore do lote 2, alinhamento da rua Machadinha e 3,26m da divisa leste
do lote 2, alinhamento da via Progjetada, a respectiva mancha compreende os exemplares
arbaorens n®s 68 da espécie omnforclohium contortisiiiguum e 70 da espécie cinmamonum
zeylanicurn, com as seguintes |ocalizagbes: E:481017.33. N.66BS03Z 36, = E:481019.35
MN:6686036.86, respectivamente; 3) Mancha 3 com uma area supedicial de 58 .38m?, com as
coordenadas do seu centro E= 480995 .261m e N= 6686015.174m, distante este porto 35,27m da
divisa norte do lote 2, alinhamerto da rua Machadinhe e 30,87m da divisa leste do iote 2,
alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compraende os exemplares arboreos n°s 20
da espécie allophyius edulis e 272 da espécie alfophyius edulis, com as seguintes localizagdes:
E. 480993 45 N:6686018.16; @ E:4B0996 15, N:6836018 44, respectivamente; 4} Mancha 4 com
uma area superficial de 378,49m* com as coordenadas do seu centro E= 481020.795m e N=
66B6011.845m. distante este ponto 33,14m da divisa sul do lote 2 e 8,17m da divisa leste do lote
2, alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compreende os sxemplares arbéreos n's 4
da espécie ficus angusiifolia, 38 da espécie dracena sp., 42 da especie Cinamomun Zepyanicu,
44 da espécie ¢ifrus sp., 48 da espécie sugenia invelucrata, 50 da espécie alfophyius edulis, 52
da especie schinue lerebinthifolivs, 54 da especie cinnamomum Ieylanicum 8 56 da espécie
brumfelsia uniffora, com as seguintes localizagdes: E 48102710, N:GGE6002.51; E:481010.82,
N:6688012.11; EA481010.93, NSE6860059.17, E481(115.24, N:B638800990; E:481018.32,
N:GB88005.44; E:481021.27, N:6688005.54; E:481026.04, N:B68600245; E:481018.95,
N.6686020.19; e E:481018.08, N:68B6021.03, regspectivarnente; & 5) Mancha 5 com uma drea
superficiat de 63,29m?, com as coordenadas do seu centro E= 4831032.0058m e N= 8685289 070m,
distante este ponto 7, B4m da divisa sul do lote 2 8 2 92m da divisa leste do lote 2, alinhamento da
via Projetada, & respectiva mancha compreende os exemplares arbdrecs n°s 21 da espacie
mangifera indice, 23 da especie mangifera indica ¢ 25 da espécie frerha micrantha, com as
seguintes localizacdes: E:481031.23, N:B685988.21, E 481028 89, N.6682YI1.33; & E:4B1033.86,
N-B&85988 .12, respectivaments "

Protocolo n® 383339, Livro 1-AK, datado de 15 de janeiro de 2020,

fcontinua na folha o ]
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Canoas, 05 de fevereiro de 2020 02 161.419
Escrevente Autorizada, Femanda Gomes Ferrelra. o7

PR. R% 42 20 Selo: 0103.01.1900009 31397 - R3 1740, 0103.04. 1800006.35317 - R$ 3,30
Av.3/161.418 — Canoas, 05 de fevereiro de 2020. TRANSPORTE - PATRIMONID DE
AFETAGAD.

Conforme a Av.4, da matricula n* 158.653, Livro 2-RG, daste Servigo de Registro {que & a crigam
desta matricula), a incorporagio imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta
matricula foi submetida ac regime de afatagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n®
4. 591/1964.

Protocolo n® 383339, Livro 1-Ak, datado de 15 de janeiro de 2020.

Escrevente Aulorizada, Fernanda Gomes Ferreira.ogib.--}g
PR. Nihil. Selo: G1103.01.1900008_31388 - Nihil, 0102.04 1800008, 35318 - Nihil

R.4/161 419 - Canocas, 05 de fevereiro de 2020. HIPOTECA.

OBJETD: O imdvel desta matricula,

DEVEDORA TENDA NEGOCKIS IMOBILIARIOS SfA, inscrita no CNPJ sob namerg
09.625 762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 81, bairro Centrg, em S30 Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sab nimero 00.380.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF

TiTULD: Instrumento Particular (Contrato n® 87877 .0727833-T), firmado com base na Lei n®
4 38041964, em Sao Paulo/SP, acs 14/11/2019 (no ambito do Programa Minha Casaa Minha
Vida - PMCMVY). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeirc grau, para
garantia de divida no valor de R$12 385 913,18, juntaments com outras 119 unidades autdinomas
do "Nova Primavera 1", conforme R.6 da matricula n® 158.653. Prazc de amonizagio: 24 meses.
Juros: 8.0000% a.a. (taxa nominal) e 8.3000% a.a. (taxa efetiva). Para os fina do artigo 1.484 do
Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$16.572.000,00.

OB3! Registro feito nos termos do artlgo 237-A da Lei n® 60151973,

Protocolo n® 383339, Livro 1-AK, datado de 13 de janeiro de 2020.

Escrevente Autarizada, Fernanda Gomes Ferreira. '-'-fwﬁﬁ

FR. Nihil. Selg: 0103.01.1800008.31388 - Nihil, 010304 1900006.35319 - Nihil

Av. 5181418 — Canocas, 26 de agosto de 2021, TRANSPORTE - RETIFICAGAQ -
QUALIFICAGAD,

Conforme Av.308, da matricula n® 158.653, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origemn desta matriculal, averbo o transporte da retificagae de qualficagio, nos seguintes termos.
"Com fulcro no disposto na artigo 213, |, "g", da Lei n® 6.015/1973, ratifice o R.95, quanto a dados
de gualificagio no gue segue: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na rua Boa
Vista, n® 250, pavimentos 08 e 09, bairro Cantro, em Sae Pauls/SP. Averbaglo feita em razae de
instrumento particular de institui e condominia adilicic”

Protocolo n® 408814, Livio 1-A&, datsdo de 05 de agosto de 2021.

Substituta Legal, Liane Krugef. & -
G Nihil. Sele: 0103.01.2100005.00845 - Nihil, 0103.04 2100002.02768 - Nihil

Ay 8/161.419 — Canoas, 28 de agosto de 2021. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conformea o R.210 da matricula n* 158,683, Livro 2-RG, deste Servico de Registro {que & a

origem desta matrcula), foi instituido, no terrene gue deu origem a esta matricula e nas
[conlinua no verso)

Valide aqui

este documento

161.41¢
— MATRICLLA—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QVYQ4-27QMM-SJG2F-9C7BJ
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consirucoes nele erigidas, o condominio edlicic denominado "Nowva Primavera ", localizado a
rua Machadinho, n® 1.580. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autdnoma desta matricula regular no gue tange a sua conclusdo e instituicac de

condominio edilicio
Frotocolo n® 408814, Livro 1-A iﬁado de 05 de agosto ce 2021,
Substituta Legal, Liane Kruge :
CA. RE 22,40, Selo; 0103.01.2400805.00850 - RS 1,40; 0103.02.2100004.00871 - R3 2,70
Av.7t161.419 - Cancas, 26 de agosto de 2021. CONVENGAO DE CONDOMINIO.
A convencio de condominio do "Nova Primavera I, celebrada em 25/05/2021, foi registrada sob
N° 8,945 Livro 3-RA, deste serv & registro, em 26/08/2021.
Protocole n® 408815, Livre 1-AS, da do de 05 de agosto de 2021,
Substituta Legal, Liane Kruger -
CA. RE 44 60, Selo: 0103.01.2100005.00851 - R 1,40, 0103.04 2100002 02769 - R$ 3,30
Ay, B/161.419 - Canoas, 25 de novembro de 2021 CANCELAMENTO - HIPOTECA.
Em razao de instrumento particular {Contrato n® 87877 .0983150-6), firmade pela parte credora,
em 23/10/2020, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.4.
Protocola n® 414369, Livro 1-AlU, daBdo de 09 de novembra de 2021,

=

Escrevente, Juli Moura Moreira,

JE. R§42 .00, Selo: 0103.01.210 B2849 - RE1.40; 0103.04 2100002 168901 - R$3.20
R.9/161.419 = Canpas, 25 de novembro de 2021, COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SIA. inscrita no CNPJ numero
09 625 762/0001-58, com =ede na averida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, tome
Wilang, bairro Agua Branca, em S0 Paulo/SP. .
ADCUIRENTES: OSNY BELGARDE, porteiro, inscrito no CPF nimerc 600563 740-11, ©
BERTHIDE BELFORT BELGARDE, do lar, inscrita no CPF numero 602.618.730-83, ambos
haitianog, casados pele regimea da comunhio parcial de bens, residentes & domiciliados na rua
Movo Hamburgs, n® 350, casa 08, bairre Mathias Velho, nesta cidade,

TITULD: Instrumento particular {Contrate n® 8.7877.0963150-6}, firmado com base no artige 61
da Lei n® 4.3803:1984, em Cancas/R5, acs 23M10/2020 {no dmbito do Programa Casa Verde g
Amarela - PCVA]. Imovel vendido pelo prego de RE126.216,91, sendo R34.083,73 pagos com
recursos proprios, R$177,97 com recursos da conta vinculada do FGTS, R$20.98500 com
recursos concedidos pelo FGTS come desconto e R$100.970,21 com recursos de financiamento,
garantic pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada, Avaliagdo fiscal de R$126.216.91, em
1041142020, ITBI guitado,

FProtocelo n® 414369, Livro LAU‘;C{(ATFO de 09 de novembro de 2021,

Escrevente, Juli Moura Moreira.

JB. RE348 70, Selo: 0103.01.21 552850 - R$1.40: 0103.07.2100002,00358 - R$38.60
R.104161.419 — Canoas, 25 de novembro de 2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
QBJETO O imovel desta matricula.

DEVEDORES FIDUCIANTES: ©OSMY BELGARDE. poreirg, inscritc no CPF  ndmers
A0 BE3 740-11, & BERTHIDFE BELFORT i i ¥

{continua na folha 3 }
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MATRICULA
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Canoas, 25 de novembro de 2021 03 161.419

602.618.730-83, ambos haitianos, casados pelo regime da comunhaoc parcial de bens, residentes
e demiciliados na rua Nove Hamburgo, n® 350, casa 08, bairre Mathias Velho, nesta cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob ndmero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.0963150-8), firnado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 23/10/2020 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - FCVA). O ohjeto acima especificado foi alienado a parte credora, em caratar fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$100.970,21. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$564,21 e com vencimento em 23/11/2020. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizago das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 500% a.a. (taxa
nominal} e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacao vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$145,000,00.

Protocalo n® 414369, Livro LAU@%WO de 09 de novembro de 2021.

161.41
— MATRICULA —

Escrevente, Juli Moura Moreira.
JB. R$275.50. Seio: 0103.01.21 0552851 - R$1,40; 0103.07.2100002.00359 - R$36,60

Av.111161.419 — Canoas, 31 de julho de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA - ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbacao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragio em meic exclusivamente
eletronica, sem impressao e papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrandc-se a
escrituracio fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103,04.2600001.32523 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500003.17980 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 04/08/2026
as 15:27.50. 0 hash SHA2Z56 do documento &

221080F4B3C54CF727B3CEESQFE11C379C146DB51D46C3AC263CE752F4DIC6AE.
Av.12/161.419 - Canoas, 31 de julho de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriadade do imdével desta matricula em favor da parte credera, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.10, que devera promover publico leildo para a alienacio
do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagéo feita a
requerimento, datado de 21/07/2026, instruido de certiddo do decursa do prazo de 15 dias da
intimag&o da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagéo do ITEI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$154.958,97 e avaliagédo fiscal de R$154.958,97, em
10/07/2026).

Pratocolo n® 522745, Livro 1-CC, datado de 21 de julha de 2026.

Emol: R$ 432,30 (Selo: 0103.08.2200002.08839 = R$ 80,80); PED: R$ 7,30 (Selo
0103.01.2500003.17981 = R§ 2,20).

X 1841060 em 04/08/2026
{continua no versoc)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QVYQ4-27QMM-SJG2F-9C7BJ
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as 15:27:55. O hash SHAZ56 do . documentoe &
D8DEEA119A4D221359766D7ED3527ACEEBOF440E7CHRB895B7A14804876A6B15FFB.

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 05 de agosto de 2026, as 11h28m05s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 161.419: R$47,60 (0103.04.2600001.33555 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.34051 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.19862 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QVYQ4-27QMM-SJG2F-9C7BJ

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097360 53 202600124195 75

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



		2026-08-05T14:30:01+0000




