3° REGISTRO DE
IMOVEIS DE PELOTAS

es:;a:iig:u?j:imo C E RTI DAO

CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRO 2 —
REGISTRO GERAL deste Registro de Imoveis da 32 Zona de Pelotas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Tt ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricuia:1201
Ly ' COMARCA DE PELOTAS
N e ¢ a
%aﬁa ;7} REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS Fotha: 1
- LIVRO 2 - REGISTRO GERAL CNM: 162081.2.0001201-19

1201 Pelotas, 17 de setembro de 2020
IMOVEL - Rua Comendador Rafael Mazza n° 1.074 - APARTAMENTOQ 328 - ACESSO 7.
Apartamento n® 328 - Acesso 7 - localizado no 2° andar ou 3° pavimento, sendo o 2° apartamento
a esquerda de quem chega ao pavimento, com 4rea privativa real de 43,1900m?, area de use comum
de divisdio proporcional real de 4,286133m?, area de uso comum de divisdic ndo proporcional de
12,00m? (vaga de estacionamento), com area total real de 47,476133m?2, e cabendo-lhe a fragdo
ideal de 0,003841 do terreno ¢ das coisas de uso comum. Inscri¢gio ImobilidAria Municipal:
680559. O terreno em que assenta o empreendimento ¢ situado na zona urbana desta cidade de
formato irregular, com frente sul para a Rua Comendador Rafacl Mazza, por onde mede quinze
metros (15m00); a lateral oeste € formada por uma linha quebrada de trés partes, assim descritas: a
primeira parte do alinhamento predial da Rua Comendador Rafael Mazza na dire¢8io sul-norte, por
onde mede quarenta ¢ um metros e cinquenta e nove centimetros (41m59) e confronta-se com o
imé6vel n° 1.082 da Rua Comendador Rafael Mazza;, a segunda segue na dire¢do leste-oeste por
uma extensdo de setenta metros e noventa e seis centimetros (70m96) confrontando-se com os
iméveis n°s 1.082, 1.104, 1.114 e 1.138 da Rua Comendador Rafael Mazza; a terceira linha retoma
a diregfio sul-norte e mede cento e vinte metros e vinte € seis centimetros (120m26), confrontando
com o imé6vel n° 1.250 da Rua Comendador Rafael Mazza; a lateral leste igualmente ¢ formada por
uma linha quebrada de trés partes, assim descritas: a primeira partindo do fundo do terreno, segue
na direc¢dio norte-sul por uma extensdo de cento e vinte e sete metros e trinta centimetros (127m390),
confrontando-se com o imo6vel n° 281, interior 01 da Avenida Jodo Gomes Nogueira; a segunda
inflete na diregdo leste-oeste e mede trinta ¢ dois metros (32m00), confrontando com os imoveis
n°s 1.030. 1.040 e 1.050 da Rua Comendador Rafael Mazza, e finalmente a terceira linha retoma a
dire¢fio norte-sul, até atingir o alinhamento predial da Rua Comendador Rafael Mazza e mede
quarenta metros {40m00), confrontando-se com o imovel n® 1.050 da Rua Comendador Rafael
Mazza. Dito imével esta contido no quarteirfio formado pela Rua Comendador Rafael Mazza,
Avenida Ildefonso Simdes Lopes e Avenida Jodio Gomes Nogueira, distante duzentos e cinquenta e
cinco metros {255m00) da Avenida Jodo Gomes Nogucira.

PROPRIETARIO - RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., inscrito no CNPJ n°
92 688.860/0001-88, com sede na Rua Marechal Deodoro, 1.165, Bairro Centro, nesta cidade de
Pelotas/RS.

ORIGEM - Matricula n°® 106.586 do Livro 2 — Registro Geral, do 1° Registro de Imdveis de
Pelotas/RS, em 24 de mai molumentos; R$ 10,40, Selo digital TJ n°
0783.02.1900001.06498 de setembro de 2020. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves Webgr (LPT)

Av.1/1.201 - Protocolo n°2.472 do Li¥ro 1-A, em 17 de setembro de 2020. PATRIMONIO DE
AFETACAQ. Nos termos do artigo 230 da Lei n® 6.015/73, procedo a presente averbacfio para
constar que, conforme disposto na Av.13-65.151 de 24 de agosto de 2015, do 1° Registro de
Imoveis de Pelotas/RS, constitui-se em patrimdnio de afetag@io o conjunto de bens, o terreno e as
acess@es, os direitos e obrigagdes vinculados 4 incorporagiio, bem como os demais bens e direitos a
ela vinculados, e destinam-se Gnica e exclusivamente a consecugfio do empreendimento, tornando-

- continua no verso -
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- continuac#o do anverso - CNM: 162081.2.0001201-19
se incomuniciveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigag@es do patrimbnio geral da

incorporadora Spe Toscana JI Ltda. olumentos: R$ 18,10. Selo digital TI n°
0783.03.1900001.03630 . Pelo e setembro de 2020. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves We 4 (LPT)

Av.2/1.201 - Protocolo n°/ 2,472 do‘f Livro l-A em 17 de setembro de 2020. INSCRICAO

MUNICIPAL. Em atengfio ao disposto no artigo 176, §1°, 1I, 3,b, da Lei n° 6.015/73, procedo 4
presente averbacfo para constar que o imdvel desta matricula possui a Inscri¢fio Municipal n°
1294385, conforme informagdo obtida por meio de documento expedido pela Prefeitura Municipal

de Pelotas/RS e arquivado nesta Serventia Registral. Emolumentos: R$ 18,10. Selo digital TJ n°
0783.03.1900001.03633 (R$ 270x ¢ setembro de 2020. Registrador Substituto:
Maicon Gongalves Weber 7 dov] 4 (LPT)

R.3/1.201 - Protocolo n° i472 do L*fvro 1-A, em 17 de setembro de 2020. COMPRA E
VENDA. Nos termos do Contrato de Compra ¢ Venda de Unidade Concluida, Mituo e Alienagio
Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS com
utilizac@io dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do devedor n® 8.7877.0837537-9, celebrado
em 03 de agosto de 2020, na cidade de Pelotas/RS, o imével constante desta matricula foi vendido
por RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ n® 92.688.860/0001-88, com
sede na Rua Marechal Deodoro 1165, Centro, em Pelotas/RS, representado pelo procurador Clovis
lone Santos Caetano, CPF n® 242.214.730-53, conforme procuragio arquivada nesta Serventia,
para DIOGO ALMEIDA CASTRO, brasileiro, nascido em 02/04/1985, solteiro, trabalhador de
fabricag@io e preparac@o de alimentos e bebida, CI n® 2093962476-SSP/RS, CPF n° 006.704.380-
14, residente e domiciliado em Par. Francisco R. da Silva, 501, Areal, em Pelotas/RS, pelo valor de
R$147.000,00 (cento e quarenta e sete mil reais), sendo R$117.600,00 (cento e dezessete mil e
seiscentos reais) pagos por meio de financiamento garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo
registrada; R$11.496,00 (onze mil, quatrocentos e noventa e seis reais) pagos por meio de desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unigo; R$17.100,00 (dezessete mil e cem reais) pagos com
recursos proprios ¢ R$804,00 (oitocentos e quatro reais) pagos com recursos da conta vinculada de
FGTS. Avaliagiio Fiscal: R$147.000,00 (cento ¢ quarenta e sete mil reais), sendo isento do
pagamento de ITBI conforme termo de quitag@io emitido pela Prefeitura Municipal de Pelotas em
01 de setembro de 2020. Condi¢des: As demais condi¢des constam do contrato. Emolumentos: R$
359,40. Selo digital TJ n° 0783.07.1900001 om%% de setembro de 2020.
Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber, (LPT)

R.4/1.201 - Protocolo n°® 2.472 do Livro 1-A, p{n 17 de ,%,tembro de 2020. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Unidade
Concluida, Mutuo e Alienagfio Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida —
PMCMYV — Recursos FGTS com utilizag#o dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor,
referido no R.3/1.201 supra, o imével objeto desta matricula foi alienado fiduciariamente pelo
devedor fiduciante DIOGO ALMEIDA CASTRO, anteriormente qualificado, 4 credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, representada por ORLI DA ROSA
RODRIGUES, CPF n° 522.782.040-68, conforme procuraciio e substabelecimentos arquivados

- continua na folha 2 -
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CERTIFICO, em razdo de meu cargo e a pedido da parte interessada, que, revendo o LIVRO 2 —
REGISTRO GERAL deste Registro de Imoveis da 32 Zona de Pelotas/RS, nele verifiquei constar a matricula de
seguinte teor:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Matricula:1201
COMARCA DE PELOTAS @/
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3" ZONA DE PELOTAS Folha: 2

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

nesta Serventia, em garantia da divida no valor de R$117.600,00 (cento e dezessete mil e
seiscentos reais), com taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%, devendo o
pagamento ser feito em trezentos e sessenta (360) encargos mensais € sucessivos, vencendo o
primeiro em 08 de setembro de 2020, no valor de R$655,55. O reajuste monetario ¢ demais
encargos e condi¢gdes constam no contrato. Fica estabelecido o prazo de caréncia para a expedi¢ao
de intimag¢io de 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago. Constituicdo da propriedade fiduciaria: Fica constituida, por este registro, a
propriedade fiduciaria do imoével constante desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, sendo assegurado ao devedor fiduciante, enquanto adimplente, a
livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imoével objeto da alienagdo fiduciaria. Valor do imével
para fins de venda em publico leildo: Para os efeitos do artigo 24, VI, da Lei n°. 9.514/97, as partes
avaliam o imovel em R$147.000,00 (cento e quarenta ¢Jsete mil reais). Emolumentos: R$ 325,60.
Selo digital TJ n°® 0783.07.1900001.00729 (M%fﬁ%e setembro de 2020.
Registrador Substituto: Maicon Gongalves Weber, - daﬁg«o (LPT)

Y A

Av.5/1.201. Pelotas, 29 de julho de 2026. TRANéICAO D]f SISTEMA - ESCRITURACAO
ELETRONICA. Nos termos do art. 464-A, §4°, da CNNR/RS, procede-se a esta averbagdo de oficio
para noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escrituragdo fisica.
Emolumentos: Nihil - AGNR. Selo digital TJ n°® 0783.04.2600002.06374 (Nihil) - AGNR;
Processamento eletronico de dados: Nihil - AGNR. Selo digital TT n°® 0783.01.2600004.00368 (Nihil)
- AGNR. Protocolo n° 24.686 do Livro 1-D, em 22 de julho de 2026. Escrevente Autorizado: Lucas
Nobia Alves %Q] Uz C . (ASV)

REGISTRO DE IMOVEIS DA 32 ZONA DE PELOTAS/RS
Andrea Palmeiro Brasil — Oficial Registradora
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1.201

MATRICULA N°

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PELOTAS
REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* ZONA DE PELOTAS
CNM: 162081.2.0001201-19

%?f;

- LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FL Matricula

PODER JUDICIARIO 2V 1.201

Av.6/1.201. Pelotas, 29 de julho de 2026. DADOS DO IMOVEL. Nos termos do requerimento
abaixo mencionado, procedo a presente averbagio para constar que o Codigo de Enderegamento
Postal — CEP do imoével ¢ 96.085-090. Emolumentos: Nihil - AGNR. Selo digital TJ n°
0783.04.2600002.06375 (Nihil) - AGNR; Processamento eletronico de dados: Nihil - AGNR. Selo
digital TJ n® 0783.01.2600004.00370 (Nihil) - AGNR.Protocolo n° 24.686 do Livro 1-D, em 22 de
julho de 2026.(ASV) - Escrevente Autorizado: Lucas Nobia Alves

Ato assinado digitalmente em 29/07/2026 as 14:20:44. Hash:
61697d2013159fa259de1c83c5¢151de0edfe89999bdc112¢795370e4db31c01

Av.7/1.201. Pelotas, 29 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos
termos do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, no ato representada por Milton Fontana, CPF n° 575.672.049-91, em 22 de junho de
2026, na cidade de Florianopolis/SC, instruido com certiddo de decurso do prazo sem a purgagéo
da mora datada de 11 de maio de 2026, comprovante de recolhimento do imposto de transmissdo
inter vivos (ITBI), conforme Guias n°s 47970 e 54875; e, Termos de Quitacdo expedidos pela
Prefeitura Municipal de Pelotas/RS, em 16 de agosto de 2023 e 02 de maio de 2024, fago constar
que, tendo havido a regular intimagao do devedor fiduciante DIOGO ALMEIDA CASTRO, ja
qualificado, para o pagamento das prestagdes vencidas e demais encargos relativos ao contrato de
alienagao fiduciaria constante do R.4/1.201, deste Servigo Registral, transcorrendo in albis o prazo
de 15 dias, com base no art. 26, §7°, da Lei n° 9.514/97, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imoével desta matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. Avaliacfio fiscal: R$147.000,00 (cento e quarenta e
sete mil reais). Emolumentos: R$ 382.40. Selo digital TJ n® 0783.07.1900001.11314 (R$ 59,80);
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30. Selo digital TJ n® 0783.01.2600001.19974 (R$
2,20).Protocolo n° 24.686 do Livro 1-D, em 22 de julho de 2026.(ASV) - Escrevente Autorizado:
Lucas Nobia Alves

Ato assinado digitalmente em 29/07/2026 as
a63119c6e632ddfa0ba27241645fcSccccdd6074d3527c9041039af574716bef

14:22:22. Hash:

Emolumentos:

3° Registro de Imoveis de Pelotas/RS
Certidao R$ 47,60

Rua Quinze de Novembro, 667 - 406 — Centro —
(53) 3305-8707

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DE MATRICULA
Confere com o documento original arquivado
até ultimo aton°7
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O referido é verdade e dou fé.
Pelotas, 29 de julho de 2026.

Andrea Palmeiro Brasil
Oficial Registradora

Selo Digital TJ n°®
0783.04.2600002.06406 (R$ 5,50)
Busca R$ 14,00

Selo Digital TJ n°®
0783.03.2600003.02927 (R$ 4,40)
Processamento eletronico de
dados R$ 7,30

Selo Digital TJ n°®
0783.01.2600004.00422 (R$ 2,20)
ISSQN: R$ 2,76

Valor Total dos Emolumentos:
R$ 83,76

A consulta estara disponivel em até 24h
No site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta
162081 53 2026 00011961 48

@ ( 305-8707 | 3307-4144 @ 3ripelotas@gmail.com
Or
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