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A Comarca de Nowvo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0oNnr

Valide aqui

este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0127899-63

OFICLO DE REGISTRO DE IMOVEIS

 COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 127.899
.
Nove Hamburgo, |2 ge  Scrembro ge 2019

IMOVEIL: A fragio ideal de 0,003284230 no terreno situado no Bairro Canudos, no guarleirdo
definido formado pelas ruas Qswaldo Arthur 1lartz, Maria Olinda Telles, Guia Lopes e Projetada,
com a 4rea de 17.451,66 metros quadrados e as seguintes medidas e confronta¢dcs: ao sudoeste no
alinhamento da rua Guia lL.opes, lado impar, por gualro segmentos medindo: o primeiro em arco,
14,35 metras, no sentide norte-sul, o segundo 8,56 metros, no sentido noroeste-sudeste, o terceiro,
em arco, 53,51 metros, no sentido noroeste-sudeste, ¢ o quarto 25,38 metros, no sentido porfe-sul;
ao sul confrontando com o cemilério Jardim da Memaria de propriedade de AEB Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. medindo 302,38 meltros, ao leste confrontando com imdvet de VP Negocios
Imobilidrios Ltda. medindo 34,17 metros, ao norte no alinhamento da rua Maria Olinda Telles, lado
par, mede 375,18 mctros, retormando assim ao ponto de partida e fechando ¢ perimetro. Esta fragdo
corresponderd ao Apartamento n® 402, Bloco 2, do Porto Baden, a ser construido, localizada no 4°
pavimento, a frente e a esquerda de quem postado na entrada do bloco olhar para ele; com area real
privativa coberta de 40.8200 mctros quadrados, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional descoberta de 11,5200 metros quadrados. drea real de uso comum de divisdo
proporcional coberta de 6,9954 mertros quadrados, area real de uso comum de divisio proporcional
descoberta de 18.1783 metros quadrados, darea real total de 77,5137 metros quadrados, e
correspondendo-lhe a mesma fragio ideal nas coisas dc uso comum e [im proveitoso da edificagdo;
a csta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamcuto n® 34, descoberta, siluada na

_circulagdo a dircita da entrada de acesso principal de veiculos, sendo a segunda vaga a esquerda de
guem entra na referida circulagio.

IETA INCORPORADORA: MRV Engenharia e Participagdes S.A., inscrita no CNPJ
sob n° 08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonle, MG, na avenida Professor
Mario Werneck, n® 621, 1° andar.

PROCEDINCIA: Matricula n® 127.865, do livro n® 2, datada em 12.09.2019.

TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: e fmento de 12 de agosto de%&), e documentos apresentados.

Data supra. Escrevente: g‘ Ciduran e -cle I

MP.GM.Prot.n® 404.968, de 16.(08.2019. .

Emolumentos: R$10,10. Selo: 0396.02.1000001.31708 = R$1,90. Processamento Cletrénico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.03714 =R$1.40. Lcin.11.977/2009-PMCMYV.

AV 1-127.899 - Procede-se a presente averbagio para fazer constar, que nos fermos e para os fins
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 e 541 da Consolidagiio Notarial e Registral
expedida pcla Fgrégia Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio Grande do Sul, a ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitam mais de trés mil agdes judiciais, considerada a sua
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Registro de Im

Emolumcntos: Nihil. Sefo: 0396.03.1800001.33070 — R$2.70. Prov. n®021/2017 - CGI/RS.
AV 3- 127.899 - A convengdio de condominio do empreendimento Porto Baden, acha-sc registrada

0

2
atividade cm vérios Es rasileiros. conforme AV 2- 127.865, do livro n® 2. ‘8 .
Data supra. Escrcvcntc@ ¢ Giwn T de 3= MP.GM. o %
Emolumentos: Nihil. Sclo: 0396.03.1800001.33069 = R52,70. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS. = o
AV 2- 127.899 - No imovel objeto da presente matricula, acha-se instituido o patrimdnio de = g
afetacio, conforme a AV .865. do livron™ 2. ) S
Data supra. Escrevenie: dA»(t«E;.: ez, de g: EY % @ g
MP.GM. 3D

n B2

o m
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CONTINLA NO VERSD

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T6V35-X46N4-JWM7W-WWCHR
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Valide aqui CNM: 097683.2.0127899-63 ‘®
este documento °
OFICTO DE REGISTRO DE ITMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N“ 2 - REGISTRO GERAL 1 127.8909
Naovo Hamburgo, de de
VERSO

no livio n® 3-RA, sobn® 11.582.
Novo 1—-lam&1:r-§f/9 de. euvug\o de 2019

Oficiala: M Bt ¢ =T e

CT.GC.Prot.n® 407,159, de 17.10.2019.

Emolumentos: R$18,10, Selo: 0396.03.1800001.38295 = R%2.70. Processamento Eletronico de

1dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.16706 = R$1.40.Lei n.1 1.977/2009-PMCMYV.

R 4- 127.899 - COMPRA E VENIJA:

TRANSMITENTE: MRV Engenharia e ParticipagOes S.A., inscrita no CNPJ sob n°

08.343.492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor Mario

Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.

ADQUIRENTE: Valdemar Reinke, brasileiro, gargom, solteiro, nascido em 20.06.1969, filho de

Itelvino Reinke e Olinda Reinke. inscrito no CPF sob n* 527.5380.600-00, resideate ¢ domiciliado

nesta cidade, na rua Luccio Apolo, n® 51, Bairro Ouro Branco.

INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/AGENTE PROMOTORA

EMPREENDEDORA: MRV Lngenharia e Participagtes S.A., ja qualificada,

FORMA DE FITULO: contrato de compra ¢ venda de terreno € miitue para construgiio de unidade

habitacional, alienac¢io fiduciaria cm garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa,
. Minha Vida (PMCMYV) - recursos do FGTS com utilizagio dos recursos da conta vinculada do

FGTS do devedor, n° 8.7877.0792331-6, firmado c¢m 26 de margo de 2020,

PRECO: R$154.977.31, composto pela integralizacdo dos valores a seguir: valor dos recursos

proprios R$35.567.89; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS R§6.580.61; valor do

desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido R$21.128,00; e valor do financiamento

concedido pela Caixa R$91.700.81. Valor da aquisigdo do terreno: R$13.435.88; guia de

pagamento do ITBI n® 1489/2020 - avaliag¢do fiscal: R$156.630,00.

CONDICOES: as do contrata.

Cod. de loc. n° 23.014.05015.000 - DIC n® 2{53\
Novo Hamburgs, e maio de 202
ESC-I'CVCT](C:Q%j ig‘un.ziﬂ/? ‘{ <
CM,CC.Prot.n” 414844, de 22.04,2(20.

Cmolumentos: RS393,10, Sclo: 0396.08.0:700003.19321 = R$49,50. Processamenta Elctrdnico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.57055 = R$1.40. Lei n.11.977/2009-PMCMV,

R 5- 127.899 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Valdemar Reinke, ja qualificado.

CREDORA _ TIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$91,700,81. '

PRAZO: de construgdo/legalizagdo: 26.01.2023; de amortizagio: 323 mcses, em prestagdes mensais
¢ sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 01.05.2020, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$359,16; prazo de caréncia para expedigdo da intimagio: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primciro cncargo mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 5.00% aa ano ¢ cfetiva de 5,1161% ao ano.

ATUALIZACAQO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS, e na

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imaveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um so lugar

CONTINUA A FOLHA 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T6V35-X46N4-JWM7W-WWCHR
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Valide aqui - CNM: 097683.2.0127899-63 ‘®
este documento B
o
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 127.899
Novo Hamburgo, de de

hipétese de extingdo desse coeficiente. a atualizagdo passard a ser efetuada pelo indice determinado
em legislacdo especifica.

CONQ[Q()ES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
conforme a Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor possuidor
direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em nome da
Caixa, o imovel sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da Lei n°
9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imdvel em R$156.000,00, acrescidos
os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do
leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o imével. Caso o
valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n®
9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo érgdo competente como base de cilculo para a apuragdo do
imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por for¢a da consolidagdo da propriedade em nome
da credora fiduciaria, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do imé6vel no primeiro
leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 4- 127.899. Demais condi¢des: as do
contrato.

Novo Hambupgd, 11 de maio de 2020. g\

Escrevente: gc WEuia We. de 3o

CM.CC.Prot.n® 412844, de 22.04.2020.

Emolumentos: R$258.30, Selo: 0396.07.1100001.37439 = R$36,60. Processamento Eletrénico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.57056 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 6- 127.899 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0127899-31.

Novoe Hamburgo, 0 Egjl&%lﬂ,

Oficiala: © Tt R _—

LC.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.05992 = R$ 4.,40.

AV 7- 127.899 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Apartamento n°
402, Bloco 2, do Porto Baden, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 26.04.2022, e

recebeu o n°® 1222 da rua Maria Olinda Telles. C.N.D. n° 90.000.79670/72-001 e Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo Hamburgo, 08§ de juthg de 2022.

Oficiala: &‘} S e
CT.GC.Prot.n® 441.265, de 22.06.2022.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.15356 = R$81,00. Prov. n° 021/2017 - CGJ/RS.

Documento gerado oficialmente pelo
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T6V35-X46N4-JWM7W-WWCHR
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AV 8- 127.899 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta S 2
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos (fl. 2 8 '3
verso), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. g €
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.86540 = R$5,50. AGNR = g
Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antomio Vinicius R. dos Reis em 30/07/2026 as 09:11:32. O hash SHA256 do documento ¢ n =
C5A6BCIEE46A15EC2E12383310E7081FF14994F87IEDSA2FET73A8K2E919399C ° 8
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CONTINUA NO YERSO
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Valide aqui CNM: 097683.2.0127899-63 .

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
2 127.899

VCIrsO
AV 9- 127.899 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CINM: 097683.2.0127899-63.

Novo Hamburgo, 30 de julho de 2026.

GG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.86541 = R$5,50. AGNR

Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 30G/07/2026 as 09:11:34. O hash SITA256 do documenio &
OZI8EDESAF2923DR36E278D7000EETDGS4ES234464ACIC3SAZC22CCEOFAG4E28.

AV 10- 127.899 - De conformidade com requerimento de 14 de julho de 2026 e documento
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar quec ocorreu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por forga do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferccido em publico
leildo para a alienacdo do imével. Guia de pagamento de I'TBI n® 3251-2026 - avaliacdo fiscal:
RS166.994,38.

Novo Hamburgo, 30 de julho de 2026.

GG.AG.Prot.n® 512.043, de 15.07.2026.

Emoltumentos: R$432.30, Selo: 0396.08.2200001.15829 = RS80,80. Processamento Eletronico de
Dados: R$7,30, Sclo: 0396.01.2600001.04851 = R$2,20.

Averbagdio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 30/07/2026 as 09:11:36. O hash SHA256 do documenio ¢
211CT72C30963AC83CI21EF478625£69290215560DD209DYCETDT4BEFIFS65779.
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Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da o
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quinta-feira, 30 de julho de 2026. & %
0 =
0 o
. . R . .. o O
Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira - 2 A consulta estars dsponvel & ats 24h ‘g %
Ff(l:r;;eo :Ite : -..-"}-.q no site do Tribunal de Justica do RS = =
otal: A

X o]

http:/ [go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita
097683 53 2026 00059749 59

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.86729 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.56292 = R$4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0396.01.2600001.05108 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/T6V35-X46N4-JWM7W-WWCHR
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