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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0161324-05

A

#{ REGISTRO DE IMOVEIS DE GANOAS - RS ELS. MATRICULA
: LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 05 de fevereiro de 2020 01 161.324

IMOVEL: APARTAMENTO n® 181 do Bloeco 02 do condominio edilicio denominado "NOVA
PRIMAVERA [", situado na rua Machadinho, sendo a unidade auténoma localizada no pavimento
terreo, de frente 2 a direita de quem de frente olhar o bloco 2 pele seu acesso, com area privativa
real de 41,18m*, area de usc comum de divisfo proporcional real da 21.57m? & area real total da
82,76m*, cabendo-lhe a fragao deal de 0,003125 do temrenc e das coisas de use comum. Bloco 2:
situado na primeira linha de blocos de guem de frente observar o empreendimento pela rua
Machadinhe, acs fundos do Bloco 1, sendo nesta posigio o segundo a contar da frente aos
fundos 2 o primero a contar da direita para a esquerda.
PARTES DE USO COMUM. S0 partes de utilizagao comum pelos condémines, inaliendaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ac funcionamento e
utilizagio global, dentre as quais, as fundactes. a rede geral de distribuicfo de dgua, esgoto, gas
e elefricidade, areas de circulagldc de veiculos, areas de circulacio de pedestres, portaria,
reladoria, banho zeladoria, copa, hall, churrasqueira, saldo de festas, WO feminino, WG
masculing, areas de lazer. medidoras, quadre DG, castelos d’agua, casa de bombas, depdsito de
lixo, bicicletarios, além de 160 {centc e sessental vagas de estacionamento de veiculos, todas
descobertas e com capacidade para um wveiculo, sendo 4 (quatra) destas vagas de
estacignaments adaptadas a porladores de necessidades especiais (P.N.E)) & & {oiio) vagas
destinadas a idosos, todas localizadas no térreo geral, além do terrenc onde se assenta o
condominio, 8 saber: TERRENG, com area superficial de 10.502 05m?, caracterizade como o
Lote 2 do Loteamento Residencial Nova Primavera, localizado em Cangas, na zona urbana, no
bairrg Rio Brance, lade par da rua Machadinho, na esguina formada pela via Projetada 2 rua
Machadinhg, canfromtando-se ao NORTE, por onde faz frente & meds 124.56m, com a rua
Machadinhe, ac SUL, por onde faz furndos e meds 128,20m, com Marco Miguel Cafruni; ao
LESTE, em dois segmentos, o primeiro inicia jurdo a divisa norte no sentido noroeste-sudaste, por
5.35m e o segundeo no sentido norie-sul, por 77.28m, ambos com area denominada via Projetada;
e go OESTE, por B82,61m, com o lote 1, de Tenda Negdcios Imobilidrios S/A. Situado no
guartgirdo formade pelas ruas Machadinheo, Boa Vista & Boa Esperanca, via Projetada & digue da
BR 448.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob mimera
08 825.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairre Cantro, em San Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricuta n® 158 653, Livra 2-RG.
Protocolo n® 2833389, Livro 1-AK em 15/01/2020.
Escrevents Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.if-n-—m
PR. R312,90. Selor 0103.01 1900008 30564 - R$140; 0103,.02, 1900008, 47730 - RS1,90.,
Av.1/161 324 — Canoas, 05 de fevereiro de 2020, OBSERVACAO.
Averbo, para os fins do disposto no artige 548, §2° da CHNR-CSWRS (Frovimento n®
32/08-CGU/RE), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, estsd pendente
de regularizacdo reglstral no que tange a sua conclusio {averbacdo da construcéo e registro
da instituiggo de condominio). Incorporacac imokiliaria registrada sob n® R.3 da matricula n®
158.653.
Protocolo n® 383339, Livro 1-AK, datadco de 15 de janeiro de 2020,
| Escrevente Autorizada Fernanda Gomes, Eerreirs ==

N

161.324
— MATRICULA—
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FR. Nihil. Selo: 0103.01.1800009.30585 - Nihil; 0103.04.1200006.245815 - Nihil

Av.2{161.324 — Cannas, 05 de fevarsiro de 2020. TRANSPORTE - RESTRICAO AMBIENTAL.
Conforme Av.2, da matricula n® 158 853, Livro 2-RG, deste Servico de Registro {que & a origem
desta matricula), averbo o transporte da rastrigBo ambiental, nos seguintes termos: "Conforme
instrumento particutar de incorporagic imohiliaria de 31/7/2018, instruide de Licenga de
Instalagao n® 862019, expedida pelc Municipio de Cancas/RS, memorial deschtivo, planta e
respectiva ART/CREA, averbo gue existem fragmentos florestais em estagio meédio de
regeneragio, composia de manchas somando uma area superficial de 594,72m®, assim
descrtas; 1) Mancha 1 com uma érea superficial de 13,.62m?®, com as coordenadas do seu centra
E= 481014 948m & N= 5886050.948m, distante este ponto 5,82m da divisa norte do loie 2,
alinhamento da nua Machadinho e 3,05m da divisa leste do lote 2, alinhamento da via Projetada, a
respectiva mancha compreende os exemplares arbéraos n°s 1 da espécie bulia odorata, e 2 da
espécie fious costrifolia, com as seguintes [ocalizacies: E:481014.53, N:G6B6051.19: &
E:481015. 14, N:668G050.893, respectivamenta; 2) Mancha 2 ¢om uma aréa superfical de
81,32m? com as coerdenadas do seu centro BE= 4821018.843m e N= 6888035.808m, distante este
ponta 24 58m da divisa norte do lote 2, alinhamento da rua Machadinho & 3,28m da divisa leste
do lote 2, alinhamento da via Projetada, a respactiva mancha compresnde og exemplares
arbarecs n"s B8 da espécie enferciobium confodisifiguum e 70 da especie cinnamomom
zeylanfcum, com as seguintes [ocalizagdes: E481017.33, NGBB6032.26, e E:481015.38,
M:B8686035 86, respectivamente; 3) Maneha 3 com uma arsa superficial de 58 36m2 com as
coordenadas do seu centro E= 480985.261m & N= 8838018.174m, distants este ponto 35.27m da
divisa norte do lote 2, alinhamento da rua Machadinhe e 308¥m da divisa leste do lote 2,
alinhamenio da via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares arbdreos n’s 20
da espécia aflophyius edidis e 22 da espécie allophylus edulis, com as ssguintes localizaghes:
E:480093 .45, N:G886(018.16, e E:480986.15, N:6686018 44, respectivamente; 4) Mancha 4 com
uma area supedicial de 3758,48m? com as coordenadas do seu cenfro E= 481020.7395m & M=
BEEE011.845m, distante este ponta 33, 14m da divisa sul do lote 2 & 8, 17m da divisa leste do lote
2, alinhamento da via Projetada, a respectiva mancha compreende as exemplares arbodrecs n°s 4
da especie ficus angusiifoliz, 38 da espécie dracena sp., 42 da espécie cinnamomum zeylanicum,
44 da espécie cifrus sp., 48 da espécie sugania involucrata, 50 da sspécie afiopfyius edulis, 52
da espécie schinus forebinthifolius, 54 da espécie cinmnamomum zevaocum e 58 da espécie
brunfelsia uniffora, com as seguinies localizagbes: E:481027.10, NBGIE00S.51, E481010.62,
N:8686012.11; EA481010.93, N:G88800917; E431016.24, NGB8BE00D.D0; E:481018.32,
M:E686000 44 E481021.27 N:E8888005.54; E:481026.04, N:6836002.45;, E:431018.95,
NEBRE02018 e F481016.08, N:8688021 03, respectivamente; £ 5) Mancha 5 com uma arsa
superficial de £3,20m3, com as coordenadas do seu centro E= 481033.005m e N= 86685989.070m,
distante este ponto 7.84m da divisa sul do lote 2 e 2,92m da divisa leste do lote 2, alinhamento da
via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplaras arbdraocs n°s 21 da espécie
mangifera indica, 23 da espécie mangifora indica e 25 da espécie trema micrantha, com as
seguintes localizacBes: E:481031.23, N:6685988.21; E:481029.99, N.66859981.33; ¢ E:481033 .86,
N:BE885D88.12, respectivaments.”

Protocoln n™ 383339 1ivro 1-AK datado de 15 de janeirn da 220

{continuz na folha 2 T,
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Escrevante Autorizada, Fernanda Gomes Ferreirs. ‘f

PR. R$42 20 Selo: G103.01.19800009, 30586 - RE1,40; 0103.04_1900006 34916 - R$3,30

Av 3161 .324 - Canvas, 05 de feveretro de 2020. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAOD.

Conforme a Av.4, da matricula n® 158,853, Livre 2-RG, deste Servign de Registre {que & a origem
desta matricula), a ineorporagio imobilidria qua deu origem £ unidade autdnoma desta
matricula foi submetlda ao regime de afetacdo, previsto nos artigos 31-A e seguintas da Lel n®
4 581/14854.

Protocola n® 383338, Livro 1-AK, datado de 15 de Sﬁ:c‘ife 2020,

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira. _

PR. Nihil. Sslo: 0103.01.1900008_ 305687 - Mihil; 016304, 1900006.34517 - Nihil

R.4/181.324 — Canoas, 05 de fevereiro de 2020, HIFPOTECA.

OBJETC: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
{19.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Gentro, em $30 Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF

TITULD: Instrumento Particular {Contrato rn® g.7877.0727833-7), firmado com base na L& n”
4.380/1964, em 520 Paulo/SP, aos 14/11/2019 {no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objetc acima especificado foi dado em hipoteca de primelro grau, pars
garantia de divida no valor de R§12.385.913,18, juntamenie com outras 119 unidadeas autdnamas
do "Nova Primavera 1", conforme R.6 da matricula n® 158.653. Prazo de amortizagin: 24 meses.
Juros: B.0000% a.a. (faxa nominal) e 8.3000% a.z. {taxa efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Cadigo Civil, 2 garantia foi avaliada em R$16.572.000, 00,

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015/1973.

Protocola n® 283339, Livro 1-AK, daiado de 15 de jajjro da 2020.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira,

PR. Nihil. Selo: 0103.01.1900008.30558 - Nihil: 0103.04 1200006.34818 - Nihil

Av.5i161. 324 - Canoas, 05 de junho de 2020 CANCELAMENTO - HIPQTECA.

Em razic de Instrumente Particular {Contrate n® 87877 0730100-2), firmado pela parte credora,

em 2911/2018, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante

Protocolo n® 387262, Livro 1-AL, datado de 27 de maia de 2020.

Fernanda G. Ferreira, Michelly R. Bom, Silena 5. dos Santos, Escreventes ™y

NS Nihil, Selo; 0103.01.1900009.66582 - Nihil; 0103.04 12000068 44560 - Nihi

R.6/181.324 — Canoas, 05 de junho de 2020 COMPRA £ VENDA. \

QBJETO: O imoveal desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SiA, inscrita no CNPJ sob nimero

09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Sdo Paula/SP.

INTERVENIEKNTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA SfA, inscrita no CNPJ nomerg

71.476.527/0001-35, com sede na rua Alvares Penteadn, n® 51, 57 andar, bairro Centro, em Sao

Faulo/aP.

ADQUIRENTE: VANDERLEI FERREIRA JUNEOR, brasileiro, maotorista, solteirg, maior, inscrito no
(eontinus no verso)
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CPF namere 021.747.8580-80, residente e domiciliado na rua Ana Maria, n® 1508, apartamento 1,
bairro Fatima, nesta cidade.

TITULO: Instrumento Parficular (Contrate n® 8.7877.0730100-2), firmado com base no artigo 51
da Lei n° 43801864, em Cancas/RS, acs 28/11/2019 (no dmblto do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV)}. Imdvet vendido pelo prego de RE114.111,83, sendo R$EZ3.333,37 pagos
com recursos proprios, RE805,79 com recursos da conta vinculada do FGTS, R54.858,00 com
recursos concedidos pelo FGTS como desconto & R$85.113,77 com recursos de financiarmento,
gararntido pela alienacao fiducidria abaixo registrada. Avaliacio fiscal de R$120.000,00, em
04/03/2020. ITBI quitado.

Frotocolo n® 387262, Livro 1-AL, datado de 27 de maio de 2020

Fernanda G. Farreira, Michelly R. Bom, Silena S. dos Santos, Escraventes

NS. R$328,10. Selo: 0103.01_ 1900008 86583 - R$1,40; 0103.07 1800007 0254 - R$36.60
R.71161.324 — Canoas, 05 de junho de 2020. ALIENA(}E&D FIDUCIARIA EM GA‘QANTIA.
QBJETO: O iImdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: VANDERLE] FERREIRA JUNIOR, brasileiro, motorista, solteiro, maior,
ingcritc ne CPF ndmero 021.747.880-50, residente e domicifiade na rua Anz Maria, n® 1508,
apartamerdo 1, bairre Fatima, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: GAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrate n® B.7877.0730100-2), firmado com bass no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, acs 28/11/2019 {no ambite do Pregrama Minha Casa
Minha Vida - PMCMY). O objsto acima especificado foi alienadoe 4 parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida no valor de R$85.113,77. A divida serd paga em 360 meses,
sendo o encargo inicial no vator {otal de R$475,82 e com vencimento am 25/12/2019. O saldo
devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, com base no coeficiente de atualizagiic aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros
remuneratdnes: 5.00% a.a. (taxa nominal) e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26,
§2° da Lei n® 9.514M1897, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimente da primeira prestagio vencida € ndo paga. Para os efgitos do ardigo 27 da mesma lei,
a garantia fof avaliada em R$145.000,00,

Protocoio n® 387262, Livro 1-AL, datado de 27 de maio de 2020,

Farnanda G. Ferreira, Michelly R. Bom, Silena 3. des Santos, Escreventes

NS. R$260,80. Selo: 0103.01.1900009.66584 - RE1,40; 0103.07.1900007.02544 - R$26 60

Av 8M1B1.324 — Cantas, 26 de agosto de 2021, NOTICIA - UNIDADE AUTﬁNDI‘*A REGLILAR.
Conforme o R.310 da matricula n® 158.653, Livie 2-RG, desie Servigo de Registro (que & a
origemn desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construcfies nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Mova Primavera 1", localizado 4
rua Machadinho, n® 1.580. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autbnoma desta matricuia regular no que tange a4 sua conclusdo e instituicde de

condominic edilicio.
Protocolo n® 408814, Livro 1-45 ado de 05 de agosto de 2021,

Substituta Legal, Liane Kruger,

{continua na folha 3 }
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Canoas, 26 de agosto de 2021

Av.9/161.324 - Canoas, 26 de agosto de 2021. CDNVEN(}AD DE GONDOMINIO
A cenvencao de condominio do "Nova Primavera ", celebrada em 25/05/2021, foi registrada sob

n® 9.945, Livro 3-RA, deste serviga de registro, em 26/08/2021.
Protocole n® 408815, Livro 1-AS, d 1ad0 de 05 de agosto de 2021,
Substituta Legal, Liane I'\(rl.Jgetk
CA R%$44 60 Selo: 0103.01 2100082 49794 - R$1,40; 0103.04.2100002.02400 - R$3,3C
Av.10/161 324 — Canoas, 14 de marga de 2025 TRANSIGAQ DE SISTEMA — ESCRITURACAQ
DIGITAL..

Com base no artigo 4584-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacfo de
oficio. para informar que esta matricula passara a receber escriluragdo em meia exclusivamente
eietrénico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituragao fisica.

CF. Nihil. Sela: 0103.01.2400001.82228& - Nihil: 0103.04 2400001 43274 - Nihil.

Ato assinada digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA RQSA:04026154092 em
19/03/2025 as 14.44.52. O hash SHAZ256 do documento €
DBESEFB11179489EE138A484DE1B7BSFCEF38C6DAS1FI9CATSEC1EEEBB7FCAAS.
Av.11/161.324 — Canoas, 14 de margo de 2025. PENHORA.

OBJETO: O direito real de aguisi¢cao do imdvel desta matricula.

DEVEDOR: VANDERLEI FERREIRA JUNIOR, inscrito no CPF numero 021.747.880-80.
CREDOR: RESIDENCIAL NOVA PRIMAVERA |, inscrito no CNPJ numero 44 592 596/0001-31.
TITULO® Termo de Penhora, expadido nos autos do processo de execucdo de titulo extrajudicial
n® 5000513-91.2023.8.21.0008/RS, da 3* Vara Civel desta cidade, em 10/02/2025. O objetc
acima especificado foi penhorade em 10/02/2025. Valor da acdo: R$2.710,39 (em 09/01/2023).
Valer atualizado da base de calcuio de emolumentos: R$2 953 66,

Protocolo n” 488119, Livro 1-BR, datado de 11 de fevereiro de 2025 Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorrogagac pravista no artige 432 da CNNR-CGU/RS
(Provimento n® 01/2020).

CF. R$ 115,90. Selo: 0103.01.2400001.92226 - R$ 2,10; 0103.06.2000002.08342 - R$ 37.80.

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154082 em
19/03/2025 as 14 44:57. C hash SHAZ56 do documento &
E8192ED75A118CF2F3E2F518B7F7960D21B6FA8C3484AB06A8A00F22D7F97AAT.

Av 12/161.324 - Canoas, 09 de julho de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidacio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parie credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada na R.7, que devera promover publico leildo para a alienagaoc
do imével, conforme o procedimenta previsto no artige 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 17/06/2026, instruida de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do ITBI
(valor atribuide pelo contribuinte de R$154.958,87 e avaliagac fiscal de R$154.95897, em
03/06/2026).

Protocola n° 521022, Livro 1-CC, datado de 26 de junho de 2026.

{continua no verso)
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Emol.: R$432,30 (Selo: 0103.08.2200002.0835% = R%80,80); PED: R$7.30 (Selo:
0103.01.2500003.04126 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
13/07/2026 as 12:45:42. QO hash SHAZ256 do documento e
9BFD908737BAD4S0A4AFBEFD7D3189C09916B6993ABBCBABF1385241A9C861A4.

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 14 de julho de 2026, as 15h26m11s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 161.324: R$47,60 (0103.04.2600001.24491 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.27328 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.04945 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BGF7W-KL7SE-9UJ5P-VFEMR

L E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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