Matricula N° 47.612.- Data: 30 de julho de 2015.

Identificacio do Imével: O apartamento niimero 101 - Bloco 02, localizado no pavimento térreo primeiro
andar, do condominio denominado RESIDENCIAL LUNA BELLA, situado na Rua Maria de Souza
Gongalves, nimero 38, Bairro Itaipava, nesta cidade de Itajai, sede do municipio e da comarca do mesmo
nome, com area privativa de 50,960 metros quadrados, drea comum. de'6.192 metros quadrados, area real
total de 57,152 metros quadrados, e a fragdo ideal de 55,029 metros quadrados ou 0,5083%, do terreno com a
area d3-10.8_2§,97 metros quadrados, onde assenta a construgdo do referido condominio. (EM FASE DE
CON STRUC’A'O) "
PROPRIETARIO: FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, estabelecida na rua Fritz Muller n° 73, bairro Coqueiros, Floriandpolis/SC; inscrita no CNPJ sob o n°
03.758.175/0001-50, por seu representante legal, Marcos Roberto Spricigo, residente na rua Senador Milton
campos n° 33, bairro Coqueiros, Florianopolis/SC.
Matricula Anterior: 43.518 desta Serventia.
Emolumentos:R$6,25.
Selo de fiscalizagdo: DYP56112-DMEE - Normal. RS 1,55
PROTOCOLO: 127.013 - 30/07/2015 |
O Oficial e _ :
XXXXXX XXX XXX XXX XXX KX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XKXXXXK
AV.-1-47.612 - Prot. 136.974 - Data: 27 de Julho de 2017: Certifico que em data de 10 de Agosto de 2017,
foi averbado no "AV-5 da matricula 43.518", que a requerimento de FEMAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, devidamente assinado pelo Engenheiro Civil MARCOS ROBERTO SPRICIGO,
datado de 24 de Maio de 2017, vem através do mesmo retificar a Incorporagdo registrada sob o "R-3" na
matricula nimero 43.518, do Condominio "Residencial Luna Bella", passando o imével objeto desta
matricula a ter as seguintes medidas; O APARTAMENTO NUMERO 101 DE UM QUARTO - BLOCO
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02, localizado no pavimento térreo primeiro andar, do condominio denominado "RESIDENCIAL LUNA
BELLA", situado na Rua Maria de Souza Gongalves, nimero 38, Bairro [taipava, nesta cidade de Itajai-SC,
sede do municipio e da comarca de mesmo nome, com a sirea real privativa 37,870 metros quadrados,
drea real comum de 4,447 metros quadrados, drea real total de 42,317 metros quadrados e a fragfo ideal
do terreno de 48,934 metros quadrados, ou seja 0,45200% do terreno com a drea de 10.825,97 metros

) (EM FASE DE CONSTRUCAO). O
referido € verdade e dou fé. Itajai 10 de Agosto de 2047 Sem E molur ' ; orme art. 237-A da Lei n.

Marcos Aurélio Lemos

0 Oficial ' iC{ | ' G Desdd

AV.-2-47.612 - Prot. 140.136 - Data: 21’.&%::1&1:‘0 de 2018: Certifico que, em data de 05.02.2018, foi
averbado sob AV-7 na matricula nimero 43.518, a requerimento de FEMAI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., devi assinado por seu socio administrader Fernando Maykot Mateus, CPF
092.350.078-28, RG 0015839972, SSP-SP., brasileiro, casado, oresario, residente e domiciliado na Rua
Aroldo Soares Glavan, n 5.270, bairro Cacupé, na cidade l:lc} anopolis-SC., datado de 23.01.2018, fago

constar que sobre o imovel objeto desta matric como sobre a futura constru¢do objeto da

incorporagdo registrada sob R-3, retificada no ¢ mencionada no AV-6 da matricula 43.518, foi

constituido o Patriménio de Afetac;io, t&;nos de opgdo ao regime firmado na Secretaria da Receita

Federal, datado de 24.01.2018, confo o art. 31-B da Lei Federal n° 10.931, de 02 de agosto de

2004. O referido ¢ verdade e dou 05 de Fevereir . olumentos (Conforme Art 237-

A da Lein. 6.015/73). Selodefg&acao EYI7 3. Normal. R$ 1.90. —— 4 rne/ ‘o Len
Oficial X :.'1'3‘-
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AV.-3-47.612 - Prot. 146.897 - Data: 19 de Margo de 2019: Certifico que em data de 21/03/2019, foi
Continua na ficha 2
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Matricula N° 47.612.- Data: 30 de Julho de 2015.
Continuagdo(2)

averbado no "AV-8-43.518", que a requerimento de VICTOR YURI LETCHINIA, datado de 19/03/2019,
fica constando a alteragdo da razdo social da empresa FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., para. FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
responsabilidade Ltda, CNPJ 03.758.175/0001-50, com sede na Rua I
cidade de Florianopolis-SC, NIRE 42 6 0047362-1, repres
CPF 092.350.078-28, RG 15.839.972 SSP-SC, brasilei
empresario, nascido em 23/07/1964, residente@f ciliado na Avenida Rio Branco, n° 228, ap 201, bairro ‘

Centro, na cidade de Floriandpolis- orme 13° Alteragdo Contratual, datada de 18/09/2018,
devidamente registrado na JUCESC /2018, sobn® 42 6 0 - ’Ew)ﬁcada, datada

ritz Muller, n°® 73, Bairro Coqueiros, na
a por FERNANDO MAYKOT MATEUS,

de 19/02/2019. O referido é ve dou fé. Itajai, de » Sem entos: (conforme
transposigdo - art. 666 do . Selo de fiscalizacdo: FIE60625 " Normal. Riq]a‘%as Aurdlio Lemos
O Oficial Gfigial Designado

D 0 * XXX XXX & g'on'o 0 D % %, +.9.4.
R.-4-47.612 - Prot. 146.424 - Data: 20 de Fevereiro de 2019: Certifico que, em data de 22/03/2019, foi
registrado no "R-9-43.518", que Pelo Contrato de Abertura de Crédito e Mituo Para Construgdo De
Empreendimento Imobiliario Com Garanti 1a e Outras Avengas, Que Entre si Celebram FEMAI -
Empreendimentos Imobiliarios Eireli Econdmica Federal, Com Recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, No A do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de 09/11/2018, ¢ Pelo
Contrato Por Instrumento ' de Aditamento, Retificagdo e Ratificagdo, datado de 13/03/2019, onde
sdo partes: como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira sob a forma de empresa
publica, dotada de personalidade juridica de direito privado, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, neste ato representada por Altino Eliezer
Gongalves, CPF 035.531.609-93, RG n° 4.084.913-SSP-SC, brasileiro, casado sob o regime de comunhio
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parcial de bens, nascido em 30/05/1982, economiario, conforme procuragdo lavrada as folhas 013 a 014 do
livro 3217-P, em 11/08/2016, no 2° Oficio de Notas de Brasilia-DF, substabelecimento lavrado as folhas 162
a 163 do livro 3303-P em 25/01/2018, no 2° Oficio de Notas de Brasilia-DF, e substabelecimento lavrado em
23/03/2018, livro 12, fls. 140, protocolo n® 48829, no 3° Tabelionato de Notas ¢ de Protestos de Blumenau-
SC; como devedor FEMAI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIO I, pessoa juridica de direito
privado, CNPJ 03.758.175/0001-50, com sede na Rua Fritz Mullér, n® 73, Bairro Coqueiros, na cidade de
Florianépolis-SC, NIRE 42 6 0047362-1, representada ANDO MAYKOT MATEUS, CPF
092.350.078-28, CNH 03357270737-DETRAN/SC, e t 02/07/2014, brasileiro, casado pelo regime
da separacdo total de bens, empresario, nascido em 23/0 , residente e domiciliado na Rodovia Haroldo
Soares Glavan, n° 5.270, Bairro Cacupé, na ci “Floriandpolis-SC; e ainda como fiador FERNANDO
MAYKOT MATEUS, acima qualificado; a credora concede um financiamento ao devedor no valor
de RS 3.960.688,73, que sera pago em 24 meses, com taxa de juros nominal de 8.0000%, e efetiva de
8.3000% a.a. Em garantia do da divida ora confessada e demai gacoes assumidas, o devedor

da a credora CAIXA, em e especial hipoteca, transferfs -4 TeTCeiTos dyel objeto desta

matricula. O referido é verdade e dou fé. Itajai '2019. Sem entos: (conforme
icdo - art. 666 CGJ). Sel call . .R$ 1,95. i
transposi¢do doCN OJ)Oﬁcig] de fi ._ ormal. RS NfarC’}_S_AU-"-?':' "L emU.S
XXX X0 XXXXXX0 u“v': “is (XXX XXXXNRX XXX

AV.-5-47.612 - Prot. 151.926 - Data: 16 de Janeiro de 2020: Pelo requerimento mencionado no Contrato de
Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria Em
Garantia, Fianga e Outras ] - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS
Com Utilizagdo Dos Rec ‘da Conta Vinculada do FGTS Do Devedor - datado de 23/12/2019, e pela
Autorizagdo da Caixa Econdmica, fica cancelada a alienaciio fiducidria, objeto do "R-4-47.612", face a
quitagdo da divida. O referido ¢ verdade e dou fé. Itajai, 07 de Fevereiro de 2020. Emolumentos: R$ 112,49.
Selo de fiscalizagdio: FSN97163-PFT6. Normal. RS 2,01.

Continua na ficha 3
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Matricula N° 47.612.- A Data: 30 de Julho de 2015.
Continuagdo(3)

los
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i Compra e Venda de Terreno e

- Recursos do FGTS Com Utilizagdo Dos
tado de 23/12/2019, a proprietaria FEMAI -
juridica de direito privado, CNPJ 03.758.175/0001-
oqueiros, na cidade de Florianépolis-SC, sendo neste ato

R.-6-47.612 - Prot. 151.926 - Data: 16 de Janeiro de 2020: Pelo
Mutuo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Ali
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - (P
Recursos da Conta Vinculada do FGTS Do Dev
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRE
50, com sede na Rua Fritz Muller, n° 73,

representada pelo socio FERN OT MATEUS, CPF 092.350.078-28, CNH n° 03357270737-
DETRAN/SC, expedida em Uﬂ% rasileiro, casado pelo reglm@ﬁman total de bens, nascido
em 23/07/1964, residente ¢ %ﬁh lilado na Rodovia Haroldo an, n° 5.270, Bairro Cacupé, na
cidade de Florianopolis-SC; vendeu o imdvel objeto desta para WALTER RODRIGUES DA

SILVA, CPF 054.084.929-40, RG 300920238-SECC ileiro, solteiro, conforme Certidio de
Nascimento matriculada sob n°® 080614 01 55 19?3%@45 032 0035628 14, expedida pelo Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca ina-PR, aos 05/11/2019, declarando sob as penas da
Lei, que ndo vive em regime de concubi u outro tipo de convivéncia mutua em unido de natureza
familiar, publica e duradoura, nasci n 30/08/1985, operador, residente ¢ domiciliado na Rua Ademar
Barbi, n® 183, casa, bairro Espi , nesta cidade de Itajai-SC, pelo prego de RS 99.000,00, do qual RS
9.067,20, pagos com rec 10s; R$ 1.242,80 pagos com recursos da conta vinculada ao FGTS, R$
9.490,00, mediante desconto complemento concedido pelo FGTS, e R$ 79.200,00 mediante financiamento
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL. O imével ndo possui cadastrado e nem Inscricdo
Imobiliaria na Prefeitura de Itajai. A vendedora declara que até o presente momento, inexiste em seu nome,
com referéncia ao imével, qualquer débito de natureza fiscal ou condominial. As partes declaram que a
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presente transagdo comercial ndo foi intermediada por meio de corretor de iméveis. Apresentada pela

vendedora a Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida
em 18/09/2019, vélida até 16/03/2020. Pago o ITBI no valor de R$ 1.708,00, calculado sobre o valor de R$
125.000,00, aos 14/01/2020, na agéncia da Caixa Econdmica Federal, (via internet banking), sob cédigo da
operagdo: 000642824, chave de seguranga: EA18R3WTHV7SWFKL, através da guia n° 136/2020, bem como
o FRJ no valor de RS 148,50, calculado 0,3% sobre o valor de R$ 99.000,00, aos 03/02/2020, conforme
boleto n° 28346670003130387, na agéncia da Caixa Econdmica Federal, sob codigo da operagdo: 000112281,
chave de seguranga: NLXW96EX26HGCXSE. Condigdes: As constantes do referido contrato. Sera emitida a
DOL. O referido € verdade e dou fé. Itajai, 07 de Fevereiro de 2020. Emolumentos: R$ 396.97. Selo de
ﬁscallzacﬁo FSN97164-F4WQ Normal. R.$ 2,01 ania R(’gi"“ CGT‘OS

O Oficial P Coani o Tanf;‘ﬁnﬂﬁybsﬁtuta
OO0 XXX XXX XXX KN XXX
R.-7-47.612 - Prot. 151.926 - Data: 16 de Janeiro de 2020: O imovel desta matricula foi constituido em
propriedade fiducidria na forma do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514, e transferida a sua propriedade
resolavel a credora fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, unipessoal, inscrita no CNPJ sob niimero 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF.,
agéncia de ITAJAI-SC, com o escopo de garantia do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante
WALTER RODRIGUES DA SILVA, ja qualificado anteriormente, da quantia de R$ 79.200,00, que devera
ser paga a credora em 360 meses, com taxa de juros nominal de 5,00% ao ano; taxa de juros efetiva de
5,1161% ao ano. Por forga da Lei a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante:
possuidor direto e a credora fiduciaria: possuidora indireta. O referido ¢ verdade e dou fé. Itajai, 07 de
Fevereiro de 2020. Emolumentos: RS 312,51. Selo de fiscalizagdo: FSN97165-PD5Z. Normal. R$ 2.01.

O Oficial NN C o a5t Pisrins

AV.-8-47.612 - Prot. 164.366 - Data: 18 de Agosto de 2021: Certifico que a requerimento de Femai
Continua na ficha 4
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Matricula N° 47.612.- Data: 30 de Julho de 2015.
Continuagdo(4)

Empreendimentos Imobilidrios Eireli, datado de 09 de Agosto de 2021, devidamente assinado por seu titular
Fernando Maykot Mateus, foi averbada aos 13 de Setembro de 2021, P"AV 88" na matricula 43.518, a
construgdo parcial do "RESIDENCIAL LUNA BELLA", Blocos 01 - - 04 - 05 - 06, medindo 4.801,12
metros quadrados, situado na Rua Maria de Souza Gonq.alves ﬁmrro Itaipava, nesta cidade de Itajai-
SC., conforme Alvard de Habite-se Parcial n® 986-21-IT , expedido em 26.04.2021 pela Prefeitura de
Itajai-SC., e registrado sob 0 numero "R-89" da re id: cula, a lnstituiq&o Parcial de Condomimo bem

matricula. Averbagdo esta confonne det ing ids -verdade
Setembro de 2021. Sem Emo : 0. 6.015/73).Selo de ﬁscallzat;ao
GEK67788-CFCS. Normal.
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CNM: 107441.2.0047612-44

Continuacao da Matricula n°®47.612 Fichan® 04 V

Av.9/47.612, em 12 de marcgo de 2025.

Prot. 195.404, datado de 06/03/2025.

TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL: Procede-se, de oficio, a este ato para constar
transformagdo desta ficha fisica em matricula digital, nos termos do artigo 653, §4° do Codigo de Normas d
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial, preservando-se a sua numeracdo. Noticia-se que os atos registrais
subsequentes serdao exclusivamente eletronicos.
Emolumentos: Nihil. FRJ: Nihil. Selo de fiscalizacao: HJU57161-U275. Assinado digitalmente por Maciel
Delmonego Neto, Oficial Substituto, em 12/03/2025 16:57:57.

Av.10/47.612, em 12 de marco de 2025.

Prot. 195.404, datado de 06/03/2025.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE : Nos termos do requerimento formulado em 07/01/2025 , instruido das
Certidoes, emitidas pelo 1° Oficio de Registro de Imoveis de Itajai/SC, em 16/12/2024, PROCEDO A ESTA
AVERBACAOQO para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente
matricula, em favor da Caixa Econémica Federal, supraqualificada. Valor da Consolidacdao da Propriedade: R$
125.000,00. Valor da Avaliagao no ITBI: R$ 125.000,00. ITBI : Recolhido no valor de R$ 2.500,00, conforme guia
de ITBI n° 7090/2024, em 13/09/2024. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOI .
Emolumentos: RS 369,21; FRJ: RS 83.92 (Destinagdo do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia até
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TJSC - 19,55%); ISSQN:
RS 7,38. Valor total: RS 460,51. Selo de fiscalizacdo: HJUS57162-20S5. Assinado digitalmente por Maciel
Delmonego Neto, Oficial Substituto, em 12/03/2025 16:58:00.
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