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IMOVEL: CASA 24 setor 10, do Condominio Residencial Alta Vista, cadastrado pela o
Prefeitura Municipal sob n°. 2350 da Rua Oscar Schik, de frente e com entrada pelo Acesso 13, “©
sendo a segunda casa de quem entre pelo condominio pelo Acesso 14, a centar da direita para ot
a esquerda de quem dc referido acesso olhar a construgdc, sendo ela térrea, geminada, 2
construida em alvenaria, com um dormitério, estar/jantar, cozinha/area de servigo e banheiro 2

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:.onr.org:br/docs/GUW3E-D4GJV-CWBPL-Y7C4F

com area privativa de 48,4775m?, area de uso comum de 32,7716m?, totalizando a area real
total de 82,2491m? correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0020207, nas coisas de uso
comum € no terreno do condominio, este com area superficial de setenta e cinco mil,
quinhentos e vinte e cinco metros e oitenta e dois decimetros quadrados (75.525,82m3),
denominado Lote 02, situado no distrito sede, zona urbana do Municipio de Alvorada, RS.. de
formato irregular com seguintes medidas e confronlagbes: Pela frente, ao Leste, na extensic
de 137m81, pelo alinhamento projetade da Rua Oscar Schick, no sentido Sul-Norte, a divisa
Norte, & composta por oito segmentos: o primeiro segue no sentido leste-oeste numa extensio
de 25m10, o segundo, segue no sul-norte numa extensdo de 18Bm00, o terceiro, segue no
sentido leste-oeste, numa extensdo de 77m00, quarto, segue no sentido norte-sul, numa
extensao de 18m0Q, o quinto, segue no sentido leste-oeste, numa extenséo de 65m03, todos
esses segmentos confrontando com a Area Institucional, o sexto segue no sentido
Nordeste-Sudoeste, numa extensdo de 14mg89, o sétimo segue no sentido Sudeste-Noroeste.
numa extensdo de 122m93, e, o oitavo e Gltimo seguimento segue ng sentido Leste-Oeste.
numa extensao de 218m42, a divisa Oeste € composta por quatro seguimentos: o primeiro
segue nao sentido Norte-Sul, numa extensdo de 114m97, o segundo segue no sentido
Norte-Sul, numa exiensdo de 18,68m. o terceiro segue no sentido Noroeste-Sudeste, numa
extensao de 4m51, e, o quaro & uUltimo seguimento segue no sentido Nordeste-Sudoeste,
numa extensdo de 40m04, a divisa sudoeste € composta por deois segmentos: o primeiro segue
no sentide Neoroeste-Sudeste, numa extensic de 467m50, o segundo no sentido norte-Sul,
numa extensao de 64mE5, estes segmentos confrontando com a frag&o 09 de MARIA da Gloria
Garcia da Rocha, ao sul, medindo 58m13, em divisa com o Lote 1. ponto inicial desta
descricdo, fechando assim a descricdo do poligono. Incide scbre o imével, uma Area de
Preservacao Permanente, situada ao oeste-sudoeste do terreno. Existe sobre o terreno
exemplar de Ficus cadastrada com ¢ numero 36. AREA DE USQO EXCLUSIVO DA UNIDADE
NO CONDOMINIO: Com 96,25m? medindo 5,50m de frente, por 17.50m da frente aos fundos
por ambos os lados, tendo nes fundos, a mesma largura da frente. dividindo-se pela frente, ao
Ncrte, com o Acesso 14, pelos fundos, ao Sul. com o quintal de parte das casas 21 e 22, por
um lado, ao Leste, com a area de uso exclusivo da Casa 25, e pelo outro lado, ac Oeste, com a
area de uso exclusivo da Casa 23. AREA DO TERRENO DESTINADA A CONSTRUCAO: Com
29,42m? ao Norte, pela frenle medindo 5.50m, com a area de jardim e estacionamento da
propria casa; ao Leste medindo 5,35m, com a area da construgdo da Casa 25; ao Sul, pelos
fundos medindo 5,50m. com a area do quintal da propria casa; ao Oeste medindo 5,35m com a
area da construgdo da Casa 23. AREA DESTINADA PARA O JARDIM E ESTACIONAMENTO:
Com 26,40m?, ao Norte, de frente medindo 5,50m, com o Acesso 14; ac Leste medindo 4,80m
da frente aos fundos, com a area de jardim e estacionamento da Casa 25; ao Sul, nos fundos,
medindo 5,50m, pela construgcdo da propria casa, ao Oeste, medindo 4,80m, com a area de
jardim e estacionamento da Casa 23. AREA DESTINADA AC QUINTAL: Com 40,43m?, pela

frente ao Norte medindo 5,50m, com a area da construgio da propria casa, ao Leste, medindo
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P 7.35m, com a area do quintal da Casa 25; ac Sul, nos fundos, medindo 5,50m, com o quintal
Z de parte das casas 21 e 22; e ao Oeste, medindo 7,35m, com a area do guintal da Casa 23. D
o PROPRIETARIO: VASCO GILNEI SILVEIRA DA ROSA - EIRELLI, inscrito no CNPJ/MF sob n° o
@ 02.951 180/0001-41. com sede na Avenida Independéncia n® 455 Bairro Indenandéncia =
; [RCLV A VAV VR | LU oCut dia aweniila inucpoiilGiivig, 16 909, oaiiiG naepenaendcia, eim T’ (]
(&) Porto Alegre RS. a =
Z REGISTRO ANTERIOR: R-1, R-2, AV-4 e AV-5-63.693, do Livro 2-RG deste Oficio Imobilidrio. ) S
© Protocolo n° 138.923, de 19/07/2016. tEo
a Emolumentos. (PMCMV - DESCONTO DE 50%) * et T =]
& Abertura de matricula: R$ 8.60 // * E -
= (0001.01.1600001.33790 = R$ 0.45) : @ 3
B Processamento eletrénice de dados: R$ 2,10 1 : © §
3 (0001.01.1600001.33789 = R$ 0,45). P =
o Regina Ne&m Reis O S
2 T p”f]m a Dasignacd b
8 % N e.2
?,_’ AV-1-69.236, em 05 de agostc de 2016. REGIME DE AFETACAQ: Conforme AV-3-63.693, 8, ‘g
e certifico que imdvel retro descrito esta SUBMETIDO AO REGIME DE AFETAGCAOQ conforme S w
2 Lei n°. 4.591, de 16.12.1964. Pk c -
g Protocolo n°. 138.923‘ de 19/07/2016. JR ‘é‘ %
Z Emolumentos: (PMCMV - DESCONTO DE 50%) / i/ S o
g Averbacdo sem valor declarado: R$ 15,40 / 0 &
= (0001.03.0700017.60191 = RS 0,85) i 8 2
a Processamento eletrénico de dados: R$ 2,10 / 3
g (0001.01.16800001.33791 = R$ 0.45). \ /,-" & (24
w o, A
£ MariaReging %e(_—:‘s Rais
r=] . Regdrador esignada
> AV-2-69.936, em 16 de junho de 2017. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: Conforme requerido
& pela proprietaria, ja qualificada, com base no gque faculta o paragrafo 1° do artigo 548 da
L Ceonsclidag3c Normativa Notarial e Registral - CNNR, da Corregedoria Geral do Estade do Ric
£ Grande do Sul - CGJ-RS - Provimento n° 32/2006, a presente matricula da unidade
e autdnoma acima, trata-se de obra projetada e pendente a regularizagao registral no que se
o refere a sua construgdo, conforme projetos e demais documentos da INCORPORACAQO 0
B registrada sob o R-2-63.683, do Livro n® 2-RG, deste Oficio Imobiliaric, sendo que as 2
B informacdes acima tratam-se de DESCRICAO DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA E =
S Protocolo n°. 142.441 de 01/06/2017. e 29
o A\ =
s Raphae| DgtoffoliBaptista § 2
g Regislfa jorfSupstituto 25
g ey gt
o Emo [ PMCMV-DESCONTO DE 50%) Averbagan sem vaior declaradoy RS 16,90 (0001 03 0700017 70331 RS 2,701 Processamento eletrénien de dados' RS 2,30 n =
[0} (K10 1e0u00 ] Y2698 = RS 1,104 - = %
‘ga')' AV-3-89.938, em 16 de junho de 2017. TRANSPORTE DE ONUS DE HIPOTECA: § o]
%) Conforme hipoteca registrada sob o R-6-63.693, o imdvel acima continua gravado com o S 8
% referido énus em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
T Continua na folha 2 frente. e
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%ob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4 Lotes 3!4 em Brasilia,
F

Protocolo n°. 142.648, de 16/06/2017.
Rapha !‘(\(-ﬂ\l D\ptaska
|str;HI Shibstituto

Emol (PMCMV-DESCONIO DE 50%) Averbagio sem valor declarado: RY 16,90 (0001.03.0700017.70222 — R$ 2,70) Processamento cletrd: de dados: RS 2,30
0001.01.1600001.92699 =RS 1,40

-4-695.936, em 11 de junho de
Conforme AV-13_e R-14-63.693 do Lwro 2-RG deste Oficio Imobiliario, nesta data foram
realizadas a averbacdo da construgdo e ¢ registro da Instituicdo e Individualizac&o parcial
do Condominio Residencial Aita Vista, gxjual o igiéyel acima descrito & integrante.

Reg

ituto, conferi & assino.(JG)

XTINCAO DO REGIME DE AFETACAO: Conforme
, de 16.12.1964, tendo em vista a venda do imovel,

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%5Averhagio Alor declarado: RS 18,10 (0001.03.0700017 96489 = RS 2,70) Processamento eletrfnico de dados: RS
2.50 (0001.01.1900005.02833 = RS 1.40)

AV-6-69.936, em 05 de julhoffle 2019. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizacdo da credora hipotecdria acima, constante do contrato particular abaixo registrado,
firmado em 29.05.2019, arquiv neste io, cancelo o AV-3-68.938 acima:

Protocolo n®. 152.280, de 28/01
Eu, José Danilo Couto de Var /ﬁelgl or Substituto, conferi e assino.(RML)

Regisirador Substituto W

Emct: (PMCMV - DESCONTQ DE 502 amento do hfbteea: RS 1.04.0700017.30678 = R§ 3,30) Processamento eletrbnico de dades: RS 2,50
{0001,01,1900005,02834 ~ RS 1.40)

R-7-69.936, em 05 de julho de 20 TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: VASCO GIL SILVEIRA DA ROSA EIRELI, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
02.951.160/0001-41, com sede na Rua Arthur Correa da Silva, n® 185, Campestre, em Sao
Leopoldo, RS, neste ato representado por LETICIA FRANCO DE MORAES, inscrita no
CPF/MF sob n°. 666.706.320-53.

ADQUIRENTE: ANTONIO GUSTAVO PAZ DA SILVA, brasﬁelro solteiro, maior, vendedor,
identidade n°. 5114425802, inscrito no CPF/MF sob n°® 870.862.710-04, domiciliado na Rua
Cipé, n°. 650, 235, Passo da Areia, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de unidade concluida, mituo e alienagéo
fiduciéria em garantia - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - Recursos FGTS n®.
8.7877.0597058-6, firmado em 29.05.2019, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.

Continua na folha 2 verso.

5.048/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragbes. %
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VALOR: R$ 141.831,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00.

OBJETO: 100% do imével.
OBSERVACAO (CERTIDAO): Foi apresentada junto ac documento acima, a Certidao

Negativa de Débilos Relativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidoc em nome da
transmitente: Cédigo de controle BF1F.7E68.CC6C.B4EB, expedida em 22.04.2019 as
09:23:19.

Protocolo n° 152.280, de 23;'0&"9

Eu, José Danilo Couto de Vargé
Reglstrador Substituto - _ /

,501000I 01. l9€000502835 RS 1,40) i
R-8-69.936, em 05 de julho de 2049, ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que lhe forem acrescidas, a2 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 112.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 6,00% ao ano e a efetiva de 6,1677% ao ano, com vencimento da primeira prestagao
em 01.07.2019. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nio pago, apés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag¢ac. As partes avaliam o imével
em R$ 140.000, 00 para | fi ins de venda em publico Ie1léo

declarado: RS 381,70 (0001,07.0700017.26093 = RS 36,60) Processamento clexGnico de dados: RS
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-9 , em e agosto A
Proced&se a esta averbagio, em razéo da edi¢io do Provimento n°. 44/2024 da 'CGJIRS, parg
noticiar a transicio do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meid
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a sef
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragio fisica, permanecendo o mesmd

numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento 4
0354505ESQAGDZBGSSEFTSFMDASSBYS:!BBAZSBD!‘:BFSATWGAGCTBC?GGOSBBB

reglstrodea mévensdea!voradareg:strodermévelsdeaivoradareglstrodelm6ve|sdealvoradareglstrodel
méveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal|
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvorg
daregistrodeimédveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
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g O REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
a2 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0069936-30
© <§E FLS. | MATRICULA
\ Alvorada, 04 de agosto de 2026
3 69.936
AV-10-69.936, em 04 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imovel, da credora =
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 28.07.2026, instruido com prova de intimacao da parte e
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos - E’
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no 3
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em =
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 140.000,00, 5

arbitrado para efeitos fiscais em R$ 240.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-8-69.936.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 196.791, de 31/07/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

8CEA4E209C6DE2975C5ECB047FC760455123B09761CE1904CFDB8D471DBFE67D.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 582,00 (0001.08.0700017.17002 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.46028 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-10 (-D

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto 4

quivado neste Oficio. Do que dou fé. o w—

lvorada, 05 de agosto de 2026 as 16:00:07. Certidiio valida por 20 (vinte) dias wteis. Ly S E A consulta estard disponivel em ate 24h U)
‘= no site do Tribunal de Justica do RS —

tal: RS 74,20 -D

rtidio Matricula 69.936 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.60938 = R$ 5.50) http:/ fgo.trs.jus.br selodigital /consulta

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.94842 = RS 4,40)

scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.46414 = R$ 2,20) Chave de EUtEﬁﬂf:lda’dE para mnsxﬂta h

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br 097006 53 2026 00049559 32
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