1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTE MANOEL VAL ENTES MANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEL OMANOELVALENTEL 1 MANOELVAL ELVALENTELSMANOELVAL ENTEL6MANOELVALENTEL7MANOELVALL

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:
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Data: 05 de abril de 2017. &

Imével: FUTURO APARTAMENTO N°1309, sera localizado no décimo quinto pavimento,
com as seguintes areas: privativa de 39,8125m?; uso comum de 23,0078m?; total de
62,8203m?; equivalente de construgdo de 54,1244m?; fracdo do terreno de 0,0058; e,
ideal do terreno de 14,0987m?; localizado no lado nordeste do pavimento, o quarto no
sentido noroeste/sudeste, entre os Apartamentos n° 1308 e 1310, no prédio residencial
em alvenaria, com dezoito (18) pavimentos, que sera localizado na Rua Sem
denominacdo Oficial sob n° 44-10-03, n°110, Bairro Petropolis, denominado ‘UP
RESIDENCE', cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano sito nesta cidade,
pelo lote n°34, da quadra n°3536, lado impar, distando 190,15 metros, com a Rua
Quintino Bocayuva, no quarteirdo formado pelas citadas vias, mais a Rua Rosa Pontalte
Bisol, Clélia Manfro, Travessao Solferino e limite com as quadras n°3564 e 3565, tendo
dito terreno a area superficial de 2.430,12m? (dois mil, quatrocentos e trinta metros e
doze decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Nordeste,
por duas linhas, sendo a primeira de 61,10 metros, com o lote n°01, da quadra n°3565
de propriedade de Fundacgao Universidade de Caxias do Sul, e a segunda, de 10,00
metros, com a Rua sem denominacéo oficial codificada sob n° 44-10-03; ao Sudoeste,
por 69,07 metros, com o lote n°26 de propriedade de Jurema Bisol Zanol e outros; ao
Sudeste; por 35,60 metros, com o lote n°32 de propriedade de Antonio Trisch Maciel; e,
ao Noroeste, por duas linhas, sendo a primeira de 30,60 metros, com o lote n°33 de
propriedade de Isolda Cottet Kuhl e a segunda de 5,00 metros, com a Rua sem
denominagéao oficial codificada sob n°44-10-03.

Proprietaria: DWELL CONSTRUGOES E INCORPORAGOES DE IMOVEIS EIRELI,
CNPJ n°09.944.104/0001-29 com sede nesta cidade, neste ato representada por
Leandro Goes de Barros, CPF sob niumero 748.385.809-59.

Titulo anterior: M.103.319, do L°02-RG, em 18/12/2015, desta 22 zon

Escrev.: '\H@TQQY\Q lou ijj Oficial Designada - Jacqueline Balen: "~ s
Prot.n°242816, L°1-AM, em 28/03/2017 C: 53/79
Emol.. R$9,40 + Processamento Eletronico: R$2,30 + Selos: 0133.02.1600037.04630 R$1,90;
0133.01.1700011.04545 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Mmhi Vida
Av.1/109.445, em 08 de maio de 2018.- SERVIDAO DE PASSAGEM - \J

Certifico que permanece em pleno vigor o registro da serviddo de passagem constante
da Av.1/103.319, L°02-RG desta 22 Zona, que € o seguinte: Titulo: Servidao de
Passagem. Pelos contratantes Reni Angelo Schiavo e s/m; Antonio Trich Maciel e s/m;
Enedir Sebastido da Silva Carvalho e s/m; Jony Antonio Schiavo e s/m; e, Elidia Thereza
Schiavo, foi dito falando cada qual de sua vez, antes as testemunhas, que haviam
resolvido instituir, como na verdade instituida fica, uma serviddo de passagem,
permanente e gratuita, onerativa dos terrenos que receberam na divisdo procedida nesta
escritura, os quais ficam a um tempo como iméveis servientes e dominantes, constante
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MATRICULA .......cccoeeneee e
dita servidao de uma faixa de terras com a area de 2.111,15m?, confrontando: ao Norte,
por 422,23m, com terras da Estagdo Experimental de Viticultura e Enologia; ao Sul, por
igual medida, com o remanescente de cada terreno dos contratantes; a Leste, por
5,00m, com o Travessao Solferino; e, ao Oeste, também por 5,00m, com terras da
Universidade de Caxias do Sul, contribuindo para essa faixa, pela ordem, a partir do
Oeste, para Leste: o casal de Reni Angelo Schiavo com um segmento de 90,00m x
5,00m; o casal de Enedir Sebastido da Silva Carvalho com 80,00m x 5,00m; o casal de
Antonio Trich Maciel com 80,00m x 5,00m; Elidia Thereza Schiavo com 112,23m x
5,00m; e, o casal de Jony Antonio Schiavo com 60,00m x 5,00m; Que consideram
doravante, a descrita faixa de transito publico e se obrigam a fazer, oportunamente
doacdo da mesma a municipalidade; Que, em consequéncia da servidao ora constituida,
ficam ressalvados perfeitamente os direitos de passagem constantes de escrituras
anteriores.

Oficial Titular: @ Manoel Valente Figueiredo Net
Prot.n°252819, L°1-AP, em 08/05/2018 Oficial Titutat
Emol.. R$34,20 + Processamento Eletrdnico: R$4,60 + Selos: 0133.04.1800017.01824 R$3,30;

0133.01.1800019.03570 R$1,40

Av.2/109.445. em 10 de maio de 2018. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Certifico que o imével desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.5/103.319,
onde figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: DWELL
CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES DE IMOVEIS EIRELIl. Tudo de acordo com
contrato particular de abertura, passado nesta cidade em 18/01/2018, nos termos da Lei
n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida. (SFH)

ici i tancel Valente Figueiredo Neic
et Mane Oﬁcia\Tgular

Prot.n°252857, L°1-AP, em 10/05/2018
Emolumentos: R$17,10 + Processamento Eletrénico: R$2,30 Reducéo de 50% nos emolumentos (PMCMV) +
Selo(s): 0133.04.1800017.02149 R$3,30; 0133.01.1800019.06736 R$1,40

Av.3/109.445, em 28 de agosto de 2018. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Certifico que se procede esta averbacéao para constar que o imoével desta matricula esta
apartado do patriménio da incorporadora, ficando o mesmo destinado tdao somente a
execucdo do empreendimento, ndo podendo ser dado em garantia de outras dividas ou
obrigagées. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade em 20/08/2018, e
conforme o Artigo 31-A e seguintes, da Lei 10.931/04. o«

\\tz
o

Oficial Tltular‘WW% Qqﬁ{’

Prot.n°255290, L°1- AP, em 22/08/2018 \g*'# i3

Emol.: R$34,20 + Processamento Eletrdnico: R$4,60 + Selos: g 3504.1800022.06687 R$3,30;

0133.01.1800026.20839 R$1,40

Av.4/109.445, em 27 de junho de 2019. - CANCELAMENTO DA Av.2 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.2 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de
imovel, matuo e alienago fiduciaria em garantia n°8.7877.0586384-4 passado nesta cidade em
24/05/2019, nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

CONTINUA A FOLHAS 02
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Livro N.° 2 - Registro Geral~

| A ' Rita Neuma Gomes
Oficial Tltular:Rcrog"l" wd 2 r)fszsubs:m?‘e" -
Prot.n°262831, L°1, em 19/06/2019 )

Emolumentos: R$18,10 + Processamento Eletrénico: R$2,50 Redugdio de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(PMCMV)Selo(s): 0133.04.1900008.03157 R$3,30; 0133.01.1900008.11844 R$1,40

R.5/109.445 em 27 de junho de 2019.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: DWELL CONSTRUCOES E INCORPORACOES DE IMOVEIS EIRELIL ji
qualificada, neste ato representada por Leandro Goes de Barros, CPF n°748.385.809-59.
Adquirente: JEFERSON UBIRAJARA OLIVEIRA DA SILVA, brasileiro, CPF
n°005.648.960-98, empresario individual, solteiro, maior, residente ¢ domiciliado nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula. (SFH)

Valor ¢ Forma de Pagamento: R$176.900,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$34.173,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$1.207,00, Financiamento
concedido pela CAIXA: R$141.520,00. Em conjunto com a M.109.200.

Valor Fiscal: R$158.000,00 em 19/06/2019.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°6049/2019. CND/INSS e SRF n°6EF6.4890.2A25.284A,
emitida-em 13/06/2019. Continua em pleno vigor a Serviddo de Passagem constante na Av.l e
Patriménio de Afetagdo constante na Av.3 desta matricula.

Rita Weuma Gomes Figueiredo

Oficial Tituiar:pvdl«(:‘/\bdp Oficial Substituts
Prot.n®262831, L°1, em 19/06/2019

Emolumentos: R$381.70 + Processamento Eletronico: R$2.50 Redu¢dio de 50% nos emolumentos conforme determinacio
(PMCMV)Selo(s): 0133.08.1900008.00190 R$49,50; 0133.01.1900008.11852 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 -

Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.6/109.445, em 27 de junho de 2019.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedor: JEFERSON UBIRAJARA OLIVEIRA DA SILVA, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Marcia Regina Papke, CPF n°969.824.030-68.
Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula. .

Valor da divida: R$141.520,00 em 19/06/2019. Em conjunto com a M.109.200.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$176.900,00. Em conjunto com a
M. 109.200.

Valor da garantia fiduciaria: R$176.900,00. Em conjunto com a M.109.200.

Prazo total: Construgdo: 15/03/2021; Amortizagéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6.5000; e, Efetiva: 6.6971.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/06/2019.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nido podera dispor do
imé6vel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob

CONTINUA NO VERSO
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pena de vencimento antecipado da divida

Rita Meuma Gomes Figueiredo
Oficial Substituta

Oficial Titular;?ragé&bu las
Prot.n°262831, L°1, em 19/06/2019

Emolumentos: R$218,00 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(PMCMV)Selo(s): 0133.07.1900008.00352 R$36,60; 0133.01.1900008.11860 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 -

Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.7/109.445, em 04 de outubro de 2021 - NOVA DESCRICAO DO IMOVEL -

Averba-se que o imdvel desta matricula passa a ter a seguinte descrigio: UM TERRENO
URBANO, situado nesta cidade, constituido pelo lote n°034, da quadra n°3536, Bairro Petropolis,
com testada para a Rua Osmar Alves da Rosa (anteriormente Rua sem denominagdo oficial,
codificada com o n°44-10-03), lado impar, distando 190,15 metros, com a Rua Quintino
Bocayuva, no quarteirio formado pelas citadas vias, mais a Rua Rosa Pontalte Bisol, Clélia
Manfro, Travessdo Solferino e limite com as quadras n® 3564 e 3565, tendo dito terreno a drea
superficial de 2.430,12m* (dois mil, quatrocentos e trinta metros e doze centimetros quadrados),
com as seguintes medidas e confronta¢des: ao Norte (anteriormente Nordeste), por duas linhas,
sendo a primeira de 61,10 metros, com o lote n°01, da quadra n°3565 (anteriormente de
propriedade de Fundagdo Universidade de Caxias do Sul), e, a segunda, de 10,00 metros, com a
Rua Osmar Alves da Rosa; ao Sul (anteriormente Sudoeste), por 69,07 metros, com o lote n°26
(anteriormente de propriedade de Jurema Bisol Zanol e outros); ao Leste (anteriormente Sudeste);
por 35,60 metros, com o lote n°32 (anteriormente de propriedade de Antonio Trisch Maciel); e, ao
Oeste (anteriormente Noroeste), por duas linhas, sendo a primeira de 30,60 metros, com o lote
n°33 (anteriormente de propriedade de Isolda Cottet Kuhl), e, a segunda de 5,00 metros, com a
Rua Osmar Alves da Rosa. Tudo de acordo com Escritura de Ata Notarial, lavrada aos 14/09/2021,
L°41, f1s.110/113v, pela Escrevente Autorizada Lidiana Borges de Aguiar Ribeiro, do 1° Servigo
Notarial desta cidade, € compareceu como responsavel técnico, Fernando Pistore, CAU

n°A86734-9.
Rita Neuma Gomes Figueiredo

Cificial Titular: 75 f . LQOﬁcial Substituta
Prot.n°283551, L°1, em 04/10/2021

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito nio ressarcivel + 0133.04.2100025.00997

Av.8/109.445, em 04 de outubro de 2021. - CONCLUSAO -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgo, conclusio,
instituigdo do condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.52, R.53 e
R.54/M.103.319 - L°2-RG, motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autdnoma: APARTAMENTO N°1309, localizado no décimo quinto pavimento,
com as seguintes areas: privativa de 39,8125m?; uso comum de 23,0078m?; total de 62.8203m?;
equivalente de construgdo de 54,1244m?; fragdio do terreno de 0,0058; e, ideal do terreno de
14,0987m?; localizado no lado nordeste do pavimento, o quarto no sentido noroeste/sudeste, entre
os Apartamentos n°s 1308 e 1310, do prédio residencial em alvenaria, com dezoito (18)
pavimentos, localizado na Rua Osmar Alves da Rosa, n°110, Bairro Petr6polis, denominado 'UP
RESIDENCE'. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 16/04/2021.

; . ’ Rita Meumna Gormes Figueiredo
Oficial Titular: F}WAMLG Oficial Substituta
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Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

Livro n° 2 - Registro Geral

FOLHA: 003

Prot.n°283551, L°1, em 04/10/2021

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito néo ressarcivel + Selos: 0133.04.2100025.01291

Av.9/109.445, em 04 de outubro de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.3 - -

Averba-se que a DWELL CONSTRUCOES E INCORPORACOES DE IMOVEIS EIRELI, ja
qualificada, neste ato representada por Leandro Gées de Barros, CPF n°748.385.809-59, autoriza
o cancelamento do PATRIMONIO DE AFETACAO, constante da Av.3 desta matricula. Tudo
de acordo com requerimento passado nesta cidade em 16/04/2021.

Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Titular: o4 > Oficial Substituta
Prot.n°283551, L°1, em 04/10/2021 ﬂﬁr‘"‘&’“’ww

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel +0133.04.2100025.01856

Av.10/109.445, em 28 de julho de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imével objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°44.10.3536.034.124. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagdo de
Propriedade emitido na cidade de Baurw/SP em 22/07/2026; e, certidfio de de inscri¢fio cadastral
do imével, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura desta cidade, emitida em
23/07/2026, sob codigo de controle n"OWBB.ATIB.PHOU.D6DQ.

Rita,Neuma Gomes . ... ..

Oficial Titular: R ‘;.gﬂ.u\m ial- Substituta
Prot.n°347010, L°1, em 23/07/2026

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2600004.05620 R$5,50;
0133.01.2600001.34527 R$2,20

Av.11/109.445, em 28 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, JEFERSON
UBIRAJARA OLIVEIRA DA SILVA, CPF n°05.648.960-98, devidamente cumprida pelo
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°309095 L° B-Eletronico, e
intimagdo promovida aos 05/05/2026, ndo recebida tendo em vista o intimado encontrar-se em
local ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagfo foi cumprida mediante Edital publicado no
Diério do Registro de Iméveis Eletronico, aos dias 02,03 e 05 de junho de 2026. Ocorreu o
decurso do prazo legal sem que houvesse purgacdo da mora por parte do confitente devedor e
fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto
no paréagrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular
registrado sob R.6, L°02-RG, em 27/06/2019. Valor: R$169.840,94. Valor Fiscal: R$169.840,94
em 16/07/2026. GI/GA n°9721/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de 22/07/2026 e demais documentos que o
instruem.

& Figuctedo
Oficial Titular:ﬂ@é‘ﬁ?“iw&lﬁé?b‘?m}% =
Prot.n°347010, L°1, em 23/07/2026

Emolumentos: R$432,30 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.10608 R$80,80; 0133.01.2600001.34531 R$2,20

CNM: 099259.2.0109445-26

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 109445

MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO
NETO:0171542738

Assinado de forma digital
por MANOEL VALENTE
FIGUEIREDO
NETO:01715427386
Dados: 2026.07.30
12:52:42 -03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 30 DE JULHO DE 2026.

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.06203 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.14098 (R$4,40)

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.35504 (R$2,20)

099259 53 2026 00097627 50

Total --————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 07 00935
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