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IMOVEL: Uma fragio ideal equivalente a 0,0010758795, que correspondera ao Apartamento n.°
303 (trezentos e trés), 4 ser consfruido no tereeiro pavimento do Bloco 27 (vinte e sete) do
Conjunto Residencial Braganca, situado 4 Estrada Roberto Socoowski, sob o n° 881
(oitocentos e oitenta e um), no bairro Carreiros, nesta cidade, possuindo a area real privativa de
47,71m? (quarenta e sete metros e setenta e um decimetros quadrados), area real de uso comum de
divisdo proporcional de 24,57m? (vinte e quatro metros e cinquenta e sete decimetros quadrados),
totalizando a area real de 72,28m? (setenta ¢ dois metros ¢ vinte ¢ oito decimetros quadrados);
confrontando ao norte com a circulagio interna, com a escada ¢ com 0 espago acreo de uma area
verde, ao leste com o apartamento de final 04 do pavimento respectivo do Bloco 27 e com o
espago aéreo de uma 4rea verde, ao sul € ao oeste com o espago aéreo de uma area verde. Dito
condominio 4 ser construido em um terreno de forma irregular, denominado Area 01 (um),
distante 1.313,39m (um mil, trezentos e treze metros ¢ frinta ¢ nove centimetros), do alinhamento
da Rua Dr. Francisco Soares de Giacomo do Loteamento Castelo Branco, a oeste, na dire¢io
SO-NE, até o inicio do lote, no alinhamento com a Estrada Roberto Socoowski; dai ao norte, na
direcio O-L, 86,30m (oitenta e seis metros e trinta centimetros) de frente, onde confronta com a
Estrada Roberto Socoowski; dai a leste, na diregio N-S, 25,00m (vinte e cinco metros) pela lateral,
onde confronta com a propriedade de Valdino Ferreira da Costa; dai ao norte, na diregdo O-L,
30,00m (trinta metros), onde confronta com a propriedade de Valdino Ferreira da Costa; daf a
leste, diregiio N-S, 283,19m (duzentos e oitenta e trés metros e dezenove centimetros) pela lateral,
onde confronta com a propriedade de Adriana Franco Barros Barcellos, seu marido € outros; dai
ao sul, diregiio L-O, 94,36m (noventa € quatro metros ¢ trinta e seis centimetros) de fundos, onde
confronta com a propriedade da FURG; dai a oeste, na diregfio S-N, 306,55m (trezentos e seis
metros e cinquenta ¢ cinco centimetros) pela lateral, onde confronta com a propriedade de Rubens
Emil Corréa, sua mulher ¢ outros ¢ fecha o penmetro perfazendo uma area superficial de
31.265,81m? (trinta € um mil, duzentos e sessenta ¢ cinco metros e oitenta ¢ um decimetros
quadrados). PROPRIETARIA: PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n® 15 368.618/0001-86, com sede na cidade de Pelotas, RS. REGISTRO
ANTERIOR: Matricula n® 65.759 do Livro 2 de Registro Geral. (Protocolo n.° 260637 em

17/07/2015)

At ApF Shae amor Emol R$7,60 - 0488.01.1500002.02791 = R$0,30
PED: 0488.01.1500002.02790 = R$0,30(Lei n° 11.977/09 c.c. aLein® 12.424/11) - CG

Av.1/72.026 em 31 de julho de 2015. Conforme Av.6 da Matricula 65.759 a incorporadora e
proprietaria do imével descrito nesta matricula, PORTOS INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., submeten a incorporagiio constante do R.5 da Matricula 65.759, ac REGIME DE
AFETACAQ conforme previsto nos Art. 31-A e seguintes da Lei n.° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 10.931, de 02 de agosto de 2004, e Lei 12.024,
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de 27 de agosto de 2009. (Protocolo n.° 260637 em 17/07/2015)

Emol.:NIHIL - 0488.03.1000002.63953 = NIHIL —
Aeerge Note Fd e amo- PED: NIHIL(Lei n® 11.977/09 c.c. aLei n° 12.424/11) - CG

R.2/72.026 em 005 de abril de 2019. DEVEDOR: PORTOS INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ sob n° 15.368.618/0001-86, com sede na cidade de
Pelotas, RS, representado por Rafael Ribeiro Nascimento, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito
no CPF sob n° 964.325.350-34, domiciliado ¢ residente na cidade de Pelotas, RS e Addo Joaquim
Pereira Abreu da Costa, portugués, casado, empresdrio, inscrito no CPF sob n° 862.411.500-06,
domiciliado ¢ residente na cidade de Pelotas, RS. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF,
representada por Silvana da Silveira Leite, brasileira, casada, economiéria, inscrita no CPF sob n°
959.287.820-04, domiciliada e residente na cidade de Pelotas, RS. FIADORES: RAFAEL
RIBEIRO NASCIMENTO, j4 qualificado e sua mulher CANDIDA CRISTINA TAVARES DA
SILVA, venezuelana, inscrita no CPF sob n° 866.979.000-91, domiciliados e residentes na cidade
de Pelotas, RS, ADAO JOAQUIM PEREIRA ABREU DA COSTA, ja quatificado e sua mulher
MARIA DE LURDES MOREIRA DA CUNHA, portuguesa, domiciliados e residentes na cidade
de Pelotas, RS. CONSTRUTORA: PORTOS5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada e representada. TITULO: Hipoteca. FORMA DO TITULO: Contrato por
Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipoteciria e outras Avengas, que entre si celebram Porto5
Investimentos Imobilidrios Ltda e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, firmado em 13
de dezembro de 2018, na cidade de Pelotas, RS. VALOR DO CREDITQ: R$2.049.665,04 (dois
mithoes, quarenta e nove mil, seiscentos e sessenta e cinco reais € quatro centavos). JUROS:
8,0000% a.a. nominal e 8,3000% a.a. efetiva. PRAZO: 24 (vinte e quatro) meses. AVALIACAO:
R$17.900.000,00 (dezessete milhdes e novecentos mil reais). GARANTIA: Em primeira e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével descrito nesta matricula ¢ os iméveis das
Matriculas 71.960, 71.961, 71.962, 71.963, 71.964, 71.965, 71.966, 71.967, 71.968, 71.969,
71.970, 71.971, 71.972, 71.973, 71.974, 71.975, 71.976, 71.977, 7T1.978, 71.979, 71 980, 71.981,
71.982, 71.983, 71.984, 71.985, 71.986, 71.987, 71,988, 71.989, 71.990, 71.991, 71.992, 71.993,
71.994, 71.995, 71.996, 71.997, 71.998, 71.999, 72.000, 72.001, 72.002, 72.003, 72.004, 72.005,
72.006, 72.007, 72.008, 72.009, 72.010, 72.011, 72.012, 72.013, 72.014, 72.015, 72.016, 72.017,
72.018, 72.019, 72.020, 72.021, 72.022, 72.023, 72.024, 72.025, 72.027, 72.028, 72.029, 72.030,
72.031, 72.032, 72.033, 72.034, 72.035, 72.036, 72.037, 72.038, 72.039, 72.040, 72.041, 72.042,
72.043, 72.044, 72.045, 72.046, 72.047, 72.048, 72.049, 72.050, 72.051, 72.052, 72.053, 72.054,

Continua na matricula 0072026/2
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72.055, 72.036, 72.057, 72.058, 72.059, 72.060, 72.061, 72.062, 72.063, 72.064, 72.065, 72.066,
72.067, 72.068, 72.069, 72.070 e 72.071. (Protocolo n.° 292501 em 19/03/2019)

; %ygll 80 06 1000002 28924 = R$24,50(Lei n° 11.977/09 c.c. a Lei n° 12.424/11)
%/ 4@ V L PED: 0488.01.1800001.86782 = R$1,40 - MP

venda de terreno e mutuo para construgio de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiducidria
em garantia ¢ outras obrigagdes - Apoio 4 produgdio de habitagdes - Recursos do FGTS com
utilizag@o dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores, firmado em 12 de margo de
2019, nesta cidade, pela Caixa Econdmica Federal-CEF, fica cancelado o R.2 desta matricula,
por ter sido autorizadg o cancelamento da hipoteca a que se refere. (Protocolo n.° 293094 em
15/ /2019 5? /

Emol ‘R$36,10 — 0488. 04 1000002.28777 = R$3,30(Lei n° 11.977/09 c.c. a Lei n° 12.424/11)

PED: 0488.01.1800001.90101 = R$1,40 — MP

R.4/72.026 em 08 de maio de 2019. TRANSMITENTE: PORTO 5 INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ sob n® 15.368.618/0001-86, com sede na cidade de
Pelotas, RS, representada por Rafael de Figueiredo Rodrigues, brasileiro, casado, empresério,
inscrito no CPF sob o n°® 959.253.090-49, domiciliado e residente na cidade de Pelotas, RS.
ADQUIRENTE: FELIPE JUNGES, brasileiro, solteiro, subgerente, inscrito no CPF sob n°
936.789.830-49, domictliado ¢ residente nesta cidade. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA/FIADORA: PORTO5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji
qualificada ¢ representada, comparecendo também na qualidade de Interveniente Incorporadora.
TITULO: Compra e venda com alienagiio fiducidria. FORMA DO TITULO: Contrato por
Instrumento Particular de compra e venda de terreno e mutuo para construgdo de unidade
habitacional com fianga, alienagfo fiducidria em garantia ¢ outras obrigages - apoio & produgdo
de habitagdes- Recursos do FGTS com utilizagéo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos
devedores, firmado em 12 de margo de 2019. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: R$3.524,86 (trés mil, quinhentos ¢ vinte e quatro reais e oitenta € seis centavos).
VALOR TOTAL DOS RECURSOS: R$159.990,00 (cento e cinquenta e nove mil € novecentos e
noventa reais) integralizado da seguinte forma: R$20.997,52 (vinte mil, novecentos € noventa e
sete reais e cinquenta e dois centavos) dos recursos proprios, R$13.526,06 (treze mil, quinhentos e
vinte ¢ seis reais e seis centavos) dos recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores e
R$125.466,42 (cento ¢ vinte ¢ cinco mil, quatrocentos e sessenta e seis reais € quarenta e dois
centavos) do financiamento concedido pela credora. Valor da prestagfio inicial: R$978,68
(novecentos e setenta e oito reais ¢ sessenta e oito centavos). Imposto fiscal sobre R$3.760,16

Av.3/72.026 em 08 de mafgé 2019. Conforme autorizagio expressa no contrato de compra ¢
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(trés mil, setecentos e sessenta reais e dezesseis centavos), inclusive para o R.2 da Matricula
72.098. IMOVEL: Descrito nesta ‘matricula. OBS.: Foram anexadas ao contrato a Guia
Informativa do LT.B.I. — Inter-Vivos n.° 13.014/19 de 12.04.2019, da Secretaria Municipal da
Fazenda e a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Unido, emitida em 15 de fevereiro de 2019, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em nome

da transmlter/ltj (Protocolo n.° 293094 em 15/04/2019)
/‘“ Emol.:.R$151,40 — 0488.06.1000002.29069 = R$24,50 —

PED: 0488.01.1800001.90102 = R$1.40 - MP
R.5/72.026 em 08 de maio de 2019. DEVEDOR/FIDUCIANTE: FELIPE JUNGES, ji
qualificada. CREDORA/FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, inscrita
no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, representada por Lucia Figueiredo
Alves, brasileira, solteira, economiaria, inscrita no CPF sob n.° 695.642.300-63. TITULO:
Alienagdo Fiducidria. FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de compra e
venda de terreno e mituo para construg@io de unidade habitacional com fianga, alienagdo fiduciaria
em garantia ¢ outras obrigagdes - apoio a produgdo de habitagSes- Recursos do FGTS com
utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores, firmado em 12 de margo de
2019. VALOR DA DIVIDA: R$125.466,42 (cento e vinte ¢ cinco mil, quatrocentos € sessenta €
seis reais e quarenta € dois centavos). JUROS: 7,6600% a.a. nominal, equivalente a 7,9347% a.a.
efetiva. PRAZO: 360 (trezentos e sessenta) meses. AVALIACAO: R$160.000,00 (cento e
sessenta mil reais). GARANTIA: Em alienaciio fiducidria o imével descrito nesta matricula e o

imdvel descrifo na matricula 72.098. (Protocolo n.° 293094 em 15/04/2019)
ﬂw/ ol : ‘/ Emol.:R$370,90 — 0488.07.1000002.24604 = R$36,60 —
PED: 0488.01.1800001,90103 = R$1,40 — MP

Av.6/72.026 em 13 de dezembro de 2019. Conforme Av.751 e R.752 da Matricula 65.759
(Registro Anterior), foi concluida a construcdio ¢ instituido o condominio do imdével descrito
otocolo n.° 298724 em 27/11/2019)

ta matricula.
_ D e
Emol. R$1

Av.7/72.026 em OS@agosto de 2026. INCLUSAQ DO CNM (CODIGO NACIONAL DE
MATRICULAS) - Conforme o disposto no Art. 3° do Provimento 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica (CNIJ), esta matricula possui o Codigo Nacional de Matriculas sob n°

099366.2.0072026-49 .

—0488 03.1400001.47853 = R$2,70 — (Lei n°® 11.977/09 c.c. a Lei n® 12.424/11)
PED: 0488.01.1900001.25442 = R$140 - ZU

Continua na matricula 0072026/3
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Emol.:NIHIL — 0488.04.1400001.51726 = NIHIL — PED: - SGDL — Selo Gratuito por determinag3olegal,
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): t)g}b o5 -BS
Av.8/72.026 em 05 de agosto de 2026. ATUALIZACAQ DE DADSS DO IMOVEL. Conforme
Guia Informativa do L.T.B.1. — Inter-Vivos n.° 5429/2026 de 14/07/2026, da Secretaria Municipal
da Fazenda, e em conformidade com o disposto no Paragrafo Gnico do Art. 440-AV e no Art.
440-AW, do Provimento N° 195 de 03/06/2025 do Conselho Nacional de Justiga (CNJ), o imo6vel
descrito nesta matricula estd inscrito na Fazenda Municipal sob n° 68982 e possui o seguinte
Cédigo de Enderecamento Postal - CEP: 96212-760.

Emol.:R$180,60 — 0488.04.1400001.51727 = R$5,50 — PED:0488.01.2300001.89129 =R§2,20
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): -BS -
Av.%72.026 em 05 de agosto de 2026, CONSOLIDATAQO_DE__PROPRIEDADE
FIDUCIARIA - Conforme Requerimento de Consolidagio e Cancelamento de CCI, firmado em
23/07/2026, na cidade de Florianopolis, SC, pela credora/fiduciaria constante do R.5 desta
matricula, Caixa Econdmica Federal - CEF, fica consolidada a proepriedade fiducidria em nome
da CATXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do Art26, § 7° da Lei n.° 9.514/97.
Avaliagio fiscal de R$170.989,20 (cento e setenta mil, novecentos e oitenta e nove reais e vinte
centavos), inclusive para a Matricula n® 72.098, conforme Guia Informativa do LT.B.I. -
Inter-Vivos n.° 5429/2026 de 14/07/2026, da Secretaria Municipal da Fazenda. (Protocolo n.°
355428 em 23/07/2026)

Emol.:R$282,80 — 0488.07.1000002.44072 = R$59,80 — PED:0488.01. 300001 89130 = R$2,20
Registrador/Substituto(a)/Escrevente Autorizado(a): -BS
Av.10/72.026 em 05 de agosto de 2026. AVERBACAQ DE TRANSICAO DE SISTEMA -
PROYV. 44/2024 - CGJY/RS - Procede-se a esta averbagio de oficio para o fim de noticiar que os
préximos atos registrais serdo eletrdnicos, encerrando-se a escrituragéo fisica, com fulero no art.
464-A da CNNR/RS. (Protocolo n.® 355428 em 23/07/2026).

Emol.:NIHIL -- 0488.04.1400001.51728 = NIHIL — PED: - AGNR - Ato Gratuito Nio Ressarcivel
Registrador/Substituto(a)/Escrevénte Autorizado(a): - BS

alide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AG5V2-8NQH3-4XLAM-SVSZA

> RTFICO mais que o imdvel da presente Matricula/T ranscrigdo, a partir de 28.04.2025, passou a pertencer a circunscri¢io imobiliaria do 2°
'io de Registro de Imoveis de Rio Grande/RS, onde, a teor do artigo 176, §1° 1, da Lei 6.015/73, os titulos objetos de registro deverdo ser
ocolados. CERTIFICO finalmente, que a presente Certidio devera ser objeto de complementacdo no referido Oficio Registral, com vista a
irmar a inexisténcia, de protocolo de titulos, abertura de nova matricula e consequentemente a inexisténcia de novos registros e/ou averbagdes.
)A MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Grande-RS, 07 de agosto de 2026, as 10:05:59

R$81,00 - CA

jo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 72.026: R$47,60 (0488.04.1400001.51781 = R$5,50)
em livros e arquivos: R$14,00 (0488.03.1900001.00377 = R$4,40)

ssamento eletrénico de dados: R$7,30 (0488.01.2300001.89260 = R$2,20)

istrador/Substituto/Escrevente Autorizado

E A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
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