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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
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VICTOR O. KONDER REIS

FLs. 108
REGISTRO DE IMOVEIS =
Lvro2 JQ REGISTRO GERAL ANO
MATRICULAN°®  65.521 DATA: 14/08/2015

IMOVEL: Um APARTAMENTO n° 304, situado no segundo pavimento do Bloco 01, do RESIDENCIAL
BELMONTE, situado nesta cidade de Tubario/SC, na Rua Idio José da Silva, s/n®, Bairro Santo Antonio de
Pédua, contém uma sala de estar/jantar com uma cozinha integrada com a 4rea de servigo, um banheiro social e trés
dormitérios e sacada com churrasqueira a carvao; com as seguintes medidas: Area Real e Global 74,0971m?; Area
Real Privativa: 62,38m? Area de Uso Comum: 11,7171m?; F ragfio Ideal do Solo: 1,3118%; o referido edificio esta
assentado em um terreno urbano sito nesta cidade de Tubaréio/SC, Bairro Santo Antdnio de P4dua, constituido pelo
Lote n® AL1 da quadra 01 do Loteamento Vila de Péadua, com as seguintes medidas e confrontages: inicia-se
a descrigdo do lote no vértice — 57 situado a Rua Idio José da Silva, de coordenadas N=694733,2769m e
E=6845759,6687m; deste segue ao leste confrontando com a Rua Idio José da Silva, com azimute 87°59°38”L ¢
distincia 89,13m até o vértice 58 de coordenadas N=694819,4561m e E=6845782,4677m; deste segue ao sul
confrontando com Rua Augusto Severo, com azimute 178°26’18”S e distdncia 57,01m até o vértice 03 de
coordenadas N=694833,6093m e E=6845727,2407m; deste segue ao oeste confrontando com terras de Evair
Meneguel, com azimute 267°59°3870 e distdncia 89,47m até o vértice 04 de coordenadas N=694747,0978m e
E=6845704,3538m; deste segue ao norte confrontando com Rua José Ferreira, com azimute 358%46°59"N e
distancia 57,02m até o vértice 57 de coordenadas N=694733,2769m e E=6845759,6687m, fechando a descrigfo do
perimetro, perfazendo ‘tntal de 5 09] 07m1 Cadast.mdo na Prefeitum Mlmicipal de Tubarﬁo/SC sob o n°
01.08:387.04 :
PROPR[ET ONSTRUCOES LTDA: pessoa _)ur(du:a de dlrelto pnvado estabelecida com
sede A ‘rua’ Silvitio ‘Moreira Lima Sobrmho n° 650, bairre Dehon, na cidade ‘de Tubario/SC, cadastrada no
CNPI/MF s0b'6'n° 95 867. 149/0001 89 ‘neste ato represemada por ‘seus Socios, os Srs. Edson Martins Antonio,
brasileiro; casado; admlmstrador portador do RG n° 2.539.190, expedida por SSP/SC, ‘portador do CPF n°®
807.368.319-91 ‘residénie' ¢ domicilisdo aRua Dona ‘Antonina Burigo' Corbétta, n® 50, apto 403, Vila Moema,
Tubaréo/SC, ¢ pelo Sr. Rafael de Souza, brasileiro, ¢asado, administrador, portador do RG n° 1.908.931, expedida
por SSP/SC, portador do' CPF n° 912.702.789-91, residente e domiciliado a Rua Recife, n® 765, Vila Moema,

Tubardo/SC. ‘
Ressalva: Fica tando que a unidad 0 acima descrltu € “obra projetada a ser construida e
pendente de regularizagiio registral no que tange i sua 1 ", medi a apr tacfo da Certidio de

Habite-se e Averbagio e CND do INSS, bem como, do respectivo registro da mstltui(,‘ao condominial, nos
termos do artigo 773, §2°, do Cédigg de Normas da Corregedoria Geral da Justiga de Santa Catarina,
MATRICULA ANTERIOR: t

Registrado por (Protocolo n° 145.855, em 20/07/2015).
Emolumentos: (50%)R$ 3, 0,19. (DXI185160-IDDO) Qsm_ESP_mdom Jumior
“Escrevente

Av.01/65.521, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n® 145.855 de 20/07/2015).
TRANSPOSICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAQ: Procedemos com a Transposighio do patriménio de
afetaglio averbado sob o n. Av.02/65.451, Livro 2-JQ, Folhas 038, do 2° Oficio de Registro de Iméveis, nos
seguintes termos: Av.02/65.451, em 14 de agosto de 2015, (Protocolo n® 145.855 de 20/07/2015). Nos termos do
requetimento formulado por Athena Construgdes Ltda, acima qualificada, representada por Rafael de Souza e por
Edson Martms Antdnio, datado de 13/07/2015, procedo a esta averbagfio para constar que o imével acima descrito,
, conforme dispde o art. 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Ndo incide E molumentos: R$§ 84,50/Selo.' RS 1,55/ISS R$ 2,54 (DX184911-6NLI).

Averbado por =
Emolumentos: ato tuniico o

-A dalei 6.015/73/Selo: RS 1,55 (DXIBSI61-BATE). _ . qcla W
osmELL Taremie—

Av.02/65.521, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n° 145.855 de 20/07/2015).
TRANSPOSICAO DO ENQUADRAMENTO MC/MV: Procedemos com a Transposigio do enquadramento
MC/MV averbade sob o n. Av.03/65.451, Livro 2-JQ, Folhas 038, do 2° Oficio de Registro de Iméveis, nos
seguintes termos: Av.03/65.451, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n° 145.855 de 20/07/2015).
ENQUANDRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA: Nos termos da Lei 11.977/2009,
procedemos esta averbagio para constar que a unidade residencial acima descrita faz parte de empreendimento
imobilidrio nos moldes do Programa Minha Casa Minha Vida, e que possui as seguintes restrigdes quanto a
primeira alienacdo: limite de valor estipulado em no maximo R$ 96.000,00 e a exclusividade a adquirentes com
renda familiar de até 10 salirios minimos. Ndo incide FRJ. Averbado por Emolumentos: R$ 42,25/Selo: R$
1,55/18S RS 2,54 (DX184912-FSUV).

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO - COMARCA DE TUBARAQ - SANTA CATARINA
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CONTINUAGAO DA MATRICULA N°, 65-524 FLS.
P . g

Averbado por " \4
Emolumentos: ato tinico nos termos do art. 237-A da lei 6.015/73/Selo: RS 1,55 (DXI85162-ULF D),&:,Qm(l“ [':“g
Av.03/65.521, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n® 145.855 de 20/07/2015). os*

TRANSPOSICAO DE AVERBACAQ: Procedemos com a Transposigio de averbagiio sob 6. Av.03/65.451,
Livro 2-JQ, Folhas 038, do 2° Oficio de Registro de Imdveis, nos seguintes termos: Av.04/65.451, em 14 de agosto
de 2015. (Protocolo n° 145.855 de 20/07/2015). AVERBACAQ: Nos termos do requerimento formulado por
Athena Construgdes Ltda, acima qualificada, representada por Rafael de Souza e por Edson Martins Anténio,
datado de 13/07/2015, procedemos esta averbagdo para constar que o empreendimento RESIDENCIAL

BELMONTE., possui todas as unidades habitacionais enquadradas no Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMYV), e caso se constate demanda pelo adquirente com deficiéncia ou mobilidade reduzida,

comprometendo-se a proceder s adaptagdes que se fizerem necessérias, observado o minimo de 3% do total das

unidades enquadradas no PMCMV existentes no referido empreendimento. salvo se houver Legislagio Municipal
ou Estadual prevendo percemual dlverso €aso em que este prevalecera Caso se constate demanda pelo adquirente

S N o
Emolumentos: a1 unico grmos do art. 237-A da lei 6.015/73/Selo: R$ 1,55 (DX185163-30YZ). ‘“[},(3\0'::@ >
LV LA

o™ E‘-de’
Em virtude do processo de infor, atizagao
deste Ser\ngo Registral, bs novds atos a

SC

José Belmiro Ferreira
Escrevents
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
F;/Iatricula n° 65.521 Fichan® 02

Prot. 150.610, datado de 18/1 1/2016.
Av.4/65.521, em 19 de dezembro de 2016.
AVERBACAQ: Procedo a esta averbagdo para transpor na presente matricula de
e venda registrada junto ao R.165/65.451, da matricula 65.451, nos seguintes e
"ATO: VENDA E COMPRA,
TRANSMITENTE: ATHENA CONSTRUCOES LTDA., supraqualificada, neste ato representada pelos
sécios administradores, Rafael de Souza, brasileiro, casado, nascido em 18/01/1975, empresério, portador
do RG n° 1.908.931-SSP/SC. inscrito no CPF n® 912.702.789-91, residente e domiciliado na Rua Recife, n°
765, Bairro Vila Moema. Tubardo/SC, ¢ Edson Martins Antonio, brasileiro, casado, nascido em
22/09/1971, empresdrio, portador do RG n° 2.539.190-SSP/SC, inscrito no CPF n° 807.368.319-91, residente
¢ domiciliado na Avenida Rosario, n° 505, apartamento 401, Bairro Vila Moema, Tubarfio/SC,
ADQUIRENTE: MILOS CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de ato privado inscrita no CNPJ n°
13.939.972/0001-98, situada na Rua Silvino Moreira Lima Sobrinho, n® 650, sala 01, Bairro Dehon,
Tubardo/SC, neste ato representada pelo socio administrador Marcelo Dias Lhullier, brasileiro, casado,
empresario, portador do RG n° 3.165.835-SSP/SC. inscrito no CPF n® 003.636.839-33, residente e
domiciliado na Rua dos Bem-Te-Vis, n° 35, Bairro Pedra Branca, Palhoga/SC.
FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada por Marciane Volpato Meurer
Figueiredo, Escriva de Paz da Escrivania de Paz de Sdo Gabriel/SC, Livro 01 7, Fls. 262/264, em 18/11/2016.
VALOR: R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).
CONDICOES: Nio Constam,
OBSERVACOES: ITBI: Isento, conforme processo 1260/2016 e 032172. FRJ: Recolhida no valor de R$
600.00, conforme guia de reaparelhamento n® 0000.50020.1478.9243, junto a Caixa Econdmica Federal, com
autenticagfio bancdria 323-833842597-2, em 18/1142016. ato da lavratura da escritura publica, foram
apresentadas as certiddes previstas em Lei. Com as emaig clausulas e condigdes da escritura publica. NO
PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOL" {T' ansposi¢io de compra e venda existente na
Matricula 65.451 sob o ntiimero Av.165/65.451, real 19 de dezembro de 2016).
Averbado por José Belmiro Ferreira, ) » Escrevente.
Emolumentos: Cobrado como ato unico, nos '\Eggos do art. 237-A da Lei 6.015/73, vinculado ao
Av.165/65.451, da matricula 65.451 Selo Fiscal EJ S70-7V5): R$ 1,70 £
Prot. 153.166. datado de 07/08/20] 7
R.5/65.521, em 14 de agosto de 2017.
ATQ: VENDA E COMPRA.
TRANSMITENTE: MILOS CONSTRUCOES LTDA, supraqualificada. neste ato representada pelos
socios Edson Martins Antonio, brasileiro, divorciado, empresério, nascido em 22/09/197] portador do RG
n° 2.539.190-SSP/SC, expedido em 13/06/2011. inscrito no CPF sob 0 n° 807.368.319-91, residente e
domiciliado na Rua Antonio Nunes dos Santos, n® 323, apartamento 401, Bairro Morrotes, Tubarao/SC, e
Rafael de Souza. brasileiro, casado, empresario. nascido em 18/01/1975, portador da CNH n° 02867619890-
DETRAN/SC. expedida em 01/10/2013, inscrito no CPF sob o n° 912.702.789-91, residente e domiciliado
na Rua Recife, n® 765, Bairro Vila Moema, Tubardo/SC.
ADQUIRENTE: MAYCON SILVA ESMERALDINO, brasileiro, solteiro, eletricista de manuten¢io de
veiculos automotores, nascido em 06/05/1981. portador do RG n° 4137710-SSP/SC. expedido em
09/01/1997, inscrito no CPF n° 004.905.839-89. residente e domiciliado na Rua Coronel José Martins
Cabral, Bairro Humaitd, Tubardo/SC.
FORMA DO TITULO: Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgfio de Unidade
Habitacional, Alienagdio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS. com utilizagdo de recursos da vinculada do FGTS do devedor
fiducidrio. nimero 8.7877.0137977-8, entabulado em 28/06/2017.
VALOR: R$ 150.000.00 (cento e cinquenta mil reais).

numero 65.521, a compra
rmos:

)

Continua no verso.

i - - 2D-EZYCH
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Matricula n® 65.521 Fichan® 02V

CONDICOES: Nao constam,

OBSERVACOES: ITBI: Recolhido no valor de R$ 33,24, com incidéncia sobre R$ 150.000,00, conforme
guia de ITBI n° 33763, devidamente quitada junto ap Banco do Brasil, com autenticagio bancéria
E.7BI1.57E.163.957.16E, em 26/07/2017. FRJ: Rei%hl a no valor de R$ 240,00, referente as matriculas

65.521 e 65.600, conforme guia de reaparelhamenfto n°{0000.50020.1342.9283, junto a Caixa Econémica
Federal. lotérica 20.12760-8. terminal 028354, con| putentifagdo bancdria 219-470773383, em 07/08/2017.
Com as demais clausulas e condicdes do contratq [particylar. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA
EMITIDA A DOL

Registrado por José Belmiro Ferreira,
Emolumentos: R$ 601,62; Selo Fiscal Eovs7199 ZN9T: R$ 1,85 *

Prot. 153.166. datado de 07/08/2017

R.6/65.521, em 14 de agosto de 2017.

ATO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: MAYCON SILVA ESMERALDINO, supraqualificado.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, institui¢do financeira sob a forma
de empresa pulblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagao, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Luis Henrigue
Bertoncini, brasileiro, casado, nascido em 12/02/1984, economidrio, portador do RG n° 4492862-SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n® 037.135.529-08, com poderes outorgados para tanto, conforme Procuragdo Piblica
lavrada junto ao 2° Tabelio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, Livro 3152-P, Fls. 182-183, em 16/07/2015.
Substabelecimento de Substabelecimento lavrado junto ao 2° Tabelifo de Notas ¢ Protesto de Brasilia/DF,
Livro 3205-P, Fls. 029-030, em 08/06/2016 e Substabelecimento de Procuragdo lavrado junto ao 2°
Tabelionato de Notas e Protestos de Titulos de Criciama/SC, Livro 004, Fls. 131-135, em 20/06/2016.
FORMA DO TITULQ: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional. Alienagdo Fiduciaria em Garantia. Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com utilizagio de recursos da vinculada do FGTS do devedor
fiducidrio, némero 8.7877.0137977-8, entabulado em 28/06/2017.

CONDICOES: 1) Origem dos recursos: FGTS: 2) Sistema de amortizagio: SAC: 3) Valor do financiamento
concedido: R$ 135.335,00; 4) Valor dos recursos proprios: R$ 5.000,00; 5) Valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS: R$ 19.665,00; 6) Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 0,00; 7)
Valor total da divida: R$ 135.335,00: 8) Valor da garantia fiducidria e do imdvel para fins de leildo piblico:
Total: R$ 155.000,00; 9) Prazos: a) construgiio: 25 meses: b) amortizagdo: 360 meses; 10) Taxa anual de
juros: a) nominal: 7,6600%; b) efetiva: 7,9347%; 11) Encargos financeiros: de acordo com o item 5 do
contrato; 11.1) Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2 do contrato; 12) Encargos no
periodo de amortizagio: 12.1) Prestagfio mensal inicial (a+j): R$ 1.239.81; 12.2) Taxa de administragdo: R$
25,00; 12.3) Seguro: R$ 32,96; 12.4) Total: R$ 1.297.77413) Vencimento do primeiro encargo mensal:
28/07/2017; 14) Epoca de reajuste dos encargos: acqrdo com item 6.3 do contrato. Com as demais
cldusulas e condi¢des do contrato particular. | ¥
OBSERVACOES: A presente transferéncia se df km fardter resolavel, e serd cancelada mediante o
cumprimento de todas as obrigagdes por parte dos eddres, bu se consolidara em favor do credor no caso
de inadimpléncia daqueles. conforme dispde a Lei 9.3 Il4/9

Registrado por José Belmiro Ferreira,
Emolumentos: R§ 540,69; Selo Fiscal EOVSTIDW“ R$ 1.85 *
Prot. 164.426, datado de 10/08/2020.

Av.7/65.521, em 04 de setembro de 2020.

AVERBA( :f\O DE CONSTRUCAOQ: Procedo a esta averbagiio para constar que 4 margem da matricula
5.451 foi devidamente averbada sob o mimero Av.167/65.451, a construgfio do Residencial Belmonte, com

, Escrevente.

, Escrevente.

P N

Continua na ficha 03
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Continuagfo da Matricula n°65.521 Ficha n® 03

Av.167/65.451 da matricula 65.451; Selo Fiscal FSB82940-1FZF: RS 2.80.

area de 6.314,65m?, e valor venal atribuido pela prefeitura municipal de Tubaréio de R$ 6.063.680,99 (seis
milhdes e sessenta e trés mil seiscentos e oitenta reais e noventa e nove centavos), sendo conferido como
numero predial: 135.

Averbado por Taise Aparecida da Silva, , Oficiala Substituta.

Emolumentos: Cobrado como ato unico, nos termos do art. 237-A da Lei 6.015/73, vinculado a
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Continuacdo da Matricula n° 65.521 Fichan° 03 V

Prot. 193.342, datado de 17/07/2026.

Av.8/65.521, em 03 de agosto de 2026.

AVERBACAO DE ESPECIALIDADE OBJETIVA: Nos termos do requerimento firmado em
17/07/2026, instruido do Boletim de Cadastro Imobiliario - BCI, procedo a esta averbagdo para constar a
especializagdo objetiva do imével da presente matricula: UMA UNIDADE AUTONOMA constituida
pelo APARTAMENTOR® 304, do Bloco 1, do Residencial Belmonte, localizada na Rua idio José da
Silva, n® 135, bairro Santo Antoénio de Padua, Tubardo - SC, CEP 88701-580, com érea real global de
74,097 1m?, area real privativa de 62,38m?, area real de uso comum de 11,7171m?, fra¢do ideal do solo
correspondente a 1,3118% do terreno. CADASTRO MUNICIPAL: 01.08.387.0128.012.

Emolumentos: RS 124,07. Valor do FRJ: RS 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24.,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
ISS: RS 3,72. Valor total: R$ 155,99. Selo de fiscalizagdo: HVS95190-TD1H. Assinado digitalmente por
Taise Aparecida da Silva, Substituta Legal, CPF n. 062.330.279-93, em 03/08/2026 15:48:51.

Prot. 193.342, datado de 17/07/2026.

Av.9/65.521, em 03 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento firmado em 17/07/2026,
instruido de certiddo negativa de purga¢do de mora, procedo a esta averbagdo para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto da presente matricula, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI), pago no valor de R$ 3.293,79, em 17/10/2025. VALOR DE NEGOCIO E AVALIACAO
FISCAL: R$ 162.471,18. VALOR VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL (para fins de piblico leilio): R$
150.000,00. VALOR ATUALIZADO DE LEILAO PARA FINS DO ART. 76, §1° DA LEI N. 755/2019:
R$ 234.546,66. EMITIDA A DOI, que sera remetida no prazo regulamentar.

Emolumentos: R$ 718,27. Valor do FRJ: R$ 163,26 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
ISS: RS 21,55. Valor total: R$ 903,08. Selo de fiscalizagao: HVS95191-G1RF. Assinado digitalmente por
Taise Aparecida da Silva, Substituta Legal, CPF n. 062.330.279-93, em 03/08/2026 15:48:55.

Prot. 193.342, datado de 17/07/2026.

Av.10/65.521, em 03 de agosto de 2026.

NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE: Procede-se a esta averbagdo, nos termos
do art. 653, § 4°, do CN-CGJ-FE/SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente
imovel serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.

Emolumentos: Isentos (54 - Nao incidéncia). Selo de fiscalizagdo: HVS95192-WZE7. Valor do FRI:
Isento. Assinado digitalmente por Taise Aparecida da Silva, Substituta Legal, CPF n. 062.330.279-93, em
03/08/2026 15:48:58.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YZ87K-MS77K-AL52D-EZYCH

Validade: 30 dias - Pedido n° 200.223.
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CERTIFICO que a presente certiddao é reproducao auténtica da Matricula n® 65.521 do Livro 2 - Registro
Geral, extraida nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015/73. Numero do tltimo ato (R. ou AV.) praticado na
matricula: 10. O referido é verdade e dou fé.

Observacdo: Caso tenha sido destacada alguma area do imoével objeto desta matricula em razdo de
parcelamento, desapropriagdo, usucapido ou outro motivo qualquer e ndo tenha havido a especializac¢io
objetiva da drea remanescente, sera necessaria a prévia readequacio da descricio do imdvel através
do procedimento de retificacido (arts. 176, §1°, e 212 ¢ 213 da Lei n. 6.015/73) para registro de atos de
parcelamento do solo, unifica¢des, incorporagdo imobilidria, instituicdo de condominio edilicio ou
transferéncia voluntaria desta propriedade.

Tubar2o/SC, 05 de agosto de 2026

Natielle Cardoso de Souza

Escrevente
Emolumentos: RS 27,56
Valor do FRJ: R$ 6,26
ISS: RS 0,83
Total: RS 34,65

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HVS95608-YM6B

Confira os dados do ato em:

www.tisc.ins.br/selo
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 109678.2.0065600-09
VICTOR O. KONDER REIS

: .187
Byt S.:
REGISTRO DE IMOVEIS g
Lvro2 JQ) REGISTRO GERAL ANC:
MATRICULAN®  65.600 DATA: 14/08/2015

IMOVEL: Uma VAGA DE GARAGEM n° 11, do RESIDENCIAL BELMONTE, situado nesta cidade de
Tubarfio/SC, na Rua idio José da Silva, s/n°, Bairro Santo Antonio de Padua, de uso individual localizadas no
pavimento térreo, serfo descobertas e de uso privativo de seu adquirente; com as seguintes medidas: Area Real e
Global 12,6839m?; Area Real Privativa: 12,00m?; Area de Uso Comum: 0,6839m?; Fragfio Ideal do Solo: 0,0766%;
o referido edificio esta assentado em um terreno urbano sito nesta cidade de Tubaro/SC, Bairro Santo Ant6nio de
Padua, constituido pelo Lote n® AL1 da quadra 01 do Loteamento Vila de Padua, com as seguintes medidas e
confrontagdes: inicia-se a descrigio do lote no vértice — 57 situado a Rua Idio José da Silva, de coordenadas
N=694733,2769m e E=6845759,6687m; deste segue ao leste confrontando com a Rua Idio José da Silva, com
azimute 87°59°38”L e distancia 89,13m até o vértice 58 de coordenadas N=694819,4561m e E=6845782,4677m;
deste segue ao sul confrontando com Rua Augusto Severo, com azimute 178°26°18”S e distancia 57,01m até o
veértice 03 de coordenadas N=694833,6093m ¢ E=6845727,2407m; deste segue ao oeste confrontando com terras
de Evair Meneguel, com azimute 267°59'38"0 e distancia 8947m até o vértice 04 de coordenadas
N=694747,0978m ¢ E=6845704,3538m; deste segue ao norte confrontando com Rua José Ferreira, com azimute
358°46°59"N e distancia 57,02m até o vértice 57 de coordenadas N=694733,2769m e E=6845759,6687m, fechando
a descri¢io do perimetro, perfazendo uma firea total de 5.091,07m*. Cadastrado na Prefeitura Municipal de
Tubardo/SC sob o n° 01.08.387.0494.000. .

PROPRIETARIO: ATHENA CONSTRUCOES LTDA., pessoa Jjuridica de direito privado, estabelecida com
sede a rua Silvino Moreira Lima Sobrinho, n° 650, bairro Dehon, na cidade de Tubargo/SC, cadastrada no
CNPI/MF sob o n° 95.867.149/0001-89, neste ato representada por seus Sdcios, os Sts. Edson Martins Antonio,
brasileiro, casado, administrador, portador do RG n° 2.539.190, expedida por SSP/SC, portador do CPF n°®
807.368.319-91, residente e domiciliado a Rua Dona Antonina Burigo Corbetta, n° 50, apto 403, Vila Moema,
Tubardo/SC, e pelo Sr. Rafael de Souza, brasileiro, casado, administrador, portador do RG n° 1.908.93 1, expedida
por SSP/SC, portador do CPF n° 912.702.789-91, residente e domiciliado a Rua Recife, n° 765, Vila Moema,

Tubarfo/SC.
Ressalva: Fica constando que a unidade autdnoma acima descrita & “obra projetada a ser construida e
pendente de regularizagio registral no que tange a sua concl ”, mediante a apr ¢do da Certidio de

Habite-se e Averbagio ¢ CND do INSS, bem como, do respectivo registro da instituicio condominial, nos
termos do artigo 773, §25 rmas da Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina.
2-JQ, folhas 038 desta serventia.

(Protocolo n° 145.855, em 20/07/2015). \“q{v.a‘
“R$ 0,19. (DXI85546-YLCI). i

BT A
Av.01/65.600, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n® 145.855 de 20/07/2015), 0s™7¢
TRANSPOSICAQ DE PATRIMONIO DE AFETACAO: Procedemos com a Transposi¢io do patriménio de
afetagdo averbado sob o n. Av.02/65.451, Livro 2-JQ, Folhas 038, do 2° Oficio de Registro de Iméveis, nos
seguintes termos: Av.02/65.451, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n° 145.855 de 20/07/2015). Nos termos do
requerimento formulado por Athena Construgdes Ltda, acima qualificada, representada por Rafael de Souza e por
Edson Martins Anténio, datado de 13/07/2015, procedo a esta averbagfio para constar que o imével acima descrito,
fica constituido como, PATRIME DE_AFETACAO, conforme dispse o art. 31-A e seguintes da Lei

4.591/64. Nao inci Emolumentos: RS 84,50/Sclo: RS 1,55/ISS R$ 2,54 (DXI8491 1-6NLI).
Averbado por -

Emolumentos: ats

TS i
E‘ \:\Wa")tle
Av.02/65.600, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n° 145.855 de 20/07/2015). 03t gser€?
TRANSPOSICAO DO ENQUADRAMENTO MC/MYV: Procedemos com a Transposi¢do do enquadramenta
MC/MV averbadoe sob o n. Av.03/65.451, Livro 2-JQ, Folhas 038, do 2° Oficio de Registro de Iméveis, nos
seguintes termos: Av.03/65.451, em 14 de agosto de 2015. (Protocolo n° 145.855 de 20/07/2015).
ENQUANDRAMENTO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA: Nos termos da Lei 11.977/2009,
procedemos esta averbagdo para constar que a unidade residencial acima descrita faz parte de empreendimento
imobilidrio nos moldes do Programa Minha Casa Minha Vida, e que possui as seguintes restricdes quanto a
primeira alienagfio: limite de valor estipulado em no maximo R$ 96.000,00 ¢ a exclusividade a adquirentes com
renda familiar de até, 10 salariof os. Ndo incide FRI. Averbado por Emolumentos: RS 42,25/Selo: R$
1,55/ISS RS 2,54 (DX¥184912.ESU S Osni Espirdola Junior
Averbado por ’ z Escrevente
Emolumentos: ato inico ro osdo art. 237-A da lei 6.015/73/Selo: R$ 1,55 (DXI85548-93KU).

ermos do art. 237-A da lei 6.015/73/Selo: R$ 1,55 (DXI85547-UILS).

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO - COMARCA DE TUBARAQ - SANTA CATARINA
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) CNM: 109678.2.0065600-09
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Matricula n® 65.600 Ficha n® 02

Prot. 150.610, datado de 18/11/2016.

Av.3/65.600, em 19 de dezembro de 2016.

AVERBACAQ: Procedo a esta averbagio para transpor na presente matricula de nimero 65.600, a compra

¢ vendu registrada junto ao R.165/65.451, da matricula 65.461, nos seguintes termos:

"ATQ: VENDA E COMPRA.

TRANSMITENTE: ATHENA CONSTRUCOES LTDA., supraqualificada, neste ato representada pelos
socios administradores, Rafael de Souza. brasileiro. casado, nascido em 18/01/1975, empresério, portador
do RG n® 1.908.931-SSP/SC. inscrito no CPF n® 912.702.789-91, residente e domiciliado na Rua Recife, n°
765. Bairro Vila Moema, Tubario/SC, e Edson Martins Antonio, brasileiro, casado, nascido em
22/09/1971. empresdrio, portador do RG n® 2.539.190-SSP/SC, inscrito no CPF n° 807.368.319-91, residente
e domiciliado na Avenida Rosario, n° 505, apartamento 401, Bairro Vila Moema, Tubardo/SC.
ADOQUIRENTE: MILOS CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica de ato privado inscrita no CNPJ n°
13.939.972/0001-98, situada na Rua Silvino Moreira Lima Sobrinho, n® 650, sala 01, Bairro Dehon,
Tubardo/SC. neste ato representada pelo sécio administrador Marcelo Dias Lhullier, brasileiro, casado,
empresario. portador do RG n° 3.165.835-SSP/SC. inscrito no CPF n° 003.636.839-33, residente ¢
domiciliado na Rua dos Bem-Te-Vis, n® 35, Bairro Pedra Branca, Palhoga/SC.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada por Marciane Volpato Meurer
Figueiredo, Escrivd de Paz da Escrivania de Paz de Sdo Gabriel/SC, Livro 017, Fls. 262/264. em 18/11/2016.
VALOR: RS 500.000,00 (quinhentos mil reais).

CONDICOES: Niio Constam.

OBSERVACOES: ITBI: Isento, conforme processo 1260/2016 e 032172. FRJ: Recolhida no valor de R$
600.00. conforme guia de reaparelhamento n° 0000.50020.1278.9243, junto a Caixa Econémica Federal, com
autenticaciio bancaria 323-833842597-2, em 18/11/2016. No ato da lavratura da escritura pablica, foram
apresentadas as certiddes previstas em Lei. Com as |demajs ¢lausulas e condigdes da escritura publica. NO
PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOL" (Transposi¢iio de compra e venda existente na
Matricula 65.451 sob o nimero Av.165/65.451, rea 19 de dezembro de 2016).

Averbado por José Belmiro Ferreira, , Escrevente.

Emolumentos: Cobrado como ato uUnico, nos(rrfos do art. 237-A da Lei 6.015/73. vinculado ao
Av.165/65.451, da matricula 65.451; Selo Fiscal 2647-CMXA: R$ 1,70 £

Prot. 153.166. datado de 07/08/2017.

R.4/65.600, em 14 de agosto de 2017.

ATO: VENDA E COMPRA.

TRANSMITENTE: MILOS CONSTRUCOES LTDA, supraqualificada, neste ato representada pelos
socios Edson Martins Antonio. brasileiro, divorciado, empresério, nascido em 22/09/1971, portador do RG
n° 2.539.190-SSP/SC, expedido em 13/06/2011, inserite no CPF sob o n® 807.368.319-91. residente e
domiciliado na Rua Antonio Nunes dos Santos. n® 323. apartamento 401, Bairro Morrotes. Tubarao/SC, e
Rafael de Souza. brasileiro, casado. empresario, nascido em 18/01/1975, portador da CNH n® 02867619890-
DETRAN/SC, expedida em 01/10/2013, inscrito no CPF sob o n® 912.702.789-91. residente e domiciliado
na Rua Recife, n® 765, Bairro Vila Moema, Tubarao/SC.

ADQUIRENTE: MAYCON SILVA ESMERALDINO, brasileiro, solteiro, eletricista de manutengdo de
veiculos automotores, nascido em 06/05/1981, portador do RG n® 4137710-SSP/SC, expedido em
09/01/1997. inscrito no CPF n® 004.905.839-89, residente e domiciliado na Rua Coronel José Martins
Cabral, Bairro Humaita, Tubarfio/SC.

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional. Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com utilizagfo de recursos da vinculada do FGTS do devedor
fiducidrio, numero 8.7877.0137977-8, entabulado em 28/06/2017.

VALOR: RS 10.000,00 (dez mil reais).

Continua no verso.
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. CNM: 109678.2.0065600-09
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
20 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TUBARAO

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

R/Iatricula n° 65.600 Ficha n® 02V

CONDICOES: Néo constam.

OBSERVACOES: ITBI: Recolhido no valor de R$ 33,24, com incidéncia sobre R$ 10.000,00, conforme
guia de ITBI n° 33761, devidamente quitada junto ao Banco do Brasil, com autenticagdio bancdria
E.37E.D1E.22D.608.E96, em 26/07/2017. FRJ: Re -olhida no valor de R$ 240,00, referente as matriculas
65.521 e 65.600, conforme guia de reaparelhamenfo n° 000.50020.1342.9283, junto a Caixa Econdmica
Federal. lotérica 20.12760-8, terminal 028354, coth auteptjcagio bancaria 219-470773383, em 07/08/2017.
Com as demais clausulas e condi¢des do contra Jamc lar. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA

EMITIDA A DOL

Registrado por José Belmiro Ferreira, s

Emolumentos: R$ 50.77; Selo Fiscal EOV87T191-ZQ9: RS 1.85 *
Prot. 153.166, datado de 07/08/2017. =

R.5/65.600, em 14 de agosto de 2017.

ATO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: MAYCON SILVA ESMERALDINO, supraqualificado.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigfo financeira sob a forma
de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagao, com sede em Brasilia/DF. no Setor Bancério Sul, Quadra 4,
lotes 3/4. inscrita no CNPI sob o n° 00.360.305/0001-04. neste ato representada por Luis Henrique
Bertoncini. brasileiro, casado, nascido em 12/02/1984, economiario, portador do RG n°® 4492862-SSP/SC,
inscrito no CPF sob o n® 037.135.529-08, com poderes outorgados para tanto, conforme Procuragdo Publica
lavrada junto ao 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, Livro 3152-P, Fls. 182-183, em 16/07/2015.
Substabelecimento de Substabelecimento lavrado junto ao 2° Tabelido de Notas e Proteste de Brasilia/DF,
Liveo 3205-P. Fls. 029-030, em 08/06/2016 e Substabelecimento de Procuragdo lavrado junto ao 2°
Tabelionato de Notas ¢ Protestos de Titulos de Criciuma/SC, Livro 004, Fls. 131-135, em 20/06/2016.
FORMA DO TIiTULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alicnacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, com utilizagdo de recursos da vinculada do FGTS do devedor
fiduciario, nmero 8.7877.0137977-8, entabulado em 28/06/2017.

CONDICOES: 1) Origem dos recursos: FGTS; 2) Sistema de amortizagdo: SAC; 3) Valor do financiamento
concedido: R$ 135.335,00; 4) Valor dos recursos proprios: R$ 5.000,00; 5) Valor dos recursos da conta
vinculada do FGTS: R$ 19.665.00; 6) Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 0,00, 7)
Valor total da divida: R$ 135.335.00; 8) Valor da garantia fiducidria e do iméve! para fins de leildo publico:
Total: RS 155.000.00; 9) Prazos: a) construgdo: 25 meses: b) amortizagfo: 360 meses; 10) Taxa anual de
juros: a) nominal: 7,6600%: b) efetiva: 7.9347%; 11) Encargos financeiros: de acordo com o item 5 do
contrato: 11.1) Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2 do contrato; 12) Encargos no
periodo de amortizagdo: 12.1) Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 1.239,81; 12.2) Taxa de administragdo: R$
25,00, 12.3) Seguro: R$ 32.96; 12.4) Total: R$ 1.297,77;\13) Vencimento do primeiro encargo mensal:
28/07/2017: 14) Epoca de reajuste dos encargosf|de acqrdo com item 6.3 do contrato. Com as demais
clausulas e condigdes do contrato particular.

OBSERVACOES: A presente transferéncia se dd em |cargter resolivel, e serd cancelada mediante o
cumprimento de todas as obrigagdes por parte dos Havedores, lou se consolidara em favor do credor no caso
de inadimpléncia daqueles, conforme dispoe a Lei 9 4/9
Registrado por José Belmiro Ferreira, |
Emolumentos: R$ 540.69: Selo Fiscal E0V871927{l\)11_16'. R$ 1,85 *

Prot. 164,426, datado de 10/08/2020.

Av.6/65.600, em 04 de setembro de 2020.
AVERBAQA(_) DE CONSTRUCAQ: Procedo a esta averbagdio para constar que 4 margem da matricula
65.451 foi devidamente averbada sob o ntimero Av.167/65.451, a construgdo do Residencial Belmonte, com

, Escrevente.

, Escrevente.

Continua na ficha 03
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Continuaggo da Matricula n°65.600 Ficha n® 03

area de 6.314,65m?, e valor venal atribuido pela prefeitura municipal de Tubardo de R$ 6.063.680,99 (seis
milhdes e sessenta e trés mil seiscentos e oitenta, reais e noventa e nove centavos), sendo conferide como
numero predial: 135, I&\h

Averbado por Taise Aparecida da Silva, " » Oficiala Substituta.

Emolumentos: Cobrado como ato Unico, nos termos do art. 237-A da Lei 6.015/73, vinculado a
Av.167/65.451 da matricula 65.451; Selo Fiscal FSB83019-QNCR: RS 2.80.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JM9M9-4JWSR-CLPJM-2DHNW
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Continuagdo da Matricula n° 65.600 Fichan° 03 V

Prot. 193.342, datado de 17/07/2026.

Av.7/65.600, em 03 de agosto de 2026.

AVERBACAO DE ESPECIALIDADE OBJETIVA: Nos termos do requerimento firmado em
17/07/2026, instruido do Boletim de Cadastro Imobiliario - BCI, procedo a esta averbagdo para constar a
especializagéio objetiva do imdvel da presente matricula: UMA UNIDADE AUTONOMA constituida pela
VAGA DE GARAGEMNR® 11, do Residencial Belmonte, localizada na Rua {dio José da Silva, n® 135,
bairro Santo Antdnio de Padua, Tubardo - SC, CEP 88701-580, com area real global de 12,6839m?, area
real privativa de 12,00m?, area real de uso comum de 0,6839m?, fra¢do ideal do solo correspondente a
0,0766% do terreno. CADASTRO MUNICIPAL: 01.08.387.0128.012.

Emolumentos: RS 124,07. Valor do FRJ: RS 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24.,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
ISS: R$ 3,72. Valor total: R$ 155,99. Selo de fiscalizagdo: HVS95193-T5B0. Assinado digitalmente por
Taise Aparecida da Silva, Substituta Legal, CPF n. 062.330.279-93, em 03/08/2026 15:49:01.

Prot. 193.342, datado de 17/07/2026.

Av.8/65.600, em 03 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento firmado em 17/07/2026,
instruido de certiddo negativa de purga¢do de mora, procedo a esta averbagdo para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto da presente matricula, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis (ITBI), pago no valor de RS 444,37, em 23/06/2026. VALOR DE NEGOCIO E AVALIACAO
FISCAL: R$ 20.000,00. VALOR VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL (para fins de publico leildo): R$
10.000,00. VALOR ATUALIZADO DE LEILAO PARA FINS DO ART. 76, §1° DA LEI N. 755/2019:
R$ 15.636,44. EMITIDA A DOI, que sera remetida no prazo regulamentar.

Emolumentos: R$ 718,27. Valor do FRJ: R$ 163,26 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%).
ISS: RS 21,55, Valor total: R$ 903,08. Selo de fiscalizagao: HVS95194-O1QA. Assinado digitalmente por
Taise Aparecida da Silva, Substituta Legal, CPF n. 062.330.279-93, em 03/08/2026 15:49:04.

Prot. 193.342, datado de 17/07/2026.

Av.9/65.600, em 03 de agosto de 2026.

NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE: Procede-se a esta averbagdo, nos termos
do art. 653, § 4°, do CN-CGJ-FE/SC, para constar que os proximos atos registrais envolvendo o presente
imovel serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.

Emolumentos: Isentos (54 - Nao incidéncia). Selo de fiscalizagdo: HVS95195-8563. Valor do FRI: Isento.
Assinado digitalmente por Taise Aparecida da Silva, Substituta Legal, CPF n. 062.330.279-93, em
03/08/2026 15:49:08.
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CERTIFICO que a presente certiddao é reproducao auténtica da Matricula n® 65.600 do Livro 2 - Registro
Geral, extraida nos termos do Art. 19, §1°, da Lei 6.015/73. Numero do tltimo ato (R. ou AV.) praticado na
matricula: 9. O referido ¢ verdade e dou fé.

Observacdo: Caso tenha sido destacada alguma area do imoével objeto desta matricula em razdo de
parcelamento, desapropriagdo, usucapido ou outro motivo qualquer e ndo tenha havido a especializac¢io
objetiva da drea remanescente, sera necessaria a prévia readequacio da descricio do imdvel através
do procedimento de retificacido (arts. 176, §1°, e 212 ¢ 213 da Lei n. 6.015/73) para registro de atos de
parcelamento do solo, unifica¢des, incorporagdo imobilidria, instituicdo de condominio edilicio ou
transferéncia voluntaria desta propriedade.

Tubar2o/SC, 05 de agosto de 2026

Natielle Cardoso de Souza

Escrevente
Emolumentos: RS 27,56
Valor do FRJ: R$ 6,26
ISS: RS 0,83
Total: RS 34,65

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HVS95609-6119

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ins.br/selo
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