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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

estedocumento - SERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0142773-77

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

;‘2?, Livro N2 2 - Reglstro Geral

%% FLS. MATRICULA
l—

g Cancas 9% ge dezembra % 2016 o1 142773

/~ APARTAMENTO N°403 - BLOCO "8 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL “ALTO DA
BAVIERA™ NA RUA LOPES TROVAO, n® 45 na cidade de Canoas/RS. lecalizado no quarto
pavimenta, poszsuindo g aree privabtiva de (471, 19m?), drea de uzo comum de {(26,54m?) e drea
total de {67.73m*), correspondendo-the a fragdo ideal de 4119/988550. naz coisaz de uso
comum & fim proveitozo do Condominio, bem como no terrenc. O refendoe Condominio acha-
se edificado sobre um terreno sem nimero na rua Lopes Trovdo na zona wbana da cidade
de Canoas/RS, no lugar denominade Campo de Cima, Fazenda da Brigadeira. de forma
irregular, localizado no quareirdo formado pelas Ruas: Uruguai, Lopes Trovie e pela
Avenida Farroupitha, distandoe pela divisa Oeste (53.40m) da esquina formada entre as Ruas
Lopes Trovdo e Uruguai, possuinde a drea zuperficial {7.548,49m2), com az seguintes
medidas e confrontagbes: ao QOeste, onde faz frente, na extensdo de {63.38m). no
alinhamento com a Rua Lopes Trovdo: ac Lezte, onde faz fundos, na exdensdo de {60.45m),
no alinhameanto com a Avenida Farroupilha; ao Norte, am linha quebrada, formada por cinco
segmentos de retas, sendo o primeire, partindo do alinhamento da Avenida Farroupilha, no
sentido lLeste-Oeste, na exdenzdo de (31.32m). o segundo, no sentide Sul-Norte, na
extenzao de {0, 33m), o terceiro, novamente no sentido Leste-Oeste, na extensdo {(15,.35m).
o quarts, no zentide Norte-Sul, na extensdo de {(0,28m) 2 o quinto e diimo segmento,
novamente no sentide Leste-Oeste, na exensdo de (74.92m). com terras que sdo ou foram
de propriedade de lgnez Velho Leivas de Carvalho e Alvaro Pitta Pinheiro; & ao Sul. na
extenzdo de {122,07m). com terraz que zdo ou foram de propriedade de Nésio Francisco
Brito dos Santoz, fechando assim a descoricdo do poligono. OBS.- A prezente malricula foi
aberta nos termos Jdo artige 5B, § 12 da CNNR - CGJl Proprictana: CONSTRUTORA
TENDA SiA, com sede na Rua Alvares Penteado, in° 61, 52 andar, Centro, na cidade de 530
Paulo/SP, CNPJAF, 71.476.527/0001-35. Ongem: Matricula n? 80.634. Lv. 2. deste Oficio,
em 19.09.2005. {P. n? 332656 v 1-Z de 06.12.2016). EM R 260 Selo Digisl n®
{103 .01 16001 34620 - RE 045 I55QN(2.25%)- R$ 0.24. - 507% conforme Lei 11.577 de
07.07.2009 (PMCMV). Cancasz, D8 de dezembro de 2016, (Escrevente, Helise Costa

{Zil?ag%nso}- Da%tﬁ.ﬂ%_ Paulo Eduarde César, Oficial Designado. Pazta n”

AV-1-142 7712, | Certthcoe, conforme oz termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima, ou zeja, o APARTAMENTO N°403, DO BLOCO 8 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "ALTO DA BAVIERA" estd pendente de individualizacdo,
zendo gue o processo de incorporagae acha-se devidamente registrado zob R-12-80.624 L.
2, deste Oficio e arquivado na Paslan® 1739 (P n® 332.656 Lv 1-Z de 06.12 2016). Cancas,
09 de dezembro de 2016, {(Escrevente, Helise Costa Cardose). Dou fé. — e
Paulo Eduardo Céxzar, Oficial Designado. =

AV-2-142 713 . Ceddifico, conforma AV-14-B0O.624, Ly 2 deste Oficio, que zobre o imdvel
constante da matricula acima, foi instituido painmbdme de afelacdoe. (P n2 332656 Ly 1-Z de
06.12.2016). EM. rderenbe 3z AV-1 e AvZ2Z R$ 1540 Selo Digial n®
§102.032.1500001.38768 - B D.85. ISSOGN(2.25%) - R 0,38 - 507% conforme Lei 11.977 de
07 072009 (PMOCMV). Cancas, 15 de dezembro de 2016, {Eszcrevente, Helize Costa

Cardozo} Dou fé, ? Z0 o I . Paulo Eduardo Cészar, Oficial Designado.
- %ﬁ;mm NO VERSO —/
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Canoas, 18 de setembro de 2017
Oy

4 R-3-142.773, de 18 de zetembro de 2017 / )
TITULO: ONUS-HIPOTECA
DEVEDOR/CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S A | CNPI 71476 527/0001-35,
com sede na Rua Alvarez Penteado, n® 61, 5 andar, bairro Centro, na cidade de Sdo
Paulo/RS, neste ato reprezentada por RODRIGO OSMO, CPF 268.509.818-04 e MARCELO
ng{ MELO BUOZI, CPF 161.688.268-90, nos termos do Contrate Social, arquivade neste

cio. .

CREDORA: CAlXA ECONOMICA FEDERAL, CNF.J 00.360.305/0001-04. com sede no Setor
Bancano Sul, Quadra 4, lotez 3/4, na cidade de Brasilia/DF, e filial neste Estado, neste ato
representada por CAROLINE BAPTISTA RODRIGUES, CPF 287.291.218-50. noz termos da
Procuragdo, arquivada neste Oficio. ‘
FORMA DO TITULD: Contrato de Abertura de Crédite = Mdtuo para Construgdo de
Empreendimento lmobilidne com Garantia Hipotecaria e Qutras Avencas, que Entre Si
Celebram Construtora Tenda S A e Caxa Econdmica Federal, com Recursoz do Fundo de
Garantia do Tempe de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, n®
8787701257454, de 27/04/2017 e 12 Termo Aditive ao Contrato de Abertura de Crédito &
Midtuo para Construgdo de Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecina e Outraz
Avencgas, que Entre Si Celesbram Construtora Tenda 5.A. e Caixa Econdmica Federal, com
Recurzos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambite do Programa
Minha Caza, Minha Vida, de 24/07/2017.
VALOR DA DIVIDA- R$3498.871.60. AVALIACAD: R$13.368.000.00 (Valores juntamente
com outroz 99 imdveis).
PHRAZO: Construgdo/l egalizacdo: 36 meses; Amortizacdoe: 24 mezes.
JUROS: Taxa Anual Nominal de 8.0000%; Taxa Anual Efetiva de 8.3000%.
CONDICOES SUSPENSIVAS: O DEVEDOR compromete-se o comprovar em até 06 meses
contadoz da assinatura deste Contrato: a) 30% de comerdializacdo das unidades integrantes
do empreendimento ou 20% de repasse Pezsoa Fisica com Financiamento Caia; Paragrafo
Unico - O percentual minime de 30% de unidades comercializadasz comprovar-se-a mediante
a apresentagio de Promesszas de Compra & Venda de Unidade Auténoma e Oufras
Avengas” ou instrumentes controtuais equivalentes, celebrados entre o DEVEDOR e oz
promitentes compradores. )
PROTOCOLO: 344 735, de 29/08/2017, 344.736, de 29/08/2017. Ezcrevente: Patricia.
Escrevente Autorizado(a):

- Regiztrador Designado: %
Emolumentos: R$33,70. Selo Digital n® 0102.02.1500001.84846 - R$2.70.
Processamento eletrénico de dados: R$2.20. Selo Digtal n® 0103.01.1700002.32251 -
R31.40

AVA-142 773 de 10 de oubidwo de 20017 CANCEL AMENTO: Conforme tem 1.7 do
Contrate de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgao de Unidade Habitacions),
Alienagade Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagies - Programa Minha Casp
Minha Vida (PMCMV} - Recursos do FGTS com Utilizacdo dos Recurse: da Conta Vinculad
do FGTS dois) Devedor{es) Fiduciante{s}, n? 8.7877.0132931-2. de 16/06/2017. a CAIMA
ECONGMICA FEDERAL sutonizou o cancelamentio da hipoteca objete da B-3, Fcando assi
o imével livre do gravame a que estava sujeito.

\ CONTINUA NA FICHA Ne {12
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",PROTDCOLO: 3M6.527, de 03/10/2077. Ezcrevente: Eﬁbiana.
Registrador Designado/Substituta/E zérevente Autonzada: 7
Emolumentoz: R$67.30. Salo Digital n® G103.04_ 1300002 16804H - H$3 30,

Proceszamente eletrdonico de dades: R$4.50. Selo Digital 0103.01 170000267003 -
R$1.40

R 5-142 773, de 10 de outubro de 2017.

O COMPRA E VENDA COM ALIENACAC FIDUCIARIA

THANSMITENTE{S): CONSTRUTORA TENDA SJA, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede

na Rua Alvares Penteado, n* 61, 5 andar, Centro, na cidade de Saoc Paulo/SP, neste ato

reprezentada neste ate por ANDERSON FELIZARDO MENDES, CPF B08942.590-91, e

RENA;%) DA SILVA FRAGA, CPF 960.432 230-72, noz termoz da Procuragdo arquivada

neste cio.

ADQUERENIE(S): EDERSON BARCELOS DE S0OUZA CPF 018.147.560-29. brasilewo,

soReiro, mator, mpaliar de escrtano, residente € domicliade na Rua Profeszor Auguzto

glsvag??ghhesen, n° 40, apartaments 408 Bioco 02 Nu 16, Rubem Berta, na cidade de Porto
agr .

iM - A Compra e Venda, refere-se a 1007% do mdével.

FORMA DD TITULO: Contrato de Compra & Venda de Terreno e Mithio para Construge de

Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garontia, Fianga » Outras Obrnigacdes -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recurzoz do FGTS com Whlizagdo dos

Recursos da Comta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiducante{s), n® 8.7877.0132931-

2. de 16/06/2017.

VALOR- R3128.000,40 {serdo RB$5.5937,40 com recursos o

AV%: R$123.000,08. Conform e guia I'TBI n* 39846.

CONDICUES: Recursoz concedidoz pelo FGTS= na forma de de

demaiz constantes do titulo.

PROTOLCOLO: 346.527, de 03/10/2017. Escrevente: Eibiana. s

Ragistrador Designado/Substiuta £ zcrevente Autorzada: et

Emolumentos: R$325.70. Selo Digital n® 0103.07.1500004. 17216 - R$36,60.

Processemento eletrdnice de dadoz: R$2,30. Selo Dgtal n®l 0103.01.1700002.67145 -

H31.40

R TS do{s) comprador{es}).

onto de R$36.945.40 2 as

R-G-142 773, de 10 de ovtubra de 2017

TIVLO. ALIENACAO FIDUCIARIA

DEVEDORIES) (hducante{s)y EDERSON BARCELOS DE SOWUZA. CPF §19,147.560-29,
brazileiro, solteiro, mator, awdliar de escntdno, residente e domicilliade na Rua Profeszor
Augusto (svaldo Thiezen, n” 4{} apartamento 408 Bloco (2 Nu 16, Rubem Berta, na aidade
de Porto Alegre/RS.

CREDORA (Rducariay CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancane Sul, Quadra 4, lotez 34, na cidade de BraziiaDF e filial neste
Estado, neste ato reprezentada por ANDRE DAL BEM ROST. CPF 007.556.680-06, no=
termos da Procuragao arquivada neste Oficio.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA! HADORA/  INCORPORADORA:. CONSTRUTORA
TENDA S/A CNPJd 71476 527/0001-35, com 2ede na Rua Alvares Penteado, n® 61, 52

Kandar, Centro, na cidade de Sao Paule/SP, neste ato representada neste ato por
CONTINUA NO VERSO —@
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'/ANBERSON FELIZARDO MENDES, CPF 808.942.590-91, e hENATO DA SILVA FRAGA,\
CPF 560.432.290-72, nos termos da Procuragdo arquivada neste Ofico.

BMOVEL: Em Alienagioe Fiducidna o constante na matricula.

FORMA DO TITULO: O constante do R-5.

VALOR DA DIVIDA: R$79.345, o0 _AVAI mt)‘ R3$128.000.00

PRAZ(Q: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicifhde R$418.07. vencendo-ze a
primeira em 16/07/2017.

JUROS: Taxa Anual Nominal de 4, 5000 e Taxa Anual Efet e 4 .5839%.
CONDICOES: As constantes do tulo.
PROTOCOLOD: 346.527, de D3/1D/2017. E=zcrevente: Bibian
Registrador Designado/Substivta/E screve nte Autorizada:
Emolumentos: R$234 10. Selo Digital n® 6103.07_ 1560004 172X7 - R$36.60.
E&o‘lﬂsﬁsamento eletronico de dados: R$2,30. Selo Digital A2 §1063.01.1700002 67172 -
Av.7/142.773 — Canoas, 03 de maio de 2018. TRANSPORTE - INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO EDILICIO,
Conforme o R.104, da matricula n® B0D.634, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que & a
origem desta matricula), por instrumento particular de instituigido de condominio, foi
instituido, no terrenc que deu origem a esta matricula e nas construgdes nele
erigidas, o condominio edilicio denominado "Residencial Alto da Baviera", localizado
a rua Lopes Trovao, n° 45 Sando assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1,
estando a unidade auténoma desta matricula regular no gue tange & sua conclusio e
instituigdo de condominic edilicio.
Protocolo n® 355108, Livro 1-AB, datadofdi 10 de abril de 2018.

Nihil

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.06581

Av.B/142.773 - Cancas, 02 de margo de 2026. CONSOLIDACADO DA PROFPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagédo da

propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, devidamente qualificada no R-8, que devera promover publico leilac para a

alienagido do imével, conforme o proecedimento previsto no artigo 27 da referida lei.

Averbagao feita a requerimento, datado de 03/02/2026, instruido de certiddo do decurso do

prazo de 15 dias da inttmagio da parte devedora sem purga da mora, bem como de

comprovante de quitacdo do ITBI (valor atribuido pelo contribuintea de R$135.216.50 e
- avaliacao fiscal de R$180.000,00, em 10/12/2025).

Protocolo n® 511821, Livro 1-BZ, datado de 10 de fevereiro de 2026.

Emol.: R3482.10 (Selo: 0103.08.2200002.05104 = R$80,80); PED: R$7.30 (Selo:

0103.01.2500002.17704 = R$2,20).

Escrevente, Juli Moura Moreira.

U as—
\\ CONTINUA NA FICHA N2 ——/

CERTIFICO, por fim, que foi protocolado(a), em 10/06/2022, sob n°® 427835, Livro 1-AY, o(a) ATO
JUDICIAL - REGISTRO DE PENHORA, referente a este imével (ou parte dele). Dou fé.
Canoas/RS, sabado, 07 de margo de 2026, as 14h:44m:15s.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 142.773: R$47,60 (0103.04.2500002.26119
. g~ . . g . = R$5,50)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemlivos e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500002.33792 = R$4,40)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io dO Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.19895 = R$2,20)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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A consulta estarad deponivel em até 24h
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| -:I:'IE""P Chave de autentididade para consulta
E c E 097360 53 2026 00038445 28

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



		2026-03-07T17:45:11+0000




