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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Oficial: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-104 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRON°2 - REGISTRO GERAL - FLS: 01

MATRICULA: 46.725 - DATA: 06/08/2015

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento n. 302 do Bloco 06:
localizado no segundo pavimento tipo do ''Residencial San Marco", na Rua
Melchiades Bonifécio Espindola, s/n, com as seguintes confrontagdes e medidas:
Norte, com o apartamento 303 do bloco 06; Sul, com o apartamento 301 do bloco
06; Leste, com 4rea de circulagdio; Oeste, com 4rea externa de uso comum. Area
Privativa 58,55m? Area de Uso Comum 9,98m?; Area Real Total 68,53m? Fragdo
Ideal no Terreno 80,33m? ou 0,56541%. O referido Edificio serd construido no
terreno urbano situado na Rua Melchiades Bonifécio Espindola, no lugar Linha
Trés Ribeirdes, Municipio e Comarca de Igara-SC, com a édrea de 14.207,52m*
(quatorze mil, duzentos e sete metros € cinquenta e dois decimetros quadrados),
assim confrontado: Norte, 71,04 metros com terras de Alexandre Fernandes (mat.
45.369); Sul, 71,07 metros, confrontando com a Rua Melchiades Bonificio
Espindola; Leste, 199,90 metros, com terras de Alexandre Fernandes (mat. 45.369)

:
‘
:

< e ao Oeste, 200,00 metros, com terras de Casimi udiny (mat. 18.334).

= Cadastro Municipal n. 62327.

S PROPRIETARIO: BALDISSERA INCORPOR.?{)ORA E CONSTRUTORA
LTDA, pessoa juridica de direito privado, CNPJ n. (13.124.440/0001-00, com sede

na Rua Melchiades Bonificio Espindola, n. 1911, Bairro Tereza Cnstma, em

Igara-SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. ? §\€hvm 0. 02,{fls: O, de
91\, de

16/01/2015, deste Oficio. Protocolo n. 109. 8/07/2015-E l, R$ 6,25.

Dou fé.

MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada: S \ /}
DATA: 10/08/2015

e em construgfio (pbra ndo

us serd canceladd com a

registro da instit§edo do

AV.-1/46.725 -

UNIDADE EM CONSTRUCAOQ: Trata-s¢ de
concluida), pendente de regularizagdo. O presente
averbagdo da construgfio (conclusio da obra) e'\¢om

condominio. Protocolo n. 109.911 de 28 de julho dg 201%. Dou fé.--------- ——
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada: e Sopgacen = i
N, \
AV.-2/46.725 ‘\e DATA: 11/08/72044
CONVENCAO DE CONDOMINIO A Convengfio de Condominio do

"Residencial San Marco" foi registrada sob n. 3.615, no Livro n. 03 "Registro
Auxiliar", em 11 de agosto de 2015. Protocolo n. 109.957 de 30 de Julho de 2015.
Emol. Conforme art. n. 237-A, § 1°, da Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973. i
Selo de fiscalizagdo: DZG91515-FSWK - MRS 1,55, Dou f€.==========ss=msmneoeeeenmn

- segue na F. 1lv -

Validade: 30 dias - Protocolo n° 173.900. 20/04/2026 as 17:20:43.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Oficial: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-104 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

1 e

CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 46.725 FLS: 1v
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designad i Lt { |
\ \_J
R.-3/46.725 - \ DATA: 30/06/2017

COMPRA E VENDA. Transmitente(s): BALDISSERA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, CNPJ 13.124.440/0001-00, situada na Avenida
Procopio Lima, n° 332, sala 02, Centro, Igara/SC, representada por SAMUEL
GOULART BALDISSERA, CNH n° 01493440125 DETRAN/SC, CPF
036.779.709-70, brasileiro, casado, nascido em 30/07/1982, administrador,
residente e domiciliado na Rua Donato Valvassori, n° 667, Centro, Igara/SC.
Adquirente(s): EDEMILSON DELFINO DE OLIVEIRA, RG n° 5083349
SSP/SC, CPF 054.502.529-00, brasileiro, solteiro, nascido em 21/02/1986,
trabalhador na construgfo civil, residente ¢ domiciliado na Rua Manoel Hipolito
da Silva, Balneério Rinc@o/SC, o qual declara ndo viver em unido estavel. Forma
do Titulo: Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgido de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢
outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS com Utilizagdo dos Recursos da conta vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es) Fiduciante(s) - Contrato n® 8.7877.0113450-3, com cariter de
escritura puiblica de 18 de maio de 2017. Objeto: 80,33m2 da fragdo ideal do
terreno, que corresponderd a édrea privativa de 58,55m2, apartamento n® 302,
Bloco 06, do RESIDENCIAL SAN MARCO. Valor de Aquisicio da Unidade
Habitacional: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), sendo o valor de R$
15.682,05 (quinze mil, seiscentos e oitenta ¢ dois reais e cinco centavos) referente
ao pagamento da compra e venda do terreno. Apresentada Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido dj Secretaria
da Receita Federal do Brasil, Contrato Social e Certiddo Simplificada
devidamente registrados na Junta Comercial do Estado de Santa Qatarina -
JUCESC. Isento de IT.B.I. conforme declaragdo Municipal
26/06/2017. Recolhido o F.R.J. no valor de R$ 195,00 em 23/06/2017,
Boleto n° 0000.50020.1330.3603. A D.O.L sera emitida e transmitj

regulamentar. As partes declaram que a transagfio resultante d/vp‘r’éﬁ
intermediada por corretor de imdveis. Protocolo n°® 119. de 1ff delj
2017. Emol. RS 63,46 (1/2). Selo de fiscalizagdo: ES 584-0S R
fé - -

}
M;\RLENEROECKERNUNES Registradora Designad nl 1 % i \/N,”
. Registradora Designada:
Pl illian

Substituta

T
R.-4/46.725 - DATA: 30/06]&017
ALIENACAO FIDUCIARIA. Devedor(es)/ Fiduciante(s): EDEMILSON

DELFINO DE OLIVEIRA, RG n° 5083349 SSP/SC, CPF 054.502:529»00,
brasileiro, solteiro, nascido em 21/02/1986, trabalhador na construgdo civil,
residente e domiciliado na Rua Manoel Hipolito da Silva, Balneério Rincdo/SC, o
qual declara nfo viver em unido estavel. Credor(a): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, instituigio financeira constituida
sob forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n® 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagio,
com sede em Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. Alienante/
Incorporadora/ Construtora _Fiadora/ Entidade Organizadora e Fiadora:
BALDISSERA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
13.124.440/0001-00, situada na Avenida Procopio Lima, n° 332, sala 02, Centro,
Icara/SC, representada por SAMUEL GOULART BALDISSERA, CNH n°
01493440125 DETRAN/SC, CPF 036.779.709-70, brasileiro, casado, nascido em
- segue na F. 2 -
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Validade: 30 dias - Protocolo n° 173.900. 20/04/2026 as 17:20:43.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)




Valide aqui
este documento

S
©
[a
@
(1]
@]
>
S
<
™
%
o
O
[\I
(1]
om
Ty)
@
@)
~
]
[&]
o!
E
S
=
o
S
S
S
c
Q
o]
[0
=
S
S
S
IS
A=
[)]
9]
b
=
[%2]
=
R
=
>
o)
o
%]
©
-
=
o
<
o
=)
e
IS
9
©
o
=
c
@
£
3
(8]
o
S
Q
2
[)]
o
[
o
<
>

REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Oficial: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-104 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS

CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 46.725 FLS: 2

30/07/1982, administrador, residente e domiciliado na Rua Donato Valvassori, n°
667, Centro, Igara/SC. Forma do Titulo: Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo
% Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS com Utilizagdio dos Recursos da
conta vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) Fiduciante(s) - Contrato n°
8.7877.0113450-3, com carater de escritura publica de 18 de maio de 2017.
Obijeto: O imével desta matricula. CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Bl1-
Modalidade: Aquisi¢éio de Terreno ¢ Construgéio de Imdvel Residencial Urbano.
B2- Origem de Recursos: FGTS. B3- Sistema de Amortizagdo: PRICE. B4- Valor
de Composi¢io dos Recursos: O valor destinado a aquisigio de imdvel
% residencial urbano objeto do contrato ¢ R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais),
composto pela integralizagfio dos valores seguintes: Valor do financiamento
concedido pela CAIXA - R$ 104.000,00; Valor do Recursos Proprios - R$
20.957,06; Valor dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS - R$ 3.558,94;
Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 1.484,00; Valor da
aquisi¢@o do Terreno - R$ 15.682,05 (quinze mil, seiscentos e oitenta e dois reais
e cinco centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a soma do
E valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. B5- Valor
Total da Divida (Financiamento do imdvel + Financiamento das despesas
acessorias): R$ 104.000,00. B6- Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 130.000,00.
B7- Valor do Imével para fins de venda em publico leildo: R$ 130.000,00. B8-
Prazo Total (meses): de construgdo/ legalizagdo - 26; de Amortiza¢do - 360. B9-
8 Taxa de Juros % a.a: Nominal - 6,5000; Efetiva - 6,6971%. B10- Encargos
Financeiros: De acordo com o item 5 do contrato; Encargos no periodo de
construgdo: De acordo com o item 5.1.2 do contrato; Encargos no periodo de
amortizagdo: Prestagio mensal inicial (a+j) - R$ 657,35; Seguro - R$ 21,45; Total
- R$ 678,80. B11- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 18/06/2017. B.12-
Epoca de Reajustes dos Encargos: De acordo com o item 6.3 do contrato. B13-
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo
8 FGTS/ Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012) - Taxa de
Administragdo: R$ 2.157,34; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 2.515,45. C-
COMPOSICAQ INICIAL DO DEVEDOR PARA PAGAMENTO DO
ENCARGO MENSAL: EDEMILSON DELFINO DE OLIVEIRA - comprovada
R$ 3.119,08; Composigdo de Renda para Fins de Cobertura Securitaria:
EDEMILSON DELFINO DE OLIVEIRA - 100%; Forma de Pagamento do
Encargo Mensal na Data da Contratagio: DEBITO EM CONTA CORRENTE.
ALIENACAO FIDUCIARIA - Mediante o presente registro estard constituida a
propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da

- segue na F. 2v -

Validade: 30 dias - Protocolo n° 173.900. 20/04/2026 as 17:20:43.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Oficial: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-104 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

a1 ————=amn e e s s
[CONTINUAGAO DA MATRICULA N°: 46.725 FLS: 2v W\
posse, tornando os devedores/ fiduciantes possuidores diretos e a CEF |possuidora

indireta do imovel objeto da garantia fiducidria. FORO DE ELE[(Lz )
Judicidria da Justiga Federal da localidade do imével objeto da gag '
se obrigam as demais clausulas e condigdes do contrato, Prot
16 de jusho de 2017, Emol. RS 418,84 (112 Selo deﬁmr

TX78 R$ 1,85. Dou fé.
MARLENE ROECKER NUNES. Registradora Designada:_

AV.-5/46.725 - * D, TA: 20/03/2019
CANCELAMENTO/ONUS: Cancela-se a averbagdo da unidade em wonsn"ucﬁo,
da AV-1/46.725, tendo em vista a regularizagdo da obra, m virtude dd averbagfo
de construgdio e Instituicio de Condominio presefites §o registro antegior, na
matricula n. 45.543. Protocolo n. 127. 769 de 07 de an;o e 2019 Dou f
MARLENE ROECKER NUNES, Registradora D -

AV.6-46.725: - 27 de margo de 2026. - Escrituras;io Eletronica. Procede-se a
esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGFE-SC, para constar que
os proximos atos registrais envolvendo o presente imével serio escriturados de
forma exclusivamente eletrdnica. Protocolo: 173.900, 27 de margo de 2026,
Emolumentos: Nio incidem, Selo de fiscalizagdo: HUK29536-KZ4D. Dou
fé. Assinado digitalmente por: Cheila Cristina da Silveira Martins - Escrevente,
27/03/2026 16:06:20 .

Validade: 30 dias - Protocolo n° 173.900. 20/04/2026 as 17:20:43.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Oficial: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-104 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

Livro n°2 REGISTRO GERAL Ficha 03

Matricula n® 46.725  Data: 17 de abril de 2026 CNM: 108084.2.0046725-07

AV.7-46.725: - 17 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
. Por Instrumento Particular, datado de 24/03/2026, requerido pela parte
interessada, nos termos do Art. 26, § 7°, da Lei n° 9.514/97, procede-se a
Consolida¢do da Propriedade em favor da credora fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF , ja qualificada. Valor Fiscal:R$
138.619,95. Recolhido ITBIconforme a avaliacdo fiscal de R$ 138.619,95,
Boleto n® 14000000000016275-8, Agéncia CEF, em 19/03/2026. A DOI sera
emitida e transmitida no prazo regulamentar. Protocolo: 173.900, 27 de margo
de 2026. Emolumentos: R$ 420,48. FRJ: RS 95,57 - (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R§ 21,02. Total: R$
537,07. Selo de fiscalizagdo: HUX30163-Y5AA. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Pablo Souza Alves - Escrevente, em 17/04/2026 17:02:48

REGISTRO DE IMOVEIS
ICARA - SANTA CATARINA

Validade: 30 dias - Protocolo n° 173.900. 20/04/2026 as 17:20:43.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ICARA/SC
Oficial: Sérgio Julian Zanella Martinez Caro
Av. Dilcio Esmael da Silva, 146 - Centro
Igara - SC, 88820-104 - Fone: (48) 3432-3562
riicara.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matriculan®: 46.725

Certifico que o presente documento € fiel expressao dos registros existentes no Registro de Iméveis
de lcara/SC, conforme dispbe o art. 16 daLei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Icara/SC, 20 de abril de 2026.

Documento assinado digitalmente por
Cheila Cristina da Silveira Martins - Escrevente

Emolumentos:R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HUX30753-WENH

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Protocolo n° 173.900. 20/04/2026 as 17:20:43.
Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por CHEILA CRISTINA DA SILVEIRA MARTINS (901.332.770-20)
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