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Certidao de Inteiro Teor

* 2° Oficio de Registro de Imoveis

Comarca de Blumenau - SC - Ficha: 1
LIVRO n° 02 Registro Geral CNM: 104463.2.0070150-73
Matricula n° 70.150 : Blumenau, 26 de junho de 2023

IMOVEL: APARTAMENTO, designado pelo n° 1108, localizado no 11° Pavimento do Edificio Floresta e Vaga
208, localizada no 2° Pavimento do Edificio Garagem, do Residencial Retiro dos Cagadores, situado na Rua
dos Cagadores, n°® 2512, bairro Velha Central, Blumenau/SC, contendo Area Privativa de 54,3400m?, Area
Privativa de Garagem de 12,2500m?, Area Privativa Total de 66,5900m?, Area Comum de 23,9394m?, Area
Total 90,5294m?, Fragéo Ideal 31,6388m? e Coeficiente 0,00525%.

Aquisigao registrada em 20 de fevereiro de 2015, sob o numero R.407/34.096.

PROPRIETARIA: LIZIANI COLZANI, brasileira, solteira, gerente, portadora do RG n° 4.146.104 SSPSC,
inscrita no CPF n°® 033.725.749-31, residente e domiciliada na rua Professor Luiz Schwarz, n° 130, apto 303,
no bairro Velha, Blumenau/SC.

MATRICULA ANTERIOR: Matricula n® 34.096, Livro 2 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Blumenau/SC.
Prot. n° 251.616, de 25/05/2023.

Aberta em 26/06/2023 por Larissa Ceccatto. Oficial Substituta: \o@fow\\

Emolumentos: R$10,27; FRJ: R$ 2,33 (Destinagio do FRJ: FUPESC - 24,42%; OAB! Peritos & Assisténcia -
24,42%; FEMR/MPSC - 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo - 26,73%; TJSC - 19,55%).
ISS: R$ 0,21. )

AV.1-70.150, em 26 de junho de 2023.

Prot. n° 251.616, de 25/05/2023.

TRANSPOSIGAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Procedo a esta averbagdo para transpor a alienagéo
fiduciaria, registrada sob o n° R.409/34.096 na Matricula 34.096, em 20/02/2015, nos seguintes termo:
"PROTOCOLO: n° 157295, de 29/01/2015.

ATO: ALIENAGAO FIDUCIARIA

TITULO: Mesmo contrato que deu origem aos R-407-34.096 e AV-408-34.096, supra.

DEVEDORA: LIZIANI COLZANI, inscrita na C.I. sob n° 4.146.104 SSP-SC, portadora do CPF n°
033.725.749-31, brasileira, solteira, gerente, residente e domiciliada nesta cidade, no bairro Velha, na rua
Professor Luiz Schwarz, n° 130, apto 303.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, inscrito(a) no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em em
Brasilia-CF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4. B
INCORPORADORA/SPE/FIADORA: SULBRASIL ENGENHARIA E CONSTRUGOES LTDA, pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ n° 02.793.770/0001-64, com sede nesta cidade, na Rua Hermann Althoff,
255, sala 02, bairro Itoupavazinha.

OBJETO: O coeficiente de proporcionalidade mencionado no R-407-34.096 retro, bem como todas as suas
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que Ihe forem acrescidas.

DESTINAGAO DA OPERAGAO: A operagdo contratada destina-se a aquisicdo do coeficiente de
proporcionalidade supra citado, pertencente ao RESIDENCIAL RETIRO DOS CAGCADORES.

CONDIGOES: B1 - VALOR DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: O valor de aquisicdo da
unidade habitacional objeto do contrato supra mencionado equivale a R$ 133.000,00, a ser integralizado|
pelas parcelas abaixo mencionadas: a) Recursos proprios: R$ 10.997,03; b) Utilizacdo de saldo da conta
vinculada FGTS: R$ 9.002,97; c) Desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS:
R$ 0,00; d) Financiamento: R$ 113.000,00. B2 - VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$
12.600,00. B3 - DESTINAGAO DA OPERAGAO: A operacéo contratada destina-se & aquisigao de coeficiente
de proporcionalidade do terreno objeto do instrumento e construgéo de uma das unidades habitacionais que
compdem o empreendimento RESIDENCIAL RETIRO DOS CACADORES. B4 - PRAZO PARA
CONCLUSAO DAS OBRAS: O prazo das etapas para as medigdes e para conclusdo da obra é aquele
previsto no cronograma fisico-financeiro limitado a 23 meses, conforme estipulado no item B.8.2 do
instrumento supra citado. A adquirente LIZIANI COLZANI, ja qualificada, aliena em caréater fiduciario
coeficiente de proporcionalidade supra mencionado, para garantia da divida de R$ 113.000,00 destinada a
aquisicdo do coeficiente de proporcionalidade do terreno objeto do contrato e a construgcdo da unidade
habitacional mencionada no R-407-34.096, sendo que o valor do mutuo, exceto o valor correspondente ao
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valor de compra e venda do terreno, sera creditado a Entidade Organizadora ou a Construtora, nas épocas|
das liberagdes, em conformidade com o cronograma fisico-financeiro das obras. A taxa nominal de juros € del
6,6600% ao ano e a efetiva de 6,8671% ao ano. A importancia devida acrescida da corre¢do monetaria, juros
e demais encargos financeiros, serd resgatada pela devedora por meio de 360 prestagbes mensais e
sucessivas, com reajuste das prestagdes pelo Sistema de Amortizagao Constante Novo - SAC. O saldo
devedor do financiamento e todos os demais valores vinculados ao contrato, serdo atualizados mensalmente,
no dia correspondente ao da assinatura do instrumento, com base no coeficiente de atualizagéo aplicavel as
contas vinculadas do FGTS. Concordam as partes que o valor do imoével alienado fiduciariamente para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei nr.9.514/97 & de R$ 145.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria
pelo mesmo indice utilizado para atualizagéo do saldo devedor, reservando-se & CEF o direito de pedir nova
avaliagdo conforme consta no item 13 do contrato. MEDIANTE O REGISTRO DO CONTRATO ORA
EFETUADO, ESTARA CONSTITUIDA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DA CREDORA CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, EFETIVANDO-SE O DESDOBRAMENTO DA POSSE, TORNANDO-SE A
DEVEDORA LIZIANI COLZANI POSSUIDORA DIRETA E A CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
POSSUIDORA INDIRETA DO IMOVEL OBJETO DA GARANTIA FIDUCIARIA. As demais condigdes e
clausulas sao as constantes do referido contrato.

Emol.: R$450,60. Selo de fiscalizagao: DSW78946-8FH4 R$ 1,55. Recibo de Antecipagdo: n® 075848 .
Recibo Complementar: n® 135238." .

Averbado por Larissa Ceccatto. Oficial Substituta: éK\TOM«D

Emol: Nihil. Selo de fiscalizagao: GTZ90974-NZYL. U/ \

AV.2-70.150, em 23 de junho de 2025.

Prot. n° 269.312, de 23/06/2025.

NOTICIA DE_TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL: Procedo a esta
averbagdo para constar que, a partir desta data, os préximos atos registrais serdo praticados de
forma eletronica nesta matricula, preservando-se a sua numeragéo, nos termos do art. 653, § 4° do
Codigo de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Averbagdo
assinada digitalmente por Juvandi Gomes Duarte Junior - Escrevente Substituto em 23/06/2025
10:03:26.

Emolumentos: Sem incidéncia. Sélo normal: HNB95313-VITO
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2° Oficio de Registro de Imoveis

Comarca de Blumenau - SC Ficha: 02
Registro Geral CNM: 104463.2.0070150-73
Matricula n° 70.150 Continuagao da Matricula n° 70.150

AV.3-70.150, em 15 de julho de 2025.

Prot. n® 269.280, de 20/06/2025.

AVERBAGCAO PREMONITORIA: Nos termos do requerimento datado de 19.06.2025, formulado por
Condominio Residencial Retiro dos Cacgadores, inscrita no CNPJ sob n°® 42.806.552/0001-31,
representada por seu procurador Gustavo Henrique Gunchoroski, com poderes outorgados para
tanto, nos termos do Instrumento particular de Procuragao, datado de 11.06.2025, instruido da
Certiddo de Admissdo da Execugdo, emitida pelo 3° Juizo da Vara Civel da Comarca de
Blumenau/SC, em 17.06.2025, e com fulcro no artigo 828 do Cddigo de Processo CiviLPROCEDO
A ESTA AVERBAGAO para constar que foi protocolada em 27.07.2024, a Agdo de Execucgdo de
Titulo Extrajudicial, devidamente autuada sob o n° 5022531-88.2024.8.24.0008, na qual figuram
como exequente Condominio Residencial Retiro dos Cacgadores, inscrita no CNPJ sob n°
42.806.552/0001-31 e como executada Liziani Colzani, inscrita no CPF n° 033.725.749-31, tendo
sido atribuido & causa o valor de R$ 5.258,43 (cinco mil, duzentos e cinguenta e oito reais e
quarenta e trés centavos).

Averbacdo assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Oficial Substituta em 15/07/2025
16:54:14.

Emolumentos: R$ 119,10 FRJ: R$ 27,07 (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,565%.); ISS: R$ 2,38. Valor total: R$ 148,55. Selo normal: HNQ73600-4BR6

AV.4-70.150, em 10 de agosto de 2026.
Prot. n°® 277.973, de 27/07/2026.

ESPECIALIDADE OBJETIVA: Nos termos do Espelho Cadastral, emitido pela Prefeitura Municipal
de Blumenau/SC, em 05/08/2026,PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar que o CEP do
imovel objeto da presente matricula, passa a ser: 89.040-232.

Averbacdo assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Oficial Substituta em 10/08/2026

13:37:03.

Emolumentos: R$ 124,07 FRJ: R$ 28,20 (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%.); ISS: R$ 2,48. Valor total: R$ 154,75. Selo normal: HX198848-L2P8
AV.5-70.150, em 10 de agosto de 2026.

Prot. n° 277.973, de 27/07/2026.

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento datado em 17/07/2025,
formulado porCAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado vinculada ao ministério da fazenda, inscrita no
CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, n. 0, Lote 3 e 4, Quadra 4, bloco A,
Asa Sul, Brasilia-DF, assinado digitalmente por Milton Fontana, instruido de intimagao via edital
com publicagdo tendo inicio em 18/05/2026 e encerramento em 20/05/2025 e Certiddo de Nao

Purga da Mora, emitida pelo 2° Oficio de Registro de Iméveis de Blumenau/SC, em 18/06/2025, e
com fulcro no artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/1997, PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar
que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto da presente matricula de n® 70.150
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, supraqualificada. Valor da Consolidagdo da
Propriedade: R$ 290.000,00, com base no valor da garantia atualizado em data de 07/2025. ITBI:
Recolhido no valor de R$ 5.800,00, com incidéncia sobre o valor de R$ 290.000,00, conforme guia
de ITBI n° 227577, devidamente quitada. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOI.

(Continua no verso)
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Averbagao assinada digitalmente por Maryon Feuser Siqueira, Oficial Substituta em 10/08/2026
13:37:05.

Emolumentos: R$ 820,29 FRJ: R$ 186,45 (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%.); ISS: R$ 16,41. Valor total: R$ 1.023,15. Selo normal: HX198849-RV3F
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Oficial Registrador

Continuacao da certidao da matricula n°® 70.150.

Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 70.150, conforme
imagem acima (ultimo Ato Av.5). Certifico que o presente documento é fiel expresséo
dos registros existentes no 2° Registro de Imédveis de Blumenau, conforme dispbe o
art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.
Blumenau/SC, 10 de agosto de 2026

André Borges de Carvalho Barros - Oficial Titular
Maryon Feuser Siqueira - Oficial Substituta

Juvandi Gomes Duarte Junior - Escrevente Substituto
Joice Drechsler Antoni Janke - Escrevente Substituta
Anderson dos Santos da Silva - Escrevente

Francine Emanuelle Schneider - Escrevente

Marcos Alyson de Lima Mota - Escrevente

Rodrigo Pinheiro de Souza Rosa - Escrevente

Documento assinado digitalmente por FRANCINE EMANUELLE SCHNEIDER
(936.113.749-20)
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Emolumentos: R$ 0,00
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00
Numero do Pedido: 277.973

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HX198885-C38K

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo)

**Validade: 30 dias**
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