REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CERTID A (o) ESTADO DO RIO GRANDE DO SUI Péagina 1 de 3
- REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
Inteiro Teor SAPUCAIA DO SUL/RS

CNM: 165662.2.0000066-33 Sergio de Arruda Costa Macedo - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o
Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 165662.2.0000066-33
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IMOVEL - UNIDADE HABITACIONAL NUMERO UM (1) do “Condominio
Residencial Recanto Jardins 152", situado na Avenida Justino Camboim nUdmero
dois mil e setecentos e sessenta e cinco (2.765), nesta cidade, localizada a
esquerda de quem olha o condominio de frente pela Avenida Justino Camboim,
onde tem entrada, com a area real total privativa de quarenta decimetros quadrados
(40,40m?2), sem area real de uso comum construida. A esta unidade coube o
uso exclusivo numa faixa de terras do terreno onde se acha edificado o condominio,
com as seguintes caracteristicas, dimensdes e confrontacbes: AO NORTE, na
extensdo de cinco metros (5,00m), com o lote nidmero cinco (5); AO SUL, na
extensdo de cinco metros e dez cintimetros (5,10m), com o alinhamento da Av.
Justino Camboim; AO LESTE, na extensdo de vinte e cinco metros e trinta e oito
centimetros (25,38m), com a unidade numero dois (2); e AO OESTE, na extensdo
de vinte e quatro metros e quarenta e um centimetros (24,41m), com o lote niumero
quatro (4), totalizando uma area superficial de uso exclusivo de cento e vinte e
quatro metros e quarenta e nove decimetros quadrados (124,49m?2), sendo que
parte foi utilizada para quintal e jardim, cabendo-lhe como fragdo ideal o quinhdo de
quinhdo de 0,5 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fins proveitosos do
condominio, edificado sobre LOTE URBANO numero trés (3) da quadra numero
nove (9) do setor 04H55 do mapeamento geral, no denominado loteamento
"Recanto Jardins - Fase II", de forma irregular, com a d&rea superficial de
duzentos e cinquenta e trés metros e oitenta e cinco decimetros quadrados
(253,85m2), situado na Avenida Justino Camboim, lado IMPAR, no Bairro Lomba
da Palmeira, nesta cidade, distante a face oeste doze metros e vinte e trés
centimetros (12,23m) da esquina formada com a Rua Ermindo Thomasia, com as
seguintes dimensdes e confrontagdes: AO NORTE, na extensdo de dez metros
(10,00m), com parte do lote numero cinco (P-5); AO SUL, na extensio de dez
metros e dezenove centimetros (10,19m), com alinhamento da Avenida Justino
Camboim, onde faz frente; AO LESTE, na extensdo de vinte e seis metros e trinta e
seis centimetros (26,36m), com os lotes de numero dois e trinta e um (2 e 31); e
AO OESTE, na extensao de vinte e quatro metros e quarenta e um centimetros
(24,41 m), com o lote niumero quatro (4).

QUARTEIRAO - E formado pela Avenida Justino Camboim e pelas Ruas Ermindo
Thomasia, Rio Araguaia, Alberto Mena Magricio.

CADASTRO IMOBILIARIO - 94862734.

CONDOMINIO EDILICIO - Unidade autdénoma sobre a qual foi instituido
condominio edilicio, conforme Lei n°® 4.591/1964, regulamentada pelo Decreto n©
55.815/1964, registrado sob R-7/37.167 do Livro 2-RG do Registro de Imdveis da 12
Zona desta Comarca de Sapucaia do Sul/RS.

PROPRIETARIO - VILSON RICARDO DA CRUZ PADIA, brasileiro, solteiro, maior,
vigilante, com CNH n°© 05685915619-DETRAN/RS, CPF n°® 724.380.290-72, residente
e domiciliado na Rua Pio X, n© 90, Travessa 5, bairro Bom Jesus, na cidade de Porto
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Alegre/RS.

REGISTRO ANTERIOR - Matricula n° 37.446, objeto do R-5, Livio 2-RG do
Registro de Iméveis da 12 Zona desta Comarca de Sapucaia do Sul/RS.
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n® 145, em 03/07/2025

Sapucaia do Sul, 09 de julho de 2025. pd

Registrador (Sergio de Arruda Costa Macedo) 7

Emolumentos: Registro: R$ 28,90 + PED: R$ 23,10"= R$ 52,00.

Selo de Fiscalizagao: 0803.03.2500001.00290 = R$ 4,20 - PED:

0803.03.2500001.00289 = R$ 4,20; 0803.01.2500001.00462 = R$ 2,10.

AV-1/66 em 09/07/2025.

TRANSPORTE - ALIENACAO FIDUCIARIA - Em razdo da abertura desta
matricula, procede-se a esta averbagdo para transportar o registro efetuado em
09/08/2013, sob R-6/37.446, do Registro de Imoveis da 12 Zona desta Comarca de
Sapucaia do Sul/RS, nos seguintes termos:

"DEVEDOR/FIDUCIANTE - VILSON RICARDO DA CRUZ PADIA, ja qualificado.
CREDORA[FIDUCII:\RIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em
Brasilia/DF, com CNPJ sob o nimero 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador(a) mencionado(a) e qualificado(a) no contrato.

FORMA DE TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado em
08 de julho de 2013, arquivado digitalmente neste oficio sob o nimero 83.848.
VALOR DA DIVIDA - R$81.863,96 (oitenta e um mil, oitocentos e sessenta e trés
reais e noventa e seis centavos), com origem dos recursos do FGTS.

PRAZO, TAXA DE JUROS E FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.
OBJETO DA GARANTIA - Em alienacao fiduciaria, nos termos do art. 22, da
Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, a fragdo ideal no terreno e a unidade
auténoma a ser construida, descritos nesta matricula, em carater fiduciario.
VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$99.000,00 (noventa e nove mil reais).

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos do artigo 26 e paragrafos da Lei
9.514/1997, ficou estabelecido que o prazo de caréncia é de sessenta (60) dias.
CONDICOES - As demais condi¢Bes constam do instrumento.”

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n® 145, em 03/07/2025

Sapucaia do Sul, 09 de julho de 2025. e

Registrador (Sergio de Arruda Costa Macedo) //7
Emolumentos: Registro: R$ 52,00 + PED: R$ 6,90= Za R$ 58,90.

Selo de Fiscalizacdo: 0803.04.2500001.00166 = R$ 5,20 - PED:
0803.01.2500001.00463 = R% 2,10.

AV-2/66 em 06/07/2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
firmado em 13/04/2026, instruido com a certiddo de constituicdo em mora do
devedor fiduciante VILSON RICARDO DA CRUZ PADIA, ja qualificado, e a prova
de pagamento do imposto de transmissdo inter vivos tendo decorrldo 0 prazo
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l[egal, com fundamento no artigo 26-A, § 1°, da Lei 9.514/1997, fica
CONSOLIDADA a propriedade fiduciaria, constante em AV-1, do imoével objeto
desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n© 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3 e 4, na cidade de Brasilia/DF, tendo sido atribuide ao imdvel o valor de
R$109.173,43 (cento e nove mil, cento e setenta e trés reais e quarenta e trés
centavos) e avaliado para efeitos fiscais em R$109.173,43 (cento e nove mil, cento
e setenta e trés reais e quarenta e trés centavos), conforme guia de ITBI n©
252/2025 e guia retificativa n°® 86672025, condicionando-se a livre
disponibilidade _do imoével a averbacdo de leilées negativos, em cumprimento
ao disposto no artigo 26-A, § 49, da Lei 9.514/1997. Foi emitida a DOI.
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o n® 997, em 04/05/2026.

T
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Sapucaia do Sul, 06 de julho de 2026. 4

Registrador (Sergio de Arruda Costa Macedo) s

Emolumentos: Registro: R$ 332,50 + PED: R$ 7,30 = R$ 339,80.

Selo de Fiscalizagao: 0803.07.2500001.00332 = R$ 59,80 - PED:

0803.01.2500001.06006 = R$ 2,20.

CONTINUA NO VERSO

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Sapucaia do Sul-RS,

qguarta-feira, 8 de julho de 2026, as 11:32:59.

Total: R$ 81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 66: R$ 47,60
(0803.04.2500001.01633 = R$ 5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0803.03.2500001.03880 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0803.01.2500001.06008 = R$ 2,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

165662 53 2026 00002533 09

Certiddao assinada eletronicamente por:
Franciele Martins Almeida - Registradora Substituta
Documento expedido de forma digital nos termos do art. 464-A, da CNNR/RS.
Para fins do Decreto n°® 93.240/86, art. 19, IV, prazo de validade de 30 (trinta) dias.
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