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Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741 2.0025726-33

COMARCADE PORTO ALE

fé\% OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — 6.2 ZONA
£ DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO
Registrador — CPF 041.925.320/34
ESTADO DO RIO GRANDE 0O SUL LIVRO N.© 2 REGISTRO GERAL :L
PODER JUDICIARIO
Ficha n.? Matricula n.®
Porto Alegre, 25 de fevereiro de 2002 -1- -25726-

BAIRRO: VILA PASSO DA MANGUEIRA.

IMOVEL: O apartamento nimero 431, bloco “1” do Edificio Residencial Assis Brasil, situado na
rua Engenheiro Francisco Rodolfo Simch, nOmero 312, localizado o bloco “17 a direita para quem
da rua Engenheiro Francisco Rodolfo Simch olhar o edificio, e o apartamento esta localizado no
quarto pavimento, com acesso pela oifava entrada do bloco, a frente e a direita de quem chega
ao pavimento, possuindo a area real privativa de 49,76m2, e com a area real total de 55,11m2,
constituido das seguintes pegas: vestibulo, estar, circulagdo, domitério, banheiro, cozinha e area
de servico, correspondendo-the, ainda, uma fragio ideal de 0,002705 no terrenc @ nas coisas de
uso comum do edificio. O temeno mede 58,49m de frente, ao sul, 3 avenida Engenheiro
Francisco Rodolfo Simch, e 76,50m em linha enviezada, nos fundos, aoc noroeste, onde entesta
com terreno de propriedade de Ledo Zelmanovitz, representada por uma faixa de terma, segundo
consta, de 30,00m de largura aproximadamente ligando a rua Silvio Sanson a rua Engenheino
Fernando de Abreu Pereira, por onde passa uma linha de alta tensio da CEEE; as divisas
laterais medem ao leste 212,00m, dividindo-se com propriedade de Fausto Silveira e ao oeste,
169,50m dividindo-se com propriedade de Gus, Livonius Engenharia e Construgbes Ltda,
distanciado 30,30m peio alinhamento da avenida Engenheiro Francisco Rodolfo Simch, da
esquina formada com a rua Silvio Sanson, que lhe fica ao leste, o0 terreno tem uma éarea
superficial de 11.050,76m2. PROPRIETARIO: VANOLE! PEREIRA PAIXAQ, CIC 264.957.830-
00, brasileiro, solteiro, ferroviério, domiciliado nesta Capital. REGISTRO ANTERIOR: matricula
namero 50042, R-1-50042, fis (1, Livro 2-RG Oficio da 4® Zona desta Capital; tudo conforme
certidfio reprografica respectiv lar: 5 M=0,50 UREs.

AV-1-25726 — 25.02.2002 — (protocolo 35955) — CASAMENTO — averbados, requerimento
do proprietarnio datado de 21.02.2002 e fotocopia autenticada da certiddo de casamento namero
2494 fis 149v,, Livro 5-B, do Registro Civil da Comarca de Rio Pardo-RS; para constar que
VANOLE! PEREIRA PAIXAQ e LIANE MARE LOPES SALGUEIRO, casaram-se em 19.04.1985,
pelo regime da comunh parcial de bens, passando ela a assinar-se: ‘LIANE MARE
SALGUEIRO PAIXAO'. o conforme e demais condigbes dos documentos, que ficam
arqmvadoépﬁ.nar S AV=1,00 URE .++++4-tttdttitti+

i N
AV-2-257286'— 25.02.2002 - (protocolo 35955) ~ SEPARAGCAO — Ficam averbados, requerimentio
do proprietario datado de 21.02.2002 e fotocGpia autenticada da certiddo nimero 2.494, fis
149v., Livro 8-B, do Registro Civil da Comarca de Rio Pardo-RS; para constar a SEPARACAQO do
I: VANQOLEI PEREIRA PAIXAQ e LIANE MARE SLAGUEIRO PAIXAO, através da sentenca

atoéria do 2° Juizo Civel Regional do i desta Capital, tomando a separada ao
me de solteira, “LIANE MARE LOPES SALGUERIRQ". Tudo conforme e demais condicSes dos
mentos, que ficam arqui Hular: S AV=1,00 URE

V-3-25726 — 25.02.2002 — (protocolo 35955) — DIVORCIO ~ Ficam averbados, requerimento do
roprietario datado de 21.02.2002 e fotocHpia autenticada da certiddo nimero 2.494, fis 149v_,
Livro 9-B, do Registro Civil da Comarca de Rio Pardo-RS; pama constar que por sentenga do 1°

3 Juizo da Comarca de Santa Cruz do Sul-RS._, fransitada em juigado a 10.12.1993, proferida pelo
j MM. Magistrado, Eduardo Uhlein, Juiz de Direito, estando DIVORCIADOS, VANOLEI PEREIRA

e

C continua no verso
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__FICHA __ MATRICULA ____
-1v- -25726-
continuacdo do anverso VERSO
PAIXAO e LIANE MARE LOPE SALGUElm conforme e demais condicdes dos
documentos, que ficam arquiv —Aitular; = AV=1,00 URE
o
R-4-25726 — 31.05.2002 — (prutoc&o 37613) — COMPRA E VE or escritura publica

lavrada em 27.05.2002, fis 053/054, Livio 62 Transmissdes, sob ndmero 9.996, Escrevente
Autorizada do 12° Tabelionato desta Capital, Ana Maria Brand&o; - VANOL El PEREIRA PAIXAQ,
brasileiro, divorciado, ferroviario, com Ci 4003493378-SSP/RS., CPF 264.957.830-00, residente
e domicitiade em Gravatai-RS., na rua Botafogo, 108, apto 64, representado por Basilic Perotto,
Cl 4005553237-SSP/RS., CPF 042.964.190-72; - VENDEU o imével objeta desta matricula para,
IGOR _RENATQ PEROTTOQ, brasileiro, solteiro, maior, metallrgico, com Cl 2026659405-
SJTC/RS., CPF 522.629.870-68, residente e domiciliado nesta Capital, na rua Elisio Abate
Crivella, 260, Jardim Itu; pelo pregco de R$30.000,00 e para efeitos fiscais foi avaliado por
R$34.000,00, conforme guia de transacio 012/200200484-1, de 17.05.2002 e o imposto foi pago
em 27.05.2002. Consta declaracio do outorgante vendedor, sob as penas da Lei, gue nfo esta
enquadrado em quaisquer das situagées que o obrigue a comprovar a inexisténcia de débitc
paracomo INSS e DpRF. T conforme ais condicSes do ato notarial encerrado no inicio
da 27° linha, da fis 054 verso|Titular; U Reg.R$150,36 —
equivalente a 12.2542787286 | REs,++++++++++++++-hdw-++++++++++++++++++++++++++

R-5-25726 — 26.09.2002 — (protacolo 39745) — COMPRA EM contrato particular
datado de 06.09.2002, - IGOR RENATO PEROTTO, brasileiro, solteiro, maior, metalirgico, com
Cl 2026659405-SJTC/RS., CPF 522.629.870-68, residenie e domiciliado nesta Capital, na rua
Elizio Abate Crivella, 260, Jardim itu-Sabarg; - VENDEU o imével objeto desta matricula para,
ZOA WALTER MITH GINO, brasileiro, solteiro, maior, assistente administrativo, com Ci
1015622804-SSP/RS., CPF 203.181.700-78, residente e domiciliado nesta Capital, na avenida
Delmar Rocha Barbosa, 324, Rubem Berta; e, VANESSA SILVEIRA PIRES, brasileira, softeira,
maior, auxiliar de escritério, com Cl 9075548231-SJTC/RS., CPF 989.874.880-04, residente e
domiciliada nesta Capital, na avenida Delmar Rocha Barbosa, 324, Rubem Berta; pelo preco de
R$34.000,00, sendo composto mediante a integralizacdo das parcelas e sera pago em
conformidade com o disposto na clausula quarta do instrumento: recursos préprios ja pagos em
moeda corrente R$14.000,00 / saldo da conta vinculada de FGTS dos compradores R$1.576,00 /
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto R$1.631,21 / financiamento concedido
pela credora R$16.792,79; para efeitos fiscais foi avaliado por R$36.000,00, conforme guia de
transacda 051/200204401-9, de 13.09.2002 e o imposto foi pago em 24.09.2002. Consla
declaragdo das partes, que de comum acordo, dispensaram a apresentacio das certidbes
fiscais, de feitos ajuizados, substituindo-as pela certidéo atual da matricula do imdvel, com todos

08 registros e a%ﬁées 0s. Tudo conforme e demais condi¢cSes do contrato, que uma

via fica arquivadadTitular: Y Reg.R$157,64 - equivalente
a12s5111111111 RES.+++-|—H-l-+++H++HWH++++++++H++++++++

R-6-25726 — 26.09.2002 - (protocolo 39745) — HIPOTECA — Por contrato particular datado de
06.09.2002, - ZOA WALTER SCHMITH GINO e VANESSA SILVEIRA PIRES, ja qualificados; -

DERAM EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA o imdvel objeto desta matricula para, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicéio financeira sob a forma de empresa puablica, unipessoal, com

coftthua na ficha 0.2 2.
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PODER JUDICIARIO

Matricula n.2

-25726-

Fichan.?

2

Porto Alegre, 26 de setembro de 2002

sede em Brasifia-DF., com CNPJ 00.360.305/0001-04, representada por Marcos Humberto
Fetzer; sendo o valor da divida de R$16.792,79; prazo de amortizacéo de 240 meses; taxa anual

de juros inal de 6,0000% e efetiva de 6,1677%; valor da garantia de R$34.000,00. Tudo
mnlon‘réﬂo/{':gamais condigbes do contrato, que uma via fica arquivada/Titular:

\\\‘ Reg.R$16,54 - equivalente a 1.31269841269 JRES. ++
e
AV-7-25.726 - 20.102010%95574 de 20.10.2010) - CASAMENTO -~ Fica averbada

fotocopia autenticads da certidéo de casamento - matricula nimero 099010.01.55.2003.2.00027
229.0011791.55, do Registro Civil da 6* Zona desta Capital, para constar que ZOA WALTER
SCHMITH GINO e VANESSA SILVEIRA PIRES, casaram-se em 04.02.2003, pelo regime da
comunhfic parcial de bens, passando ela a assinar-se: "VANESSA PIRES SCHMITH GINO™.

Tud e demais condicdes do documento, que fica amui -
i, R$19,80 + Processamentc Eletrdnico: 260 +
SELO: 0474.03.1000006.008T2 RY-6:40.0474.01.1000014.08432 RS 0,20 4+-+++4-+-++-+-++++44

AV-8-25.726 - 20.10.2010 - (protocolo 95374 de 20.10.2010) - CANCELAMENTO DA HIPOTECA
~ Fica averbado instrumento particular datado de 02.09.2010, no qual figura como intervententa
quitante, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
pablica, vinculada ao Ministério da Fazendsa, com sede em Brasiia-DF., com CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Jagqueline D' Avila Zanchet, C! n® 1054335623-SSP/RS,
CPF n°® 504.236.309-20; para constar que o valor especdificado na letra "B" do inatrumento
destinado & quitagio desta mesma divida foi no ato do instrumento repassado ao referido
interveniente quitante, o qual autorizou o cancelamento do registro hipotecario, constante do R-6

desta matricula, para que a ah uciaria ora constituida, possa ser registrada em primeiro
lugar e sem i afmr%CEF:Tudomnhnneedenmismﬁgﬁesdom,que
mmﬁwm : e 3 R$39,50 + Processamento
Eletrdnico: R$ 2,60 + SELO: 0474.04.1000006.00013 R$ 0,50; 1.1000014.08449 R$ 0,20.

R-9-25.726 - 20.10.2010 - (protocoic 95374 de 20.10.2010) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento padicular datadc de 02.08.2010, - ZOA WALTER SCHMITH GINQ, analista de
sistemals, Cl n® 1015622804-SJS/RS, CPF n® 803.181.700-78, e sua esposa, VANESSA PIRES
SINQ, estudante, Cl n® 8075548231-SJS/RS, CPF n® 989.874.880-04, casados pelo
g da comunhfico parcial de bens em 04.02.2003, ambos brasieins, residentes e
omiciiados nesta Capital, na avenida Franciesco Rodolfo Simch, n® 312, apto 431; - VENDERAM

dvel objeto desta matricula para, LEONARDO CASTRO XAVIER, brasieiro, softeiro, maior,
ador, Cl n® 7090855268-SJS/RS, CPF n° 009.0086.020-23, residente e domiciliado nesta
al, na rua Carlos Estevao, n® 313, apto 403, bairro Leopoldina; pelo prego de R$88.000,00,
do composto mediante a integralizacio das parcelas e serd page em conformidade com ©
isposto na cldusula quarta do instrumento: recursos préprios R$8.800,00 \ financiamento

puia de transacso 021/201007298-1, de 08.09.2010 e o imposto foi pago em 14.09.2010 e guia
ificativa 021/201008346-0, de 15.10.2010. Consta declaragfio das partes, que de comum

— contlnua no verso
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FICHA | MATRICULA

2v 25726
continuacfio do anverso VERSO
aoordo dispensaram a apresentagdo das certiddes fiscais e de feitos ajuizados. Tudo conforme e
demaj condiches do contrato, que uma via fica arquivadaly, Titular
8 Sy R$383,20 + Processamento Eletrdnico: R$ 2,60 +
SELOQO: 0474.07.0800001 .0432TR$‘0:99;-04.7_4_.M 000014.08469 R$ 0,20 ++++++++++++++H++

R-10-25.726 - 20.10.2010 - (protocolo 95374 de 20.10.2010) - ALIENA(;I\O FIDUCIARIA — Por
instrumento pariicular datado de 02.09.2010, - LEONARDQ CASTRO XAVIER, brasileiro, softeiro,
maior, vendedor, Cl n°® 7090855268-SJS/RS, CPF n® 009.006.020-23, residente e domiciliado
nesta Capital, na rua Caros Estevdo, n® 313, apto 403, bairro Leopoldina; - Q%_ﬂ
ALIENACAQ FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede em Brasilia-DF., com CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, representada por
Jaqueline D' Avila Zanchet, Cl n° 1054335623-SSP/RS, CPF n° 504.236.309-20; sendo o valor
da divida R$79.200,00; prazo de amortizacdo de 300 meses; taxa anual de juros, nominat de
5,5000% iva de 5,6409%; valor da garantia fiduciana R$89.300,00. Tudo conforme e
demais (yﬁﬁv do contrato, que uma via fica anquiva itular:

__R$347,10 + Processamento Eletrdnico: R$ 2,60 +
SELO: 0474.07.0800001. 04322 RS 6,00; 0474-04-+000014.08497 RS 0,20, ++++++tttttdtttit

AV-1 1-25.726 - 13/03/2023 - INDISPONIBILIDADE: Conforme Ordem de Cadastramento, de
07.03.2023, emitida pela Tribunal Regional do Trabalho da 4* Regido - 1° Vara do Trabalho de
Porto Alegre/RS, referente ao processo n® 00202748720165040001, foi aprovada e determinada
a INDISPONIBILIDADE dos bens e direitos em nome de LEONARDO CASTRO XAVIER,
portador{a) do CPF n° 009.006. 020—23, conforme protocolo n® 202303.0717.02590846-1A-700, da
Central Nacional Indisponibilidade - Cédigo HASH:
33cc.e287.c8dc.0000.376a. 2090 17f5 6cbe.9583.e89f - Consuita efetivada em 08/03/2023.

Protocolo: 219584, de Uﬂﬁi’»ﬁ(j

Registrador Substituto

Escrevente Autorizada: > /L % \
Emolumentos: PEPO.

Selo: 0474.04.2200004.21201.

AV-12-25.726 - ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL

Nos termos do artige 176, § 1°, inciso I, n® 3, alinea "b" c¢/c artigo 213, inciso I, alinea "b" a "g", ambos
da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AQ, inciso II, inciso IV, alinea "a", §1°, alinea "a" a "e" do Prowmento
195 do CNJ, fago constar que:

I. O presente imoével esté localizado sob o CEP n® 91130-210.

1I. O presente imoével estd inscrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
n° 6302858.

III. O presente imovel esta inscrito no Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB) sob o n° D.R54.M5A-B.
IV. O Bairro denomina-se atualmente Sarandi.

PROTOCOLQ: Titulo apontado sob niimero 259629 em 28/07/2026.

continua na ficha n.2_,
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6 ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
PORTO ALEG s 29 de jg%ﬂ de2026. | o3 | 25726

Porto Alegre, 29 de julho d
Registrador Substituto: J; %/
Oficial do Registro de Info i "
Emolumentos: Retificglio, inclui
(0474.04.2600002.08¢35 = R$ 5,
Processamento elctrf)nico de dadgs/ R$ 7.30 (0474.01.2600002.20535 = R§ 2.20)

AV-13-25.726 - I DE DADOS DO PROPRIETARIO / PARTE

Nos termos do artlgo 176, § 1°, inciso III, n® 2, alineas "a" e "b" ¢/c artigo 213, inciso I, alinea "g",
ambos da Lei n® 6.015/73 e artigo 440-AS, inciso I do Provimento 195 do CNIJ c/c artigo 1°, caput e
artigo 2°, incisos I a VI ambos do Provimento 6122017 do CNJ, fago constar que a sede social da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, esta localizada no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF.

PROTOCOLQ: Titulo apontgdo sob nu

Porto Alegre, 29 de julho de

Registrador Substituto: %ﬁ{{
Oficial do Registro de Imgvei
Emolumentos: Retificagdo, incluidas/ 2
(0474.04.2600002.08636 = R$ 5,50)

Processamento eletrénico de dados: RS 7.30 (0474.01.2600002.20536 = R$ 2.20)

AV-14-25.726 - CONSOLIDACAO DA P RIEDADE

TRANSMITENTE(S): LEONARDO CASTRO XAVIER, brasileiro, solteiro, maior, vendedor,
portador da carteira de identidade n® 7090855268, expedida pela SJIS/RS, inscrito no CPF n®
009.006.020-23, residente e domiciliado na Rua Carlos Estevdo, n® 313, apartamento 403, bairro
Leopoldina, nesta Capital.

ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.
FORMA DO _ TITULQ: Requerimento datado de 24/07/2026, instruido com documentos
comprobatorios, firmado com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97,

IMOVEL: A totalidade do imével desta matricula.

VALOR: Adquirido por R$102.724,88 ¢ avaliado em R$160.000,00, na data de 09/07/2026, conforme
guia de avaliagédo n® 0021.2026.03243.7. )

OBSERVACAOQ: Por forca do disposto no

ser oferecido em piiblicos leil
PROTOCOLO: Titulo apontado sob

Porto Alegre, 29 de julho

Registrador Substituto: W/{
Oficial do Registro de Infdveéis
Emolumentos: Averb.

'k
\

sta Sélomao
as diligéncias: d) demais hipdteses de retificagdo: RS 180,60

e 259629 em 72026.

7y,

Asta SalomFAo’
diligéncias: ¢) Artigo 213, L'b.'c,'e.°P%'g: R$ 121.30

. 27 da Lei n® 9.514/97, o imdvel desta matricula devera

ero 259629 em 07/2026.

,

a‘Salomdo
eclarado: R$ 432,30 (0474.08.2500005.01360 = RS 80,80)
$ 7.30 (0474.01.2600002.20538 = R% 2.20)

. . , , Continua no verso
Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, segunda-feira, 3 de agosto de 2026, as 10:43:31.

Total: R$ 81,00 - Controle Interno: D 2026 07 00818
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0474.04.2600002.10284 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0474.03.2500006.46161 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.23013 = R$ 2,20)

Ilttpc,l' [go.trs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097741 53 2026 00128086 42

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

LUANA Assinado de forma
digital por LUANA

BARCELLOS DA  BARCELLOS DA

SILVA:03315119 SILVA:03315119082
Dados: 2026.08.03

082 11:17:21 -03'00"
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