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1 82.285

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do Condominio Residencial T12, localizado no 1° andar ou 2°
pavimento, de frente, a direita de quem da rua numero cento e quarenta (140) olha o prédio,
composto por cozinha, sala, circulagdo, banheiro e dormitério, com a area real privativa de
31,15m?, area real de uso comum de 5,54m?, perfazendo a area real total de 36,69m?,
correspondendo a fragédo ideal de 0,1407 nas coisas de uso comum e no terreno do condominio,
este com area superficial de cento e setenta e cinco metros quadrados (175,00m?3), constituido
do lote numero doze (12), da quadra E-24, formada pelas ruas numeros cento e vinte e trés
(123), cento e quarenta (140), cento e quarenta e dois (142) e avenida “A”, do loteamento
denominado ALGARVE, situado no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS., zona urbana,
medindo sete metros (7mO00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de extensao da frente
aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela
frente, ao norte, com a rua numero cento e quarenta (140); pelos fundos, ao sul, com o lote
numero quarenta e trés (43); por um lado, ao oeste, com o lote nUmero onze (11); e, pelo outro
lado, ao leste, com o lote nimero treze (13); distante oitenta e um metros (81m00) da esquina da
rua niamero cento e vinte e trés (123).

PROPRIETARIA: T4 EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n°. 46.341.914/0001-17, com sede na Rua José Juliano, n°. 60, Sala 603, Sao Sebastido, em
Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-2, R-5, AV-6 e AV-7-65.196, do Livro 2-RG, do Registro de Imoéveis
de Alvorada, RS.

Protocolo n° 187.135, de 20/06/2025.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é

6B655010A6B0B63C45C3A96256E50243D1D02266A4726B2CB391E419CDD31917.
Emol: Abertura de matricula: RS 28,90 (0001.03.2300001.37361 = RS 4,20) Processamento eletrénico de dados: RS 6,90 (0001.01.2300001.78436 =R$ 2.10)

AV-1-82.285, em 29 de julho de 2025. TRANSPORTE DE CLAUSULA: Pela escritura publica
averbada no AV-3-65.196, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada, todas as
obrigagdes arroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n°® 048951/005 e a Escritura Publica
Padrao Declaratoéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n°® 21.894, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de Imodveis, sob n° 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois o que o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento Imobiliario Porto
Verde.

Protocolo n° 187.135, de 20/06/2025.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é
E7E449891A930F4A82E05AD1A54EC07E28365B0F0A9E7164598E60D0203A3706.

Emol: Averbacio sem valor declarado: R$ 52.00 (0001.04.2300001.23731 = RS 5.20) Processamento eletrénico de dados: RS 6,90 (0001.01.2300001.78437 = R$ 2.10)

AV-2-82.285, em 29 de julho de 2025. UNIDADE A SER CONSTRUIDA: Conforme requerido
pela proprietaria/incorporadora T4 EMPREENDIMENTOS E INCORPORAGCOES LTDA, ja
qualificada, com base no que faculta o paragrafo 1° do artigo 780 da Consolidacdo Normativa
Notarial e Registral - CNNR, da Corregedoria Geral do Estado do Rio Grande do Sul - CGJ-RS -
Provimento n°. 001/2020, a presente matricula da unidade auténoma acima, trata-se de obra
projetada e pendente a regularizagido registral no que se refere a sua construgdo, conforme
projetos e demais documentos da INCORPORAGCAO registrada sob o R-5-65.196, do Livro n°.
2-RG, deste Registro de Iméveis, sendo que as informacdes acima tratam-se de DESCRICAO
DA FUTURA UNIDADE A SER CONSTRUIDA.

Continua na folha 1 verso.
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Protocolo n°. 187.135, de 20/06/2025.
Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é
FFOCB7181DD9FBOE9ID53D7E785FBA493D10217E2DE1DD9EADSDD613F47FB34F3. -
Emol: Averbacio sem valor declarado: NTHIL (0001.04.2300001.23732 = NIHIL) q
AV-3-82.285, em 29 de agosto de 2025. CONSTRUCAO, INSTITUICAO E CONVENCAO DE o &
CONDOMINIO: Conforme AV-10-65.196, nesta data foram realizados a averbagdo da o ©
construgcdao de UMA EDIFICACAO DE ALVENARIA com trinta e seis metros e sessenta e nove Q “m
decimetros quadrados (36,69m?) localizada a Rua Presbitero Jodo Francisco Gomes, n° 104 e no 3 "é‘
R-11-65.196 o registro da Instituicao e Individualizagdo do Condominio Residencial T12, ch S
referentes ao imovel acima descrito. E =
O registro da convengao condominial foi realizado junto ao Livro n°. 3 - Registro Auxiliar, deste o ;
Registro de Imoveis, sob o n°® 3.530, do qual a referida casa acima faz parte, de acordo com a Lei ‘C =
n° 4.591/64. Cadastro imobiliario municipal: 461563. = =
OBSERVACAO: Tendo em vista a conclusdo da obra, fica cancelado o regime de afetacéo g 9
constante da AV-7-65.196. ° >
Protocolo n°. 188.487, de 20/08/2025. = ‘D
Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é () S
FC09DB976B4FA83883957C697BBAB4BD03C3AA73E6044CE1508F3D2F1FACFAS3. )
Ewol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.26546 = NIHIL) - o E
R-4-82.285, em 24 de novembro de 2025. TITULO: Compra e Venda. "E —=
TRANSMITENTE: T4 EMPREENDIMENTOS E INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF Q %
sob n°. 46.341.914/0001-17, com sede na Rua José Juliano, n°. 60, Sala 603, Sao Sebastiao, em E o
Porto Alegre, RS, neste ato representada por MARCELO SANTOS MENDES, inscrito no CPF/MF 8 o
sob n° 826.248.440-15. o n
ADQUIRENTE: FABIO MARQUES DE LARA JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, mecanico, o %
identidade n°. 60138287090, inscrito no CPF/MF sob n° 601.382.870-90, domiciliado na Rua o
Maria de Lourdes Ohlweiler, n°. 300, Algarve, em Alvorada, RS.
FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imovel residencial, mutuo com
obrigacbes e alienacao fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.
8.4444 . 4011712-8, firmado em 23.10.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracgbes.
VALOR: R$ 155.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 155.000,00.
OBJETO: 100% do imodvel.
CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de o
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da Q
transmitente: Codigo de controle 4972.B389.3605.32D3, expedida em 12.09.2025. ‘8 -
Protocolo n® 190.410, de 11/11/2025. o 9
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é 8 o
B8767B21AB9398FE7AEEB4E478B4C2A99B927413C6608DB5837921B9991E6EBF. oo
Ergn(zyl-:lgl;‘M(‘MV-DES(‘()NT() DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 408,40 (0001.08.0700017.14695 = R$ 76,40) Processamento cletronico de dados: R$ 3,50 (0001.01.2300001.99072 = -5 g
R-5-82.285, em 24 de novembro de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato 59 £
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e D =
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a 8 @
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes, benfeitorias, % °g
melhoramentos, construcdes e instalagcdes que Ihe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA =e
Continua na folha 2 frente. —
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FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 118.212,03, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,7500% ao ano e a
taxa de juros efetiva de 4,8547% ao ano e de 0,3958% ao més, com vencimento da primeira
prestacdo em 21.11.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, ap6s a qual nao tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacgao. As partes avaliam o imovel
em R$ 175.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS do
COMPRADOR.

Protocolo n°® 190.410, de 11/11/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

0D45AECS8EBA730F30D7B0413AEAC45B367C64AF975A24CEOAC1C9E083A9697C2.
Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 361,20 (0001.07.0700017.48483 = RS 56,50) Processamento eletrénico de dados: RS 3,50 (0001.01.2300001.99073 =
R$ 2.10)

AV-6-82.285, em 28 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 22.07.2026, instruido com prova de intimacgao da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 155.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 160.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-5-82.285.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 196.574, de 23/07/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
21964FAB9759CD13AD098278FACA2C6F5C1BASB6F3B337BDC3627B9AD15B0169.
Emol: Averbacdo com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16925 = RS 80.80) Processamento cletronico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.44827 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-6 (-D
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto o+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o e
Ivorada, 31 de julho de 2026 s 11:08:48. Certidio vilida por 20 (vinte) dias tteis. A consulta estara disponivel em até 24h O
roe BF na site do Tribunal de Justica do RS ——
tal: R$ 59,50 i 5 Tk -D
rtiddo Matricula 82.285 - 3 paginas: R 27,20 (0001.03.2300001.92680 = RS 4.40) http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta i

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.92679 = RS 4,40)
seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.45141 = RS 2,20)
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00047371 96
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