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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

O

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0081044-74

PNV,
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0081044-74
: FLS. | MATRICULA

- MATRICULA-

Alvorada, 19 de novembro de 2024

1 81.044

IMOVEL: APARTAMENTO 103, do Condominio Residencial KOBS P24, com entrada pelo n®
163, da Rua Lima e Silva, com entrada pela mesma Rua, localizado no 1° pavimento, primeiro a
direita, constituido de: sala, cozinha, pogo de luz, banho, circulagfio e um (01) dormitério, com
area privativa de 29,78m?, 4rea de uso comum 4,80m?, totalizando &rea total de 34,58m?, fragéo
ideal 0,107, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio e do terreno este com
area superficial de 330,00m?, constituido de parte um (P/01) do lote nimero vinte e quatro {24),
da quadra numero quinze (15), formada pelas Ruas do Parque, Esperanca, Lima e Silva e Tijuca,
do loteamento VILA TIJUCA, situado neste Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo
cito metros e vinte e cinco centimetros (8m25) de frente, por quarenta metros (40m00) da frente
aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela
frente, ao NE, com a Rua Lima e Silva, pelos fundos, ao SO, com parte do lote nimero oito
(P/08), por um lado, ao NO, com o lote nimero vinte e trés (23), e, pelo outro lado, ao SE, com a
parte dois (P/02) do [ote nimero vinte e quatro (24) e metade do lote nimero vinte e cinco (26).
Distante quarenta e quatro metros (44m00) da esquina da rua Tijuca. Cadastro imobiliario
municipal: 445363.
PROPRIETARIO: LUIS FERNANDO DA SILVA KOBS LTDA, inscrito no CNPJ/MF sob ne.
44 213.360/0001-47, com sede na Estrada Jo&o Montano, n°. 75, KM 22, em Viaméo, RS.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula, AV-1, R-2, AV-3 e AV-4-78.735, do Livro 2-RG, do Registro
de imodveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 182.987, de 12/11/2024,
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad bstituta, conferi e assino.(Camila BM)
Reglstradora Subsmuta -

A00dL =

AV-1-81 044, em 19 de novembro de 2024 CONVENQAO DE CONDOM NIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imbveis, sob o n° 3.373, o
registro da Convencdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°. 182.987, de 12/11/2024.
Eu, Michellie Cristina Lima Pereira, Registradora\Substituta, conferi e assino.(Camila BM)
Regrstradora Substntuta -

R-2-81.044, em 22 de abrul de 2025 TiTULO Camp_ra e Venda
TRANSMITENTE: LUIS FERNANDO DA SILVA KOBS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
44 213.360/0001-47, com sede na Avenida Presidente Getdlic Vargas, n®. 1058, Bela Vista, em
Alvorada, RS, neste ato representada por LUIS FERNANDO DA SILVA KOBS, inscrito no
CPF/MF sob n® 929.674.680-68.

ADQUIRENTE. BRAYAN COSTA DE MENDONCA, brasileiro, solteiro, maior, administrador,
identidade n®. 4136083922, inscrito no CPF/MF sob n® 602.226.130-92, domiciliado na Rua Doze
de Jutho, n°. 867, Umbu, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura piblica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imdvel residencial, mituo com
obrigacdes e alienagSo fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida, n° 8.4444.3780281-8, firmado em 11.04.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela
Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragbes.

VALOR: R% 160.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 160.000,00.
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OBJETO: 100% do imével.
CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de

Negativa de Debitos Relativos acs Tributos Federais e a Dmda Ativa da Uniao em nome da

iransmitente: boalgo de controie 3CY9A.DFD8B.B323. SU0F, expedlda em 10.04. 2025.
Protocolo n® 186,885, de 16/04/2025. 0

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regﬁ"ﬁtﬁ@éubsmuta conferi e assino.(StephanieT)
Reglslradcra Substltuta -
O, 07000 =R o, ¢letrpmuco ge dadon. R RELLLEY

R-3—81 044, em 22 de abril de 2025 ALIENAQAO FIDUCI ARIA: Conforme conirato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciéria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
methoramentos, construgdes e instalagées que the forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imoéve!, para a garantia da
divida de R$ 117.556,10, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ac ano e a
taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167% ao més, com vencimento da primeira
prestacdo em 10.05.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual nao tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagao. As partes avaliam o imével
em R$ 170.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS do
COMPRADOR.

Protocolo n® 185.885, de 16/04/2025. .
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora:ﬁgﬂ(uta, confer e assino.(StephanieT)
Reglstradora Subsinuta -

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

AV-4-81.044, em 28 de julho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURAQAO ELETRONIC

Procede-se a esta averbagéo, em raz5o da edigio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noiiciar a transi¢gdo do sisiema atuai de ficha fisica para a escriiuragéo exciusivamenie em meio
eletrénico a parlir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbacdo passam a ser|
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo,

numera de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadres, Escrevente Autorizada. O hash SMHA256 do documento &
37771MF38F27817¢363FA351:F17249#—‘409941CEEBZGE‘IQSBDGZGEEOFJI?QIJT .

reg|strode:mévelsdeafvoradareglstrodelmdveisdealvoradareg|strode1mévelsdealvoradareglstrodel
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregi
strodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimbveisdealvoradaregistrodeimobveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvaradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimébveisdealvoradaregistrodeim
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AV-5-81.044, em 28 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 22.07.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 170.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 170.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-3-81.044.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 196.576, de 23/07/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

DB487AAC148BD281F578DEBEFE0D4DDD48C26207CE192DB329CD40E8A630F838.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16931 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.44855 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 31 de julho de 2026 as 11:00:31. Certiddo valida por 20 (vinte) dias uteis.

yce BF

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 81.044 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.92669 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.92668 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.45116 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00047344 13

+
A consulta estara disponivel em ate 24h D-)
By

http:/ /go.tHrs.jus.brf seiodigitalfmsu!ta:D

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br Q



