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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARIN/
COMARCA DE CACADOR

| REGISTRO GERAL |

MATRICULA N° FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS E 38.853 q r j

(IDENTlFICAgAO DO IMOVEL: Temreno urbano, sem benfeitorias, com area de 302 {:39m2
constituido pelo lote n® 09 da quadra C, do Loteamento Novo Horizonte HI, situado na Rua
Ercilio Gois, na Cidade de Rio das Antas/SC, nesta Comarca de Cag:adorISC, dentro das
seguintes caracteristicas e confrontages: inicia-se a descrigo no ponto P18 na coordenada
(EX: 493.041,7952 NY: 7.024.441,6583), no azimute de 279°48'42" com uma distancia de
15,23 metros de frente até o ponto P19 de coordenada (EX: 493.026,7901 NY:
7.024.444,2533), confrontando com a Rua Ercilio Gois; dai deflete a direita no azimute de
17°12'11" com uma distdncia de 19,97 metros do lado esquerdo até o ponto P12 de
coordenada (EX: 493.032,6954 NY: 7.024.463,3266), confrontando com o lofe 10; dai deflete
a direita no azimute de 100°23'03" com uma distancia de 15,45 metros ao fundo até o ponto
P14 de coordenada (EX: 493.047,8877 NY: 7.024.460,5426), confrontando com o lote 06; dai
deflete a direita no azimute de 197°52'50" com uma distancia de 19,84 metros do lado direito
até o ponto P18 de coordenada (EX: 493.041,7952 NY: 7.024.441,6583), confrontando com o
lote 08.

PROPRIETARIOS: MUNICIPIO DE RIO DAS ANTAS, pessoa juridica de direitc plblico
interno, inscrito no CNPJ sob n° 83.074.294/0001-23, com sede na Rua do Comércio, n°
780, Centro, na cidade de Rip das Antas-SC; FRANCISCO MORJANI DE MORAES
brasileiro, separado judicialmente, agricultor, nascido em 22/01/1941, portador da Carteira
de ldentidade RG n° 580.499-SSP-SC e inscrito no CPF sob n° 003.359.679-49, residente
e domiciliado na Rua Jacob Wilibaldo Hartmann, n® 138, na Cidade de Rio das Antas—SC
JOSE FIORAVANTE DE MORAES, casado com AMELIA DRIESSEN MORAES,
brasileiros, ele pecuarista, inscrito no CPF sob n® 006.148.159-81, residentes em Rio das
Antas/SC; e JOVINA MORAES BEIRA, casada com ERNESTO BEIRA DA SILVA,
brasileiros, residentes em Rio das Antas-SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 38826 do Registro Geral deste Oficio Imobiligrio -
Regularizag&o Fundiéria de Interesse Social, nos termos dos artigos,9%e seguintes da Lei n°
13.465/17, promovida pelo Poder Publico Municipal. (Protocolo / 62 em 19/03/2021).
(Emolumentos: Isento, nos termos do artigo 13, §1° da Lei A _ Reurb—S). Cagador,
03 de maio de 2021. Dou fé. Renato Martins Silva - Oficiat:

R-1/38853 - TRANSFERENCIA POR LEGITIMACAO FUNDIARIA. Nos termos da Certidgo
de Regularizag&o Fundidria lavrada pelo Municipio de Rio das Antas/SC, emitida no ambito do
Projeto de Regularizag8o Fundidria de Interesse Social, fica registrada a transferéncia deste
imével em favor de LEONOR MEDEIROS DE SOUZA, brasileiro, solteiro, agricultor, nascido
em 06/05/1992, portador da Carfeira de Identidade RG n° 5.259.578 SESP DC/SC e inscrito
no CPF sob n°® 081.122.259-40, residente e domiciliado na Rua Amancio, s/in°, Bairro Novo
Horizonte lll, na Cidade de Rio das Antas-SC. ITBI: N&o exigivel, nos termos do Artigo 13, §2°
da Lei Federal n° 13.46 . DOl emitida. (Protocolo n® 119.762 em 19/03/2021).
os do artigo 13, §1° da Lei n® 13.465/17 — Reurb-S). (Selo
acador, 03 de maio de 2021. Dou fé. Renato Martins Silva -

R-2/38853 - COMPRA E VENDA da totalidade do imével objeto da presente matricula,
conforme Escritura Plblica de Compra e Venda lavrada na Escrivania de Paz de Rio das
Antas, desta Comarca de Cacador/SC, as fls. 176/178, do livro n° 071, em 09/10/2023,
instruida com documentos competentes. TRANSMITENTE: LEONOR MEDEIROS DE

_]

SOUZA, brasileiro, solteiro, declarando ndo conviver em unido estavel, agricultor, nascido >
em 06/05/1992, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo CNH n°® 05106871221, §§
expedida pelo DETRAN/SC e inscrito no CPF sob n° 081.122.259-40, residente e 3E
domiciliado na Vila Santa Catarina, s/n°, Interior, no Municipio de Sao José do Cerrito/SC. z

ADQUIRENTE: DAIANA FOSCHIERA, brasileira, solteira, declarando nio conviver em

Conti

(
L
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unido estavel, psicéloga, nascida em 25/03/1998, portadora da Carteira de Identidade RG
n° 6.?90.391/80 € inscrita no CPF sob n° 103.798.809-46, residente e domiciliada na Rua
da Agua, n® 108, Nove Horizonte, na Cidade de Rio das Antas/SC. VALOR DO

CONTRATO: R$80.672,50, pago & vista, em dinheiro, em moeda corrente nacional, cuja
importancia o vendedor declara ter recebido, dando a compradora plena quitagdo. VALOR
VENAL (ITBI): R$80.672,50. Constam da Escritura as seguintes certidées: Negativa de
onus e de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias; Negativa de tributos municipais;
Negativa de Débitos Federais e da Divida Ativa da Unido que abrange as contribuicbes
previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tinico do Art. 11 da Lei n® 8.212/91, valida até
25/03/2024, em nome do transmitente. Demais Certidées: As constantes da Escritura.

Consta ainda: Que nédo houve intermediacdo de corretor de imdveis. Que foi recolhido o
ITBI. DOI emitida. Demais Condiges: As constantes da Escritura. (Protocolo n° 131.795
em 16/10/2023). (Emolumentos: R$886,28. ISS: R$44,31. Selo de fiscalizagéo:
(GX850561-CO1C. Valor do FRJ: R$201,45 FUPESC: 24,42%: OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%). Valor total: R$1.132,04\Cacador, 24 de outubro de 2023. Dou fé. Eduarda
da Silva Rosa - Escrevente:

AV-3/38853 - INSCRICAO CADASTRAL. Conforme Escritura Publica de Compra e Venda
ja caracterizada no R-2 supra, fica averbado que o nimero da inscricdo cadastral do
imével objeto da presente matricula junto a Prefeitura Municipal de Rio das Antas/SC é:
01.00.04.000C.0009.001. (Protocolo n° 131.795 em 16/10/2023). (Emolumentos:
R$108,82. 1SS: R$5,44. Selo de fiscalizagdo: GXS50562-T8WC. Valor do FRJ: R$24,73
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor ’églg

N

R$138,99. Cacador, 24 de outubro de 2023. Dou fé. Eduarda da Silva Rosa - Escreve

AV-4/38853 - EDIFICAGAO PENDENTE DE REGULARIZAGAO. Conforme
documentagio arquivada e prenotada neste Oficio Imobiliario, fica averbada a
necessidade de regularizacdo da situagdo da benfeitoria enunciada junto ao Cadastro
Imobilidrio Municipal de Rio das Antas/SC. (Art. 692-B, inciso Il do Cddigo de Normas da
Corregedotia Getal da Justica do Estado de Santa Catarina). (Protocolo n° 131.795 em
16/10/2023). (Emolumentos: R$108,82. ISS: R$5,44. Selo de fiscalizac3o:
GXS50563-L84A. Valor do FRJ: R$24,73 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor total: R$138;99. €acador, 24 de outubro de 2023. Dou fé. Eduarda
da Silva Rosa - Escrevente(

\
AV-5/38853 - CANCELAMENTO. Conforme requerimento arquivado e prenotado neste
Oficio, instruido com a certiddo comprobatéria emitida pelo Municipio de Rio das
Antas-SC, fica averbado o cancelamento da edificacdo pendente de regularizacdo
constante da AV-4 supra, em decorréncia da demonstragio da sua atual
inexisténcia, ficando o mencionado ato sem efeitos para todo e qualquer fim. (Protocolo n®
132.436 em 06/12/2023). (Emolumentos: R$108,82. ISS: R$5,44. Selo de fiscalizagdo:
GYG70643-MYGS5. Valor do FRJ: R$24,73 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;

TJSC: 19,55%). Valor total: R$138,99. Cacado de dez ro de 2023. Dou fé. Flavio
Villani Corréa Mafra - Escrevente Substituto:

R-6/38853 - COMPRA E VENDA da totaliéxde do iryA/el objeto da presente matricula,
conforme Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mituo Para Obras com Obrigagdes e
Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida, Contrato com carater de Escritura Publica n° 8.4444.3208845-9,
datado de 15/01/2024. TRANSMITENTE: DAIANA FOSCHIERA, brasileira, solteira,

U/
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declarando ndo manter unido estavel, nascida em 25/03/1998, inscrita no CPF sob n°
103.798.809-46, residente e domiciliada na Rua Felicidade, n® 108, Casa, Novo Horizonte,
na Cidade de Rio das Antas/SC. ADQUIRENTES: CELINE ALVES MACHADO,
brasileira, solteira, nascida em 31/12/1999, inscrita no CPF sob n° 088.279.619-41 e

DIOGO ROBERTO ZAPF, brasileiro, solteiro, nascido em 25/08/2000, inscrito no CPF sob
n°® 094.681.899-10, residentes e domiciliados na Rua Espirito Santo, n°® 361, Centro, na
Cidade de Rio das Antas/SC, ambos declarando manter unido estavel entre si. VALOR DE
COMPRA E VENDA: R$91.526,06, sendo composto pela integralizagdo dos Recursos
Proprios: R$41.526,06 e pelo Valor de Financiamento: R$50.000,00, garantido pela
alienacéo fiduciaria abaixo registrada. VALOR VENAL (ITBI }: R$R$91.526,06. Constam

do Contrato: Que foram apresentadas as Certid6es Negativas de 6nus e de aces reais ou
pessoais reipersecutérias referentes ao imével objeto desta matricula; Negativa de tributos |
municipais. Consta ainda: Que a transmitente declara que néo & contribuinte obrigatdria da
Previdéncia Social e/ou produtora rural. Foi apresentado: Comprovante de pagamento do
ITBl. Comprovante de pagamento do ITBl. Demais Condigbes: As constantes do
contrato. DOI - Emitida. (Protocolo n°® 132.912 em 25/01/2024). (Emolumentos: R$461,12,

com reducdo de 50% - PMCMV - Lei 11.977/2009. ISS: R$23,05. Selo de fiscalizagao:
GZM41921-G5RM. Valor do FRJ: R$104,81 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor total: R$588,98. Cacador, 29 de janeiro de 2024.
Dou fé. Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta; )Vu,( ﬁ

R-7/38853 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA da totalidade do terreno objeto da presente
matricula, bem como da benfeitoria a ser nele edificada, conforme Contrato ja
caracterizado no R-6 supra. BEVEDORES FIDUCIANTES: CELINE ALVES MACHADO e
DIOGO ROBERTO ZAPF, ja qualificados nesta matricula. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituigio Financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no |
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu procurador: Leonardo Pereira,
brasileiro, casado, inscrito no CPF sob n°® 085.162.459-69, conforme procuracao lavrada
no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia/DF, as folhas 069, do livro 3559-P, em
19/04/2023; Procuragao lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia/DF, as
folhas 017, do livro 3557-P, em 05/04/2023; Substabelecimento lavrado na Escrivania de
Paz do Distrito de Marechal Bormann, Municipio e Comarca de Chapecé/SC, as folhas
121/124, do livio 3, em 26/04/2023; e Substabelecimento lavrado no 1° Tabelionato de
Notas e Protesto de Joagaba/SC, as folhas 240/244, do livro 1, em 03/05/2023. Origem

dos Recursos: FGTS. Sistema de Amortizagdo: PRICE. indice de Atualizagiio do

Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. Valor de Financiamento para Despesas

Acessérias: R$0,00. Valor Total da Divida: R$280.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria
e do imével para Fins de Venda em Piiblico Leildo: R$350.000,00. Prazo de

Amortizagado: 320 meses. Prazo de Construcéo: 6 meses. Prazo Total: 326 meses. Taxa
de Juros Contratada: Nominal = 7.6600%. Efetiva = 7.9347%. Encargo Inicial Total:
R$2.150,85. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 19/02/2024. Reajuste dos

Encargos: De acordo com o item 6. Composig¢do de Renda: CELINE ALVES MACHADO
= 65,88% e DIOGO ROBERTO ZAPF = 34,12%. Valor da Construcdo: R$258.473,94,
sendo composto pela integralizacdo dos Recursos Proprios: R$28.473,94 e pelo Valor
Financiado: R$230.000,00. A benfeitoria a ser construida se constitui em uma residéncia
unifamiliar em alvenaria, medindo 103,72m?, conforme Alvara de Construgdo n® 25/2023.

Alienacdo Fiduciaria: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagtes contratuais e legais, os devedores
fiduciantes alienam & Caixa Econémica Federal-CEF em carater fiduciario o imével objeto
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deste financiamento nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97. Consta ainda: Que os devedores ndo sd@o contribuintes obrigatérios da
Previdéncia Social e/ou produtores rurais. Demais Condigdes: As constantes do
contrato. (Protocolo n° 132.912 em 25/01/2024). (Emolumentos: R$1.007,80, com reducgio
de 50% - PMCMV - Lei 11.977/2009. ISS: R$50,39. Selo de fiscalizagdo: GZM41920-1T71.
Valor do FRJ: R$229,07 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%). Valor total: R$1.287,26. Cacador, 29 de janeiro de 2024. Dou fé. Elissandra Viel
Rodrigues - Escrevente Substituta;/ /(s

—
AV-8/38.853 - CONSTRUCAO DE BENFEITORIA. Conforme requerimento arquivado e
prenotado neste Oficio, instruido com o "Habite-se" de n® 16/2024, emitido pela Prefeitura
Municipal de Rio das Antas/SC, em 28/10/2024, dele constando a emissdo do alvara de
obras n° 25/2023, fica averbado que sobre o terreno objeto da presente matricula foi
edificada uma residéncia unifamiliar, de alvenaria, com 01 pavimento e a area total de
103,72m? para a Rua Ercilio Gois. Valor Para Fins do Art. 320, Il do CNCGJ/SC:
R$258.473,94. Foi apresentada: Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicoes Previdenciarias e as de Terceiros n° 90.016.92363/68-001,
vélida até 05/08/2025. (Protacolo n® 137.584 em 06/02/2025). (Emolumentos: R$738,42.
ISS: R$36,92. Selo de fiscalizagdo: HKD37193-128C). Valor do FRJ: R$167,84 FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor total: R$943,18. Cagador, '
10 de fevereiro de 2025. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra - Escrevente Substituto:

AV-9/38853 - AJUIZAMENTO DE AGAO. Conforme requerimento prenotado eé'/qui\ga/do
nesta Serventia, instruido com a Certiddo de Admissibilidade de Execucao ‘datada de
30/03/2026, emitida pelo 15° Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario do Tribunal de
Justica de Santa Catarina, em cumprimento ao que determina o art. 828 do Cddigo de
Processo Civil, fica averbado que no dia 27/10/2025 foi ajuizada uma Agédo de Execucéo
de Titulo Extrajudicial, sob n® 5148733-26.2025.8.24.0930, a qual foi distribuida ao 15°
Juizo da Vara Estadual de Direito Bancario do Tribunal de Justiga de Santa Catarina, e
admitida pela Juiza de Direito Dra. Nadia Inés Schmidt, em que é EXEQUENTE:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS DO VALE DO
VINHO - SICOOB - VIDEIRA/SC - CNPJ n° 81.016.131/0001-69, e EXECUTADOS:
CELINE ALVES MACHADO - CPF n°® 088.279.619-41, e outro. VALOR DA CAUSA:
R$130.103,06. DATA DO VALOR: 27/10/2025. (Protocolo n° 143.046 em 09/04/2026).
(Emolumentos: R$124,07. I1SS: R$6,20. Selo de fiscalizagdo: HVA79537-MP7C). Valor do
FRJ: R$28,20 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Valor
total: R$158,47. Cacgador, 28 de abril de 2026. Dou fé. Flavio Villani Corréa Mafra -
Escrevente Substituto:

AV-10/38.853 - CONSCK/IDAQAO Q(A PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Certifico que através
do requerimento firmado pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituicdo Financeira sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Venda e Compra de
Terreno, Mutuo Para Obras com Obrigacdes e Alienacéo Fiduciaria em Garantia - Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, Contrato com carater de
Escritura Pablica n° 8.4444.3208845-9, datado de 15/01/2024, registrado sob n° 7/38.853, e
observando-se as notificagdes dos fiduciantes CELINE ALVES MACHADO, brasileira,
solteira, nascida em 31/12/1999, inscrita no CPF sob n° 088.279.619-41, residente e
domiciliada na Rua Espirito Santo, n® 361, na Cidade de Rio das Antas/SC e DIOGO
ROBERTO ZAPF, brasileiro, solteiro, nascido em 25/08/2000, inscrito no CPF sob n°
094.681.899-10, residente e domiciliado na Rua Espirito Santo, n° 361, na Cidade de Rio
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das Antas/SC, através de trés publicagdes editalicias, e tendo transcorrido o prazo de 45
dias Uteis, contados da ultima publicagdo e sem que ocorresse a purgacdo da mora,
promove-se a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE PLENA em favor da Credora
Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Valor Original da Divida:
R$280.000,00. O imposto de Transmiss&do de Bens Imdéveis (ITBI) foi recolhido no valor de
R$3.592,26 sobre o Valor Fiscal (ITBI): R$359.225,50. DOI Emitida. (Protocolo n° 143.557
em 18/05/2026). (Emolumentos: R$919,93. [ISS: R$46,00. Selo de fiscalizagdo:
HVW04733-P942). Valor do FRJ: R$209,10 FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%;
TJSC: 19,55%). Valor total: 175,03. |Cacador, 11 de junho de 2026. Dou fé. Rafael

Juliano Piccinini - Escrevente: [1?
TN “j ﬁ -
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Consulte a autenticidade desta certiddo em: https://1ricacador-sc.sistemaasgard.com.br/#/validar-assinatura, utilizando o cédigo de verificagdo 3L26-BP9Z-R4G8-VUS2.

Oficio de Registro de Imoéveis
Oficial - Renato Martins Silva
Municipios de Cagador, Rio das Antas, Macieira e Calmon
. Rua Adelmyr Pressanto, n° 261 - Centro - Cagador/SC
OFICIO de Telefone: (49) 3563-0424 e WhatsApp: (49) 9 9904-4163

G R e el siimerte de sogunde s soxe e
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 38.853 (até Av/R.10)

CERTIFICO, que até a data abaixo mencionada é tudo o que consta nesta matricula
da qual extrai a presente certidao.

Certidao valida por trinta dias.
O referido é verdade e dou fé.
Cacador/SC, 12 de junho de 2026

Renato Martins Silva - Oficial

Elissandra Viel Rodrigues - Escrevente Substituta
Flavio Villani Correa Mafra - Escrevente Substituto
Rafael Juliano Piccinini - Escrevente

Guylherme Ribeiro - Escrevente

Gabriel Christofer Baldissarelli - Escrevente

AN AN AN AN SN S
~— N N N N S

Documento assinado digitalmente por RENATO MARTINS SILVA (790.809.876-20)
Protocolo n°: 143.557

Emolumentos:

01. Certidao de inteiro teor de Matricula - Pés R$0,00
ISS: R$0,00

FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HVW04904-4WCM

1Confira os dados do ato
em:

www _tisc.ius.br/selo)
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