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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

O

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Valide-este-documento-clicando nolink-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/FVTM4-FUMML-5E9MA-WM38G

entrada pelo n° 70 da Rua 150, Localizado no quarto pavimento, sendo a terceira unidade,
contado da frente para os fundos, e da esquerda para a direita, de quem da rua 150 olhar o
empreendimento; Constituido de um dormitorio, estar/jantar/cozinha, circulag&o e banheiro. Com
area real privativa de 26,9100m?, area real de uso comum de 5,2362m?, e area real global de
32,1462m*, cabendo-lhe a frag&o ideal de 0,0539 no terreno e nas demais coisas de uso comum,
este com area superficial de cento e setenta e cinco metros quadrados (175,00m?) constituido do
lote nimero dezessete (17), da quadra E-19, formada pelas ruas numercs cento e vinte e trés
(123), cento e cinquenta (150), cento e cinquenta e dois (152) e avenida "A°, do loteamento
denominado ALGARVE, situado no distrito sede desde municipio de Alvorada, RS, zona urbana,
medindo (7m00) de frente, por vinte e cinco metros (25m00) de extenséo da frente aos fundos,
por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao
norte, com a rua numero cento e cinquenta (150); pelos fundos, ao sul, com o lote numero trinta
e oito (38); por um lado, ao oeste, com o lote nimero dezesseis (16); e, pelo outro lado, ao leste,
com o lote numero dezoito (18); distante setenta e sete metros e oito centimetros (77mo08) da
esquina da avenida "A". Cadastro imobiliario municipal: 415677 .

PROPRIETARIA: EARQ CONSTRUGCOES E INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n® 17.793.103/0001-59, com sede na Avenida Assis Brasil, n°. 6186, conj. 311, Sarandi, em
Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-3, AV-4, R-5 AV-6,_ e AV-7-64.934, do Registro de Imoveis de

Alvorada, RS.

Protocolo n°® 171.340, de 27/04/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ubstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regusiradora Substltuta -

o1 ADCTINE G¢ TROLT R3 S (RN 190000 302 = RS lados R 1 80
AV 1 77. 715 em 10 de maio de 2023 TRANSPORTE DE C : USULA Pela esentura publica
averbada no AV-2-64.934, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada, todas as
obrigacdes arroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n® 048951/005 e a Escritura Publica
Padrao Declaratoria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n°® 21.894, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de Imdveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois o que o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento imobilidrio Porto

Protocolo n® 171.340, de 27/04/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Reg|stradora Substrtuia -

rbagio alor decla; 4

reahzado |unto ao Livro N° 3 - Registro Auxnllar deste Reglstro de Imédveis, sob o n° 3. 149. o
registro da Convengéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°. 171.340, de 27/04/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad S}Muta conferi e assino.(Rodrigo ML)

CNM: 097006.2.0077715-70
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w 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
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; Alvorada, 10 de maio de 2023 77715
iMOVEL: APARTAMENTO 403, do Condominio Residenciai Porto Cento e Cinquenta, com
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIWVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0077715.70
g FLSJ MATRICULA
™ 77.715
Registradora Substituta -
Emol: Averbeghia pem valor doclarndo; RS 47,70 (0001.04,0700017.70789 = RS indo ‘
R-3-77.715, em 03 de julho de 2023. TITULO Comgra e Venda
TRANSMITENTE: EARQ CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., inscrita no-CNPJ/MF

sob n°. 17.793.103/0001-59, com sede na Avenida Assis Brasil, n®, 6186, sala 311, Sarandi,
em Porto Alegre, RS, neste ato representada por ANDERSON GONGALVES DO AMARAL,
inscrito no CPF/MF sob n® 943.925.100-00.

ADQUIRENTE: JANIO DOS SANTOS PEREIRA, brasileiro, softeiro, maior, conferente,
portador da carteira de trabalho n® 0625858/00060, inscrito no CPF/MF sob n° 601.380.320-09,
domiciliado na Rua Siqueira Campos, n°. 128, ap. 03, Stella Maris, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULQ: Contrato de venda e compra de imével, mituo e ahenac;éo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),
n°. 8.4444.2999882-2, firmado em 15.06.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei
n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR:.R$ 139.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 139.000,00.

OBJETO: 100"@ do imbvel.

Protocolo n® 172.434, de 26/06/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradgr Sybstituta, confern e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 374,70 (0001.07.0700017.38101 = RS 42.30) Processomento eletrbnico de dados: RS
20)

3.20(p00] 9 210000273426 = RS },80 oz -

R-4-77.715, em 03 de julho de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrata por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagées que lhe forem acrescidas, 3 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF;, inscfita no CNPJ/MF sob n°..00.360.305/0001-04, com sede
em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da
posse, tormando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do

|mﬂunl para a garantia da divida de R$ 98 748 51 pacivel em 280 meses 2 taxa naminal da

vvvvvvvv 3 PP SR M AR WARX MWW MW DWW WL TV W I pabaT el T WU T HTSONa, O dAQ nominar Ge

juros de 4,5000% ao ano e 0,3743% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,5939% ao ano e de
0,3750% ao més, com vencimento da primeira prestagdc em 16.07.2023. Fica estabelecido o
prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo
mensal. vencido e ndo pago, apos a qual nao tendo side liquidada a divida, a credora teré o
direito de expedir a intimagio. As partes avaliam o imével em R$ 150.000,00 para fins de
venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 172.434, de 26/06/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regiﬁwubsmma,.conferie assino.{Renata SQ)

Registradora Substituta -

Emet. (PMCMV -« DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: K5 288,20 (0001.07.0700017.38102 = RS 48,30) Processamento eletrimnico de dados: RS
0 (00010

3,20 (000).01 200002 73427 = RS ),80)

AV-5-77.715, em 28 de julho de 2026. TRANSICAO PARA ESQ_IMR_:_&_L_____ AQ ELETRONICA
Procede-se a esta averbagio, em razéo da edig&o do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituraqéo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a ser
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Alvorada, 28 de julho de 2026
2 77.715

digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

16FB0OAC022840B190DCFEE8379EF8039588045EDDB3777941153F8888783B81A.
Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIE (0001.04.2300001.59490 = NIHIL)
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AV-6-77.715, em 28 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 22.07.2026, instruido com prova de intimacdo da parte 2
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - 9
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no s
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em ‘B
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 139.000,00, =
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 153.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do I=

R-4-77.715.

CONDICAQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildao.

Protocolo n°. 196.579, de 23/07/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

90DC251629137A9BF5C4EE3B94D58600717B9C695A6666E8825925FF0677A460.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16924 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.44825 = RS 2.20)
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Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br e



