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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0102573-78

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MaTRicuLA ........102.573 .
CAXIAS DO SUL - RS 01

Livro N.° 2 - Registro Ger{lN’

|
=1

FLS.

Data: 29 de outubro de 2015. \L

Imével: CASA 02, NUMERO PREDIAL 92, em alvenaria, com 02 (dois) pavimentos, de
frente, a segunda no sentido norte/sul, com as seguintes areas: area privativa de
74,67m?, area de uso comum de 0,00m? area total de 74,67m? equivalente de
construgao de 65,39m?, fragdo do terreno de 0,1988, area ideal do terreno de 71,56m?2
Corresponde a esta casa, uma area de uso privativo de terreno de 46,21m?, com as
seguintes medidas e confrontagbes: ao Norte, por 11,70m, com a area comum de
passagem; ao Sul, por 11,70m, com parte do lote n°17; ao Leste, por 3,95m, com a area
comum de passagem; e, a Oeste, por 3,95m, com a Rua Gervasio Gasparin. Acha-se
localizada na frente da casa uma area destinada a estacionamento descoberto de
veiculos, cujc empreendimento esta edificado no terreno urbano, sito nesta cidade,
constituido pelo lote administrativo n®15, da quadra n°5.699, do loteamento denominado
Villa Alpina, fazendo frente ao oeste, para a Rua Gervasio Gasparin, lado par, distando
60,00m da esquina formada pela citada via com a Rua Vittdério Tatto, no quarteirao
formado pelas citadas vias, mais a Rua Ruy José Bisol Filho e Rua Padre Gerdénimo
Rossi, com a area global de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com as
seguintes medidas e confrontagées: ao Norte, por 30,00m, com o lote n®13; ao Sul, por
30,00m, com o lote n°17; ao Leste, por 12,00m, com o lote n°16; e, ao Oeste, por
12,00m, com a Rua Gervasio Gasparin.

Proprietaria: ART TRICHES INCORPORADORA LTDA, CNPJ n°12.310.685/0001-51, com
sede nesta cidade, neste ato representada por Alexandre Luis Triches, CPF
n°664.181.940-04.

Titulo Anterior: Matricula n°65.272 do Livro n°02-RG, em 24/09/2007 desta 22 Zona.

Escrev.: 4:% e Comps Oficial Desig. ou Subst®; -
Prot.n°228209, L°1-AH em 06/10/2015
Emol.: R$15,20 + Processamento Eletronico: R$360 + Selos: |
0133.01.1500042.07615 R$0,40 |
R.1/102.573 em 18 de maio de 2016. J

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ART TRICHES INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Alexandre Luis Triches, CPF n°664.181.940-04.

Adguirente: ANSELMO DE MATOS SARTOR, brasileiro, CPF n°029.546.310-40,
gerente, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda, mutuo e alienacéo fiduciaria
n°8.4444.1195722-9 passado nesta cidade em 11/04/2016, ficando uma via arquivada
neste Registro de Imoéveis (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha
Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$178.000,00; composto pela integralizagéo dos

- vide verso -

C:53/73
133.03.1500040.02801 R$0,70;

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0102573-78
MATRiCULA ... 102.573

seguintes valores: Recursos proprios: R$1.184,48;, Recursos da conta vinculada do
FGTS: R$16.615,52; Financiamento concedido pela CAIXA: R$160.200,00.

Valor Fiscal: R$200.000,00 em 29/04/2016.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°4399/2016. CND/INSS e SRF: FB11.9FB
F.A7FF.8187, emitida em 05/05/2016.

je©

,»’/ ) {66%‘\)\0
Escrev%’ Oficial Desig. ou Subgt®: 3 \e‘*‘z.h{(\?%\;o%

Prot.n°233647, L°1-AJ, em 22/04/2016 = PO&\G‘O C: 63/79

Emol: R$47930 + Processamento Eletrénico: R$2,10 + Selos: 0133.08.1600005.00335 R$13,50;
0133.01.1600021.01989 R$0,40 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.2/102.573, em 18 de maio de 2016.

~ Titulo: Alienagao fiduciaria.

Devedores: ANSELMO DE MATOS SARTOR, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Fabiana Mello, CPF
n°753.732.030-68.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.1 desta matricula.

Valor da divida: R$160.200,00 em 11/04/2016.

Valor da garantia fiduciaria: R$178.000,00.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$178.000,00.

Prazo em meses de amortizacdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 7.6600; e, Efetiva: 7.9347.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 11/05/2016.

Condigées: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor n&o podera dispor
do imével sem o prévio e expresso consentimento do (a) CAIXA ECONOM(lCA

FEDERAL - CEF. sob pena de vencimento antecipado da divida. x a@?’\\\)\o
L ar P fa'(.\ \}‘06“

Escrev. % Oficial Desig. ou Supst®:’ “gz;o\"‘\%

Prot.n°233647, L°1-AJ, em 22/04/2016 C: 63/79

Emol.. R$367,70 + Processamento Eletrénico. R$2,10 + Selos: 0133.08.1600005.00336 R$13,50;
0133.01.1600021.02013 R$0,40 - Nos termos da Lei n°®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.3/102.573, em 31 de maio de 2023. - CANCELAMENTO DO R.2 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienagio
fiduciéria, constante no R.2 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra
e venda de imével, mutuo e alienagio fiduciaria em garantia n°8.4444.2973941-0 passado nesta
cidade em 17/05/2023, (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa
Minha Casa, Minha Vida. Valor: R$160.200,00, em 11/04/2016.

Oficial Titular: TR gt -l Gres e
Prot.n°304305, L°1, em 24/05/2023

Emolumentos: R$284.60 + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.08.2200042.01645 R$65,30; 0133.01.2300006.18853 R$1,80
R.4/102.573 em 31 de maio de 2023.

Titulo: Compra e venda.

CONTINUA A FOLHAS 02

continua na folha segumte
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 102573
SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS FOLHA: 002

'l Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

Nﬁ‘s f Livro n® 2 - Registro Geral CNM: 099259.2.0102573-78
J«-u-'

Transmitente: ANSELMO DE MATOS SARTOR, supervisor, ja qualificado.

Adquirentes: 1)DIANA ELIZABETH MATAMOROS MARTINEZ, venezuelana, CPF
n°708.927.212-51, trabalhadora metalirgica, solteira, maior, residente e domiciliada nesta

cidade; e 2)JOSE RAMON HEREDIA RODRIGUEZ, venezuelano, CPF n°708.927.312-14,

mecénico, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.3 desta matricula.

Valor e Forma de Pagamento: R$219.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes

valores: Recursos proprios: R$51.000,00, Financiamento concedido pelo credor: R$168.000,00.

Valor Fiscal: R$219.000,00 em 23/05/2023.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°6773/2023.
Rl!n Neuma Gomes Figueiredo
cial Substituta

Oficial Titular:
Prot.n°304305, L°1, em 24/05/2023

Emolumentos: R$569,20 + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugéo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.08.2200042.01646 R$65,30; 0133.01.2300006.18873 R$1.80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.5/102.573, em 31 de maio de 2023.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedores: 1)DIANA ELIZABETH MATAMOROS MARTINEZ, ja qualificada; e 2)JOSE
RAMON HEREDIA RODRIGUEZ, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Fabiana Mello, CPF n°753.732.030-68.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.3 desta matricula.

Valor da divida: R$175.200,00 em 17/05/2023. Sendo o valor de R$7.200,00 referente as
despesas acessorias e o valor de R$168.000,00 referente ao financiamento.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$230.000,00.

Valor da garantia fiduciaria; R$230.000,00.

Prazo em meses de amortizacio: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 7.6600; e, Efetiva: 7.9347.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.6364; e, Efetiva: 0.6383.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 18/06/2023.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. Os devedores ndo poderdo
dispor do im6vel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. sob pena de vencimento antecipado da divida.

¥ : ; Gomes Figueiredo
Oficial Titular: kaﬁ%ﬂil it g
Prot.n°304305, L°1, em 24/05/2023

Emolumentos: R$461.20 + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.08.2200042.01647 R$65,30; 0133.01.2300006.18908 R$1,80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

contlnua no verso ->
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L) -;f. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 102573

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS L

2 Mt

. Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular o \0n. 009059 2 0102573-78

Av.6/102.573, em 28 de julho de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imovel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°37.04.5699.015.002. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagdo de
Propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em 24/07/2026; e, certiddo de inscri¢do cadastral do
imével, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura desta cidade, emitida em
28/07/2026, sob codigo de controle n°8SYF.XVL0.CIZ4. XMNT.

Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Tiuﬂar:\ﬁ@gjw icial Subsiuta
Prot.n°347130, L°1, em 24/07/2026

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 +  Selo(s): 0133.04.2600004.05845 R$5,50;
0133.01.2600001.34892 R$2.20

Av.7/102.573, em 28 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intimagfio dos confitentes devedores e fiduciantes, 1)DIANA
ELIZABETH MATAMOROS MARTINEZ, CPF n°708.927.212-51, e 2)JOSE RAMON
HEREDIA RODRIGUEZ, CPF n°708.927.312-14, devidamente cumprido pelo Registro de
Titulos ¢ Documentos desta cidade, conforme registro n°309594 1.° B-Eletrénico, recebida por
Diana Elizabeth Matamoros Martinez em 05/05/2026, notificada de todo o conteudo do
documento pessoalmente; e ndo recebida por Jose Ramon Heredia Rodriguez, mediante tltima
tentativa realizada em 21/05/2026, tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel. Dita intimagdo foi cumprida mediante Edital publicado no Diario do
Registro de Imédveis Eletrdnico, aos dias 26, 27 e 28 de maio de 2026. Ocorreu o decurso do
prazo legal sem que houvesse purgagfo da mora por parte dos confitentes devedores e
fiduciantes. Assim sendo, por forga da solicitagdo da credora e fiduciaria, bem como do disposto
no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular
registrado sob R.5, L°02-RG, em 31/05/2023. Valor: R$241.214,19. Valor Fiscal: R$241.214,19
em 21/07/2026. GI/GA n°10062/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolidagio de
propriedade emitido na cidade de Bauruw/SP em data de 24/07/2026 e demais documentos que o
instruem.

" Rita Neu Gomes Figueiredo
Oficial Tinﬂar:w%bsmuta
Prot.n°347130, L°1, em 24/07/2026

Emolumentos: R$581,90 + Processamento Eletrénico: R$7,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.10631 R$80,80;
0133.01.2600001.34896 R$2,20

MANOEL Assinado de forma

digital por

VALENTE MANOEL VALENTE

FIGUEIREDO FIGUEIREDO

NETO:0171542738

NETO:01715 6

Dados: 2026.07.30
427386 12:48:45 -03'00'

ELVALS

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 30 DE JULHO DE 2026.

certiddo 004 pag...R$ 34,00+selo: 0133.04.2600004.06200 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.14094 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.35500 (R$2,20)

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2026 00097624 Q

Total --————————- > R$ 67,40
Nota de Entrega: D2026 07 01053
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