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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0110887-84

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ¢'
c'; SAO LEOPOLDO - RS .
Ooo LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL s, MATRIGULA
-
- S3o Leopoldo, 14 de outubro de 2021. 01 I 110.887

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade, no Bairro Scharlau, lugar denominado Parque

Sinuelo, composto de parte do lote 09 da quadra 1598 da planta geral da cidade, com area

superficial de 150,00m?, no quarteirdo formado pelas Ruas Ten. Cel. Augusto C. da Silva, Santa
" Terezinha, Ten. Cel. Frederico Mesquita e Sem Denominagdo, medindo dez metros (10,00m) a

noroeste, no alinhamento da Rua Ten. Cel. Frederico Mesquita, lado impar da numeragdo dos

prédios, quinze metros {15,00m) a nordeste, na divisa com parte do lote 09 de Anne Caroline

Fiuza Cherubini - ME, dez metros (10,00m) a suleste, na divisa com parte do lote 08 de Jo&o

Francisco Sarmento Robalo e quinze metros (15,00m) a sudoeste, na divisa com parte do lote 09

de Anne Caroline Fiuza Cherubini - ME, distando esta ultima face 10,00m da esquina da Rua

Santa Terezinha.- '

PROPRIETARIA DO IMOVEL: ANNE CAROLINE FIUZA CHERUBINI, brasileira, solteira, maior,

empreséaria, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 06060795390, expedida pelo

DETRAN/RS em 12/03/2019, inscrita no CPF sob n® 025.068.080-78, residente e domiciliada

nesta cidade, na Rua Alfredo Luiz Gongalves, n® 67, Bairro Feitoria, estabelecida com firma

individual ANNE CAROLINE FIUZA CHERUBINI - ME, inscrita no CNPJ sob n°
- 28.781.774/0001-16, com sede na Rua "C", n® 120, Loteamento Haras Chiri, Bairro Campestre,

nesta cidade.- ‘

PROCEDENCIA: Matricula n® 28.742, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 359429 de 13/10/2021.-

ELAINE F.CAMILOTTO
Sido Leopoldo, 14 de outubro de 2021. .Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$21,90 - SELO N°: 0621.03.2100005.02649 = R$2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,30 - SELO N°: 0621.01.2100004.25859 = R$1,40.-
cG

Av-1/110.887 - AFETACAO -
DATA: 14 de outubro de 2021.-
. Procede-se a esta averbacido nos termos da Escritura Publica de Compra e Venda n°
1.598-1.365, Livro n°® 14, fls. 047, lavrada no 3° Tabelionato desta cidade, em 13.05.2021, para
constar que ANNE CAROLINE FIUZA CHERUBINI, esta ciente de que o imével desta matricula .
ficard integrando exclusivamente o patriménio de sua empresa individual ANNE CAROLINE
FIUZA CHERUBINI - ME, inscrita no CNPJ sob n® 28.781.774/0001-16, nos termos do artigo 978
do Coédigo Civil Brasileiro, conforme Av-24/28.74

ELAINE F.CAMILOTTO

S50 Leopoldo, 14 de outubro de 2021. .~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$39,30 - SELO N°: 0621.04.2100005.03773 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$5,30 - SELO N°: 0621.01.2100004.25860 = R$1,40.-
cG

- Av-2/110.887 - RETIFICACAO E ATUALIZACAO -
PROTOCOLO: N° 373144 de 14/02/2023.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 06 de fevereiro de 2023, da
Certidao .Informativa n° 83/2023 de 07.02.2023, e da Certidao Negativa do Imével de 27.01.2023,
da Prefeitura Municipal desta cidade, que ficam arquivados, para constar que o imovel desta
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_ matricula localiza-se no Bairro Arroio da Manteiga, ¢ nido como constou; cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n°® 104614~

s < VANIA R. TRA
Sao Leopoldo, 17 de fevereiro de 2023, L@&Q, /00.771£- RegiStraﬁoﬁagiﬁgg%um
EMOLUMENTOS: R$105,20 - SELO N°: 0621.04.2300001.02874 = R$4,40.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO; R$6,40 - SELO N° 0621.01.2200007.21228 = R$1,80.-
AL

R-3/110.887 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 372689 de 27/01/2023, reapresentado em 14/02/2023.-

" TRANSMITENTE: ANNE CAROLINE FIUZA CHERUBINI, brasileira, solteira, maior, empreséria,
portadora da Carteira Macional de Habilitagdo n® 06080795390, expedida pelo DETRAN/RS em
12/03/2019, inscrita no CPF sob n® 025.068.080-78, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua

" Alfredo Luiz Gongalves, n°® 67, Bairro Feitoria, estabelecida com firma individual ANNE
CAROLINE FIUZA CHERUBINI - ME, inscrita no CNPJ sob n® 28.781.774/0001-16, com sede na
Rua "C", n® 120, Loteamento Haras ChirG, Bairro Campestre, nesta cidade.-

- ADQUIRENTE: WOLMIR DE FREITAS SARAIVA, brasileiro, nascido em 25/03/1996, gerente
comercial, solteiro, portador da carteira de identidade n°® 8124546774, expedida pela SSP/RS em
10/04/2013, inscrito no CPF sob n® 868.443.850-72, residente e domiciliado na Rua Campo Bom,

" 66, casa, Campina, nesta cidade.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com
Obrigagbes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Credito Individual - CCFGTS -

- Programa Casa Verde e Amarela, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lei n® 4.380/1964 ¢ Lei n° 9.514/97, datado de 20.01.2023.-

VALOR: Em 20.01.2023 - R$115.000,00 (cento e quinze mil reais).-

* IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmissao no valor de R$1.226,09, em
25.01.2023, conforme guia de arrecadacgéac n® 156885, sobre a avaliagao de R$116.000,00.-

- INSCRICAQ MUNICIPAL: 104614.-
DECLARACAO SOBRE OPERACAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
- Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, em nome da
vendedora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 09.01.2023. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta
. cidade, em 27.01.2023 e uma via do Contrato.-

S50 Leopoldo, 17 de fevereiro de 2023. Vaio 7 06370_- R e ta

EMOLUMENTOS: R$331,50 - SELO N°: 0621.07.2100005.07003 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°: 0621.01.2200007.21229 = R$1,80.-

. Reducéo de emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12.01.2021 AL
R-4/110.887 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 372689 de 27/01/2023, reapresentado em 14/02/2023.-

. DEVEDOR FIDUCIANTE: WOLMIR DE FREITAS SARAIVA, solteire, supra qualificado no R-3
continuanafolha 02 |
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desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiio financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Mutuo para Obras com
Obrigagbes e Alienacdo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Casa Verde e Amarela, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da
Lein® 4.380/1964 e Lei n® 9.514/97, datado de 20.01.2023.-

VALOR: Em 20.01.2023 - R$162.250,96 (cento e sessenta e dois mil, duzentos e cinquenta reais
e noventa e seis centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

JURQOS: Taxa Nominal: 5,5000% a.a e 0,4573% a.m.; Taxa Efetiva: 5,6407% a.a. e 0,4583%
a.m.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imovel
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA; Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$210.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 20 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o terreno desta matricula,
bem como a construgido a ser edificada, todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalacoes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigéo
integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetario. Fica
arquivada uma via do Contrato.-

s —— VANIA R. TRASEL
_ Sao Leopoldo, 17 de fevereiro de 2023. Cuca (D052 - Registradora Substituta
it

EMOLUMENTOS: R$417,90 - SELO N°: 0621.08.1500001.05559 = R$65,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,20 - SELO N°: 0621.01.2200007.21230 = R$1,80.-

Reducao de emoclumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12.01.2021 AL
Av-5/110.887 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 388690 de 15/08/2024 .- .
Procede-se a esta averbac3o nos termos do requerimento de 22/03/2024, da Certidao de

Habite-se n°® RI15. TQON.AGJT.A750, expedida em 04/03/2024, pela Prefeitura Municipal desta
cidade, e da Certid5o Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e
2 Divida Ativa da Unido, Afericdo: 90.012.49221/69-001, emitida em 18/03/2024, pela Secretaria!
Especial da Receita Federal do Brasil, para constar que sobre o imovel desta matricuia foi
construida UMA CASA DE ALVENARIA, de uso residencial, com a drea de 42,26m? a qual
tomou o n® 265 da Rua Tenente Coronel Frederico Mesquita; tendo sido atribuido a referida
construgéo o valor de R$120.000,00.-

£ ELDA R. ASPIR
Sao Leopoldo, 20 de agosto de 2024. J@N{w\ & Registradors Subisitita
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EMOLUMENTOS: R$171,60 - SELO N°: 0621.07.2300004.05111 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N°: 0621.01.2400005.03907 = R$2,00.-
Reducéo de emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12.01.2021 EM
Av-6/110.887 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

PROTOCOLO: N? 413809 de 27/07/2026, reapresentadc em 30/07/2026 -

Procede-se a esta averbacdo nos termos dc requerimento de 27/07/2026, acompanhado da
documentacdo comprobatdria, para constar que o imével desta matricula possui o Cddigo de
Enderegamento Postal - CEP 93135-190.-

. @g/ ELAINE ECAMILOTTO
Sao Leopoldo, 03 de agosto de 2026. __.~  Registradora Substituta

(el

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2600007.08120 = NIHIL .-

CG

Av-7/110.887 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N°® 413809 de 27/07/20286, reapresentado em 30/07/2026 .-

Procede-se a esta averbacgdo para constar que, em virtude de requerimento de 02/04/2026, da
credora fiduciaria do R-4, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagido ao devedor
fiduciante WOLMIR DE FREITAS SARAIVA, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no endereco do imoével,
nos dias 09/04/2026 e 15/04/2026, ndo foi localizado, tendo sido deixados avisos para seu
comparecimento junto ao RTD, sendo que ndc compareceu até 20/04/2026. Em diligéncia
realizada na Rua Campo Bom, NR 66, Casa, Bairro Campina, no dia 09/04/2026, n3o foi
encontrado, tendo sido informado que mudou-se, e, para os efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n°
9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente, em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, o devedor foi intimado por
e-mail, em 23/04/2026. Decorrido o prazo sem o adimplemento da obrigagio, foi publicado edital
no Diario do Registro de Imoveis Eletrénico, nos dias 18, 19 e 20/05/2026. Em 11/06/20286,
decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacdo da mora por parte
do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo ao requerimento da credora
fiduciaria de 27/07/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04 .-
VALOR DA CONSOLIDAGCAO: R$200.000,00 (duzentos mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$4.000,00, conforme guia de arrecadacdo n® 182585 e Certiddo
Negativa de Débito de ITBI de 27/07/2026 .-

INSCRICAQO MUNICIPAL: 104614.-

DECLARACAO SOBRE OPERAGCAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados

no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-
% ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 03 de agosto de 2026. .~ Registradora Substitut

continua na folha 03
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EMOLUMENTOS: R$532,10 - SELO N°: 0621.08.2500011.02489 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600005.08958 = R$2,20.-
CG

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/XPM3D-8QUG9-9U7J6-SVKCY

Valide este documento clicando no link a se

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

40 Leopoldo/RS, 06 de agosto de 2026 as 08:21:04. - AB

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600007.08333 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.35011 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600005.09403 = R$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2026 00064189 43
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