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CERTIDAO

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

JERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
avendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897.2.0079832-97

;. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
4 - LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. Matricula
g 21 ds b; 21 A 01 79.832
Viaméo, de ““°  de20

matricula 79.832/01

IMOVEL: UNIDADE HABITACIONAL N° 09, integrante do CONDOMINIO
RESIDENCIAL ITAPEMA BLUE, que tomou o n° 243 da rua dos Ipés Roxos; localizada no
segundo pavimento; sendo a quarta & esquerda de quem entra pelo acesso de pedestres; com a
area real privativa de 47,60m?; irea real de uso comum de divisdo nfo proporcional de 26,39m?;
e, area real total de 73,99m?; composta de sala de estar, dois dormitdrios, circulagdo, banheiro,
area de servigo e cozinha; corresponde, ainda, a esta unidade habitacional uma fragdo ideal
equivalente a 0,0753 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio, bem como no
terreno urbano, com a 4rea superficial de oitocentos e trés metros quadrados e oitenta e seis
decimetros quadrados (803,86m?), situado no loteamento denominado JARDIM ITAPEMA, no
distrito sede deste municipio de Viam3o-RS, com as seguintes medidas e confrontagdes: pela
frente, ao SE, doze metros (12m00), com a Rua “C”; por um lado, ao SO, setenta e trés metros e
setenta e nove centimetros (73m79), com terras de Magis Incorporadora e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.; pelos fundos, em trés segmentos, partindo o primeiro na lateral SO do terreno
e segue no sentido NO - SE, medindo sete metros e dezesseis centimetros (7m16), se dividindo
com terras do Loteamento S3o Cristévio, faz uma deflexdo a direita e o segundo segue no
sentido NE — SO, medindo nove metros e quarenta e trés centimetros (9m43), faz uma deflexdo a
esquerda e o terceiro e ultimo segue no sentido NO — SE, medindo sete metros e trinta e oito
centimetros (7m38), ambos se dividindo com terras de Magis Incorporadora e Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.; e, pelo outro lado, ao NE, cinquenta e nove metros e seis centimetros
(59m06), com terras de Magis Incorporadora e Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; distante
cinquenta e dois metros (52m00) da esquina com a Avenida “B”; localizado no quarteirdo
formado pela Rua “C”, Avenida “B”, Rua “E” e terras do Loteamento Parque S&o Cristévdo.
PROPRIETARIO: DEIVID FARIAS ELIBIO - EIRELI, pessoa juridica de direito privado,
brasileira, com sede na Rua Tupi, n° 437, Bairro Maria Regina, na cidade de Alvorada-RS,
inscritano CNPJ sob n° 25.526.079/0001-10. ‘

~ REGISTRO ANTERIOR: Matriculan® 74.880, Livro 2 Registro Geral deste Oficio.

PROTOCOLO NUMERO: 273890, folhas 76, Livro 1-AP, de 14/12/2021.
Emol: R$ 31,30
Abertura de matricula: R$ 21,90 (0738
Processamento eletrdnico de dados:

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

100004.09817 = RS$ 2,70)
0 (0738.01.2100093.02922 = R$ 1,40)
‘ A

AV.1/79.832 em 21 de dezembro de 2021.
TITULO: Convengio de Condominio. ]
Certifico que, foi registrada nesta data, sob o nimero 11.382, do Livro 3 - Registro Auxiliar, a

convengio de condominio do Condominio '%estidenciel Itapema Blue.
ontinua no Verso

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
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CERTIDAO gy &

ontinuac&o da Pagina Anterior -i-i-i-i-i--1-i-l-l=l=l=l-l=l=l-l=l= ===l =l
CNM: 098897.2.0079832-97

"Continuagiio do Anverso” 0lv 79.832

PROTOCOLO NUMERO 273891, Livro 1-AP, fls. 76 de 14/12/2021.
Emol: Nihil
Averbacio sem valor declarado: Nihi
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

738.04.2100002.12709 = Nihil)
D N

/
AV.2/79.832 em 28 de outubro de iOZZ.
TITULO: Alteragdo de Razfo Social.
Por Contrato de Venda e Compra de Imdével, Matuo e Alienagfo Fiducidria em Garantia - Carta
de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n° 8.4444.2785933-7,
firmado em 07/10/2022, pela Caixa Econdmica Federal, instruido com contrato social registrado
na Junta Comercial sob ¢ n° 8382798, em 05/08/2022, fica constando que Deivid Farias Elibio -
EIRELI teve sua razio social alterada para Deivid Farias Elibio Construcdes LTDA,
PROTOCOLO NUMERQ 279047, Livro 1-AR, fls. 34 de 21/10/2022.

Emol: R$ 110,20
Proc. de Retif. Art.213,1, de b 2 g, DRP: R$ 98,00 (0738.04.2100002.35259 = R$ 4,40}
Processamento eletrénico de dadosy/RS$ 6,00 (0738,01.2100003.51134 =R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: SN A

AV .3779.832 em 28 de outubro de 2022.

TITULQ: Averbagdo de cadastro imobilidrio. _

Por Contrato de Venda e Compra de Imoével, Mituo e Alienagfo Fiducidria em Garantia - Carta
de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarcla, n° 8.4444.2785933-7,
firmado em 07/10/2022, pela Caixa Econémica Federal, instruido com dados da certiddo
fornecida pelo Municipio de Viam#o/RS, fica constando que o imével retro matriculado acha-se
inscrite sob o n® 62843-0 no Setor de Cadastro Imobiliario.

PROTOCOLO NUMERO 279047, Livro 1-AR, fls. 34 de 21/10/2022.

Emol: RS 56,60

Averbagio sem valor declarado: RS 44,40 (0738.04.2100002.35260 =R$ 4,40)

Processamento eletronico de dadgs: RS 6,00 (0738.01.2100003.51135=RS$ 1,80)
O OFICIAL/SUBSTI% LA A

R. 4/79.832, em 28 de outubro de 2022.
TITULQ: Compra e venda.
OBJETO: 50% do imével objeto desta matricula.
“Continua na Matricula 79.832/2"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/398YM-525T3-HZ58L-Z9JBC
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v, OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS \7@2% CNM: 09889.2.0079832-78

COMARCA DE VIAMAO

£ LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fis. Matiicula
> . 28 outubro 22 |— —| 79.832
Viamso, de de 20

TRANSMITENTE: DEIVID FARIAS ELIBIO CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica
brasileira, com sede na Rua Tupi, n° 437, Maria Regina, na cidade de Alvorada/RS, inscrita no
CNPJ sob n° 25.526.079/0001-10, com enderego eletrénico deividfell@hotmail.com.
ADQUIRENTE: CLEIDE DO NASCIMENTO CORDEIRO, brasileira, solteira, que declarou
ndo manter vinculo ou relacionamento que configure unifo estavel, maior, agente administrativa,
nascida em 29 de abril de 1998, filha de Acedir de Moraes Cordeiro ¢ de Nilsa do Nascimento,
portadora da carteira de identidade n® 1135227691, expedida pela SSP/RS, em 26/09/2017,
inscrita no CPF n°® 073.212.699-14, com enderego eletrdnico cleidecordeiro@gmail.com,
residente € domiciliada na Rua Luciana de Abreu, n° 335, Aparecida, na cidade de Alvorada/RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagiio Fiduciaria
em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n°
8.4444.2785933-7, firmado em 07/10/2022, pela Caixa Econdmica Federal.

VALOR: R$ 75.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 75.000,00. Foi pago o imposto de
transmissdo conforme guia de ITBI n° 10609,

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERQ 279047, Livro 1-AR, fls. 34 de 21/10/2022.

Emol: R$ 281,40

Registro com valor declarado: R$
Processamento eletrdnico de dadp
O OFICIAL/SUBST

matricula 79.832/02

28,30 (0738.07.1900003.09905 = RS 48,30)
$ 3,00 (0738.01§§?0003'51 136 =R$ 1,80)

- A AN ~ A

R. 5/79.832, em 28 de outubro dl 2022.

TITULO: Compra e venda.

OBJETQ: 50% do imdvel objeto desta matricula.

TRANSMITENTE: DEIVID FARIAS ELIBIO CONSTRUCOES LTDA., pessoa juridica
brasileira, com sede na Rua Tupi, n° 437, Maria Regina, na cidade de Alvorada/RS, inscrita no
CNP]J sob n° 25.526.079/0001-10, com enderego eletrénico deividfell@hotmail.com.
ADOUIRENTE: NILSA DO NASCIMENTO, brasileira, solteira, que declarou nio manter
vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, maior, pensionista, nascida em 6 de abril
de 1983, filha de Darci Ferreira do Nascimento ¢ de Sebastiana Damas Ferreira, portadora da
carteira de identidade n® 1130159369, expedida pela SSP/RS, em 02/07/2019, inscrita no CPF n°
062.089.159-96, com enderego eletrdnico cleideordeiro@gmail.com, residente e domiciliada na
Rua Luciana de Abreu, n® 335, Aparecida, na cidade de Alvorada/RS.

FORMA DO TITULQ: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagfio Fiduciaria
em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n°
8.4444.2785933-7, firmado em 07/10/2022, pela Caixa Econdmica Federal.

'Continua no Verso"
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"Continuagdo do Anverso" 02v 79.832

VALOR: R$ 75.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 75.000,00. Foi pago ¢ imposto de
transmiss@o conforme guia de ITBI n°® 10609.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOIL.O NUMERO 279047, Livro 1-AR, fls. 34 de 21/10/2022.

Emol: R$ 281,40

Registro com valor declarado: R§
Processamento eletrénico de dado
O OFICIAL/SUBSTITUTQ:

3,30 (0738.07.1900003.09906 = R$ 48,30)
b 3,00 (0738.01.2100003.51137 =R$ 1,80)

oo S

R. 6/79.832, em 28 de outubro de 2022.

TITULO: Alienagdo fiducidria.

DEVEDORAS _FIDUCTANTES: CLEIDE DO NASCIMENTO CORDEIROQ, brasileira,
solteira, que declarou ndio manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, maior,
agente administrativa, nascida em 29 de abril de 1998, filha de Acedir de Moraes Cordeiro e de
Nilsa do Nascimento, portadora da carteira de identidade n® 1135227691, expedida pela SSP/RS,
em 26/09/2017, inscrita no <CPF n° 073.212.699-14, com enderego eletronico
cleidecordeiro@gmail.com, residente e domiciliada na Rua Luciana de Abreu, n® 335, Aparecida,
na cidade de Alvorada/RS; e NILSA DO NASCIMENTO, brasileira, solteira, que declarou ndo
manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel, maior, pensionista, nascida em 6
de abril de 1983, filha de Darci Ferreira do Nascimento e de Sebastiana Damas Ferreira,
portadora da carteira de identidade n® 1130159369, expedida pela SSP/RS, em 02/07/2019,
inscrita no CPF n° 062.089.159-96, com enderego eletronico cleideordeiro@gmail.com, residente
e domiciliada na Rua Luciana de Abreu, n° 335, Aparecida, na cidade de Alvorada/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04,

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagio Fiducidria
em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n°
8.4444.2785933-7, firmado em 07/10/2022, pela Caixa Econdmica Federal.

VALOR DA DIVIDA: RS 120.000,00.

VALOR DO IMOVEL: R$ 150.000,00.

PRAZO: 360 meses. .

JUROS: 7,1600%a.a. de taxa nominal e 7,3997 %a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMEROQ 279047, Livro 1-AR, fis. 34 de 21/10/2022,
"Continua na Matricula 79.832/3"

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/398YM-525T3-HZ58L-Z9JBC
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 'd CNM: 09889.2.0079832-78
COMARCA DE VIAMAO

t, LIVRO IN.° 2 - Registro Geral Els. Matricula

" 28 b: 22 r 03 —l .832
Viamso, © de *"°  de20 it

matricula 798303

Registro com valor declarado: R${30870 (0738.07.1900003.09907 = R$ 48,30)

: R$ 3,00 (0738.01,2100003.51138 = R$ 1,80)
O OFICIAL/SUBSTITUO: Vv » M

—

AV.7/79.832 em 14 de dezembro Je 2022,

TITULO: Cadastro Nacional de Matriculas.

Certifico que o imével objeto desta matricula esta inscrito no Cadastro Nacional de Matriculas -
CNM sob o n° 09889.2.0079832-78.

PROTOCOLQ NUMERQ 279944, Livro 1-AR, fls.
Emol; Nihil

Averbagfio sem valor declarado; Xihil (0738.04.2100002.37893 = Nihil)

O OFICIAL/SUBSTITUTO: mggk_)\

AV.8/79.832, em 31 de julho 6.

TITULQO: Transigio de Escrituragfio Eletrénica.

Nos termos do Provimento n°® 44/2024-CGIJ/RS, procede-se a esta averbag¢fo de oficio para o fim
de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrnicos, encerrando-se a escrituragio fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTQCOLO NUMERO: 306628, Livro 1-BC, fls. 12 de 20/07/2026.

Emol: Nihil

Averbagiio sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100001.83624 = Nihil) - AGNR

Averbacio nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 31/07/2026 as 15:24:55. O hash SHA256 do documento &
414ADS82236010B6B4214BFDODESACEIFD01C7C655949A8452D2A1047DBD736CE.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/398YM-525T3-HZ58L-Z9JBC
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AV.9/79.832, em 31 de julho de 2026.

TITULQ: Consolidaggio de Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdémica Federal, datado de 16/07/2026, fica constando que os
fiduciantes Cleide do Nascimento Cordeiro e Nilsa do Nascimento, antes qualificados, foi
constituido em mora, e tendo decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97,
sem que tenha ele purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imoével retro
matriculado em nome da requerente, antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e §
1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com restri¢do de disponibilidade. Ao imovel foi atribuido o valor
de R$ 158.746,70, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 158.746,70. Foi pago o imposto de
transmissdo, em 30/06/2026, conforme guia de ITBI n® 30291.

PROTOCOLO NUMERO: 306628, Livro 1-BC, fls. 12 de 20/07/2026.

Emol: R$ 522,60

Averbagdo com valor declarado: R$ 432,30 (0738.08.1900003.10545 = R$ 80,80)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.99668 = R$ 2,20)

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 31/07/2026 as 15:24:59. O hash SHA256 do documento ¢é
DF7A354E91A7A40DAS36ESFSFE40F58E992CD63319494A5F14F6903ABAF592A4.

e este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/398YM-525T3-HZ58L-Z9JBC

Bada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

©.
=/amao, 3 de agosto de 2026. e w ; :
rtido digital (Provimento CNJ 127/2022): RS 47,60 (0738.04.2100001.83907 = R$ 5,50) [E]it:[m] A consulta estard dsponivel em ate 24h
sca em liwos e arquivos: RS 14,00 (0738.03.2600002.11947 = R$ 4,40) 'r':l'.-r""‘}"" ' no site do Tribunal de Justica do RS
scessamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.00028 = R$ 2,20) T; L hittp:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
tal: R$ 81,00 1 Chave de autenticdade para consulta
SQN: R§ 3,45 [=]

098897 53 2026 00056399 62

Anna Clara Machado da Silva Aguiar - Auxiliar de Cartério

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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