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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS O

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador o ‘.

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

&
REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 07 de julho de 2022

FLS. | MATRICULA

76.926
- MATRICULA-

1 76.926

IMOVEL: APARTAMENTO 201, do Condominio Residencial T1, que recebeu o namero 277 da
Rua 146 com enirada peia mesma Rua, iccalizado no 2° pavimenio, primeiro apartamento a
esquerda de quem otha o lote de frente, constituide de sala, cozinha, 1 (um) dormitdrio,
cdrculagido e banheiro, com éarea real total e privativa de 29,15m*, e area de uso comum
correspondendo de 5,05m?, fragdo ideal 0,131 perfazendo area real total real de 34,20m?* nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio e do terreno com area de 175,00m?,
constituido do lote nimero vinte e dois (22), da quadra E-1A, formada pelas Ruas 131, 144, 123
e 146, do loteamento denominado ALGARVE, situado no municipio de Alvorada, RS, medindo,
ao SO, por 7,00m de extensao, no alinhamento da Rua 146, para a qual faz frente; aoc NO, por
25,00m de extensdo, com o lote 23; ac NE, por 7,00m de exiensao, com o lote 08; SE, por
25,00m de extensdo, com o lote 21, fechando o poligono. Distante 49,00m da Rua 131. Cadastro
imobiliario municipal: 406503.

PROPRIETARIA: TORQUATO CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
18.536.693/0001-05, com sede na Pracga Libaneza, n°. 64, Jardim Linddia, em Porto Alegre, RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-4, AV-5, R-6, AV-7 e AV-8-71.437, Liwro 2-RG, do Registro de

Imdbveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 166.222, de 21/06/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr. ubstituta, conferi e assino.(Rafael SC)
Reglstradora Subsmuia -

AV-1 -76.926, em 07 de ]ulho de 2022. TRANSPORTE DE C USULA: Pela escritura publica
averbada no AV-3-71.437, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada, todas as
obrigagdes arroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n® 048951/005 e a Escritura Publica
Padréo Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n° 21.894, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de Imdveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois o que ofs) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Em ndimento | iliari

Verde.

Protocolo n® 166.222, de 21/06/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substituta, conferi e assino.(Rafael SC)
Registradora Substltula -

AV-2.76.926, em 07 de julho de 2022, AO DE CONDOMINIO: Nesta data. foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Reqistro de Imbveis, sob o n° 3.051, o
registro da Convencéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64,

Protocolo n°. 166.222, de 21/06/2022. Ei Y

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr: bstituta, conferi e assino.(Rafael SC)
Registradora Substituta -

Emeotl: Averbagfio sem valor declarado: RS 44,40 (0001 .04.0700017.56723 = RS 4.40) Processumento eletrnico de dados: RS 6,00 (0001.01.2100002.36036 = RS 1,80)
R-3-76.926, em 10 de outubro de 2022. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: TORQUATO_ CONSTRUCOES LTDA, inscrita no CNPJMF sob ne.

18.536.693/0001-05, com sede na Praga Libaneza, n°. 64, Jardim Lindéia, em Porto Alegre, RS,
neste ato representada por ARIANE RODRIGUES KOHLHOFF, inscrita no CPF/MF sob n‘:l/

do oficialmente pelo

Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br
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[ano & de 0,4167% ao més, tom vencimento da primeira prestagdo m 05.10.2022. Fica

024.555.260-03.

ADQUIRENTES: GABRIEL DA SILVA DE OLIVEIRA, atendente, identidade n°. 1118130473,
inscrito no CPF/MF sob n° 602694 650-06, e JOSEANE TOLEDQO CEZAR, vendedora,
identidade n°. 1120878168, insciita nd CPF/MF sob n° 058.044.450-30, ambos brasiléiros,
soiteiros, maiores, domiciliados na Rua Manoel Bernardes, n°. 224, casa 01, Aparecida, em
Alvorada, RS.

FORMA DO TIiTULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacfo fiduciaria em
garantia - carta de credite individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n°,
8.4444.2764835-2, firmado em 30.08.2022, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alterag3es.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 158.000,00.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitas
Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Uni&o em nome da transmitente: Cédigo de
controle DOCE.F449.76C7 A8D7, expedida em 26.09.2022.

Protocolo n® 167.970, de 04/10/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradd Substituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: (PCVA - DESCONTO DE 50%%). Registro com valor dsclarado: RS 389,20 (0001.08.0700017.07672 = RS 65,30) Processamento eletrbnico de dados: RS 3.00
(CO01.01. 2 TO00 44900 = 1,80

R-4-76.926, em 10 de outubro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 2.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalagSes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento
da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria possuidora
indireta do imdvel, para a garantia da divida de R$ 104.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa
nominal de juros de 5,0000% ao ano e 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao

estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual n&o tendo sido liquidada a divida, a credora
tera o direito de expedir a intimagao. As partes avaliam a imével em R$ 138.000,00 para fins de
venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTa dos COMPRADORES.

Protocolo n® 167.970, de 04/10/2022. &){

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradorg pubsfituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 308,70 (0001.07.0700017.36016 = RS 48,30) Processamento eletrbnico de dudos; RS 3,00
(0001.01.2100002.45000 = RS 1 R0)
AV-5-76.926, em 13 de julho de 2026. SICAO P SCRITURACAO ELETRONICA
Procede-se a esta averbag@o, em razdo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, par
noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag&o exclusivamente em meig
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbacZo passam a ser

do oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br
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Alvorada, 13 de julho de 2026
2 76.926

digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragcdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

34D6F88972D9088405F1E5F25EA7D3882E5EDFA75F7ADF93FB60976300CA32D4.
Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIEL (0001.04.2300001.56679 = NIHIL)
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AV-6-76.926, em 13 de julho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagédo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 26.06.2026, instruido com prova de intimac&o da parte 5
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - =
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 5
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no —
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, g
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 138.000,00, =)
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 144.596,83. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do =
R-4-76.926. =

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leilado.
Protocolo n°. 195.878, de 26/06/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

D483DB93F41117D1C9B5663BE58F04081B14E648FB8162D3B6B3664919F66562.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 382.40 (0001.07.0700017.51468 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.40655 = RS 2.20)

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/H85R2-DXVYJ--2UUD-E63DQ
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Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

quivado neste Oficio. Do que dou fé.

vorada, 13 de julho de 2026 as 16:11:09. Certidao vilida por 20 (vinte) dias uteis.

yce BF
tal: RS

rtiddo Matricula 76.926 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.56752 = R$ 5,50)

sca em

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.40752 = RS 2,20)

ralidade

A consulta estara disponivel em até 24h

6740 no site do Tribunal de Justica do RS

livros e arquivos: RS 14,00 (0001.03.2300001.89297 = RS 4,40)

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00041996 15

dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justi¢a: www.tjrs.jus.br

http:/ [go.trs.jus.br [ selodigital/ consul
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