Valide aqui
=

este documento v
R

(i

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

=
Pagina 1 E

C E R T I D A O Comarca de Alvorada/RS
Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador c ..
ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro ¢
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097006.2.0076724-36
1
> o
3 D R % REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
ik E @h I} 5 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL )
~ <EC o, 577 FLS. | MATRICULA
i » Alvorada, 25 de marco de 2022 =
¥ 1 76.724 8
=
IMOVEL: CASA 01, do Condominio Residencial Marques if, que recebeu o niimero 71 da Rua =]
Sao_Tomeé, com entrada pela mesma Rua, constituida de 02 (dois) dormitérios, sala de ©
estarfjantar, cozinha, banheiro, circulagio, area de entrada e area de servigo, com a area real, =
total e privativa de 45,00m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,500, nas coisas de uso _g'
comum e fim proveitoso do condominio e no terreno, este constituido do terreno com area de -
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300,00m?, constituide do lote ndmero quinze (15), da quadra (B), formada pelas Ruas Martin
Lutero, Sado Tome, “B" e uma area verde, do loteamento VILA VASCONCELQS, situado neste
Municipio de Alvorada, RS, zona urbana, medindo 12,00 m de frente, por 25,00 m da frente aos
fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela
frente, ao SO com a Rua Sao Tomé; pelos fundos, ao NE, com o lote 8; por um lado, aa NO, com
o lote 14; e pelo outro lado, ao SE, com o lote 16. Distante 61,00 m da Rua Martin Lutero. A esta
unidade cabe no terrenc a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO: érea de 150,00m?, medindo
seis metros (6,00 m) de frente, por vinte e cinco metros (25,00m) da frente aos fundos, por
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao SO,
com a Rua S3o Tomé; pelos fundos, ao NE, com parte do lote 8; por um lado, ac NO, com o lote
14; e pelo outro lado, ao SE, com a area exclusiva da casa n.° 02 do condominio; distante 67,00
m da Rua Martin Lutero. AREA DE CONSTRUGAO: area de 45,00m?, medindo 5,00 m de frente,
ao SO, em divisa com a area de jardim; 5,00 m, de fundos, ao NE, em divisa com a area de
quintal; 9,00 m par um lado, ao NO, em divisa com a area de quintal; 9,00 m pelo outro lado, ao
SE, em divisa com area de construgéo da casa n.° 02 do condominio. AREA DE JARDIM: érea
de 33,00m? medindo 6,00 m de frente, ao SO, no alinhamento da Rua Sao Tomé; 6,00 m de
fundos, ao NE, em divisa 1,00 m com quintal € 5,00 m com a area de construgéo; 5,50 m, por um
lado, ac NO, em divisa com parte do lote 14; 5,50 m pelo outro lado, ac SE, em divisa com o
jardim da casa n.° 02 do condominio. AREA DE QUINTAL: area de 72,00m?, medindo 15,00 m
(1,00 m + 9,00 m + 5,00 m) de frente, ao SO, em trés segmentos, sendo o 1.°, no sentido
NO-SE, com 1,00 m, em divisa com jardim; o 2.2, no sentido SO-NE, com 9,00 m; e o 3.°, no
sentido NO-SE, com 5,00 m, ambos em divisa com a érea de construgio; 6,00 m nos fundos, ao
NE, em divisa com parte do lote 8; 19,50 m, por um lado, ao NQ, em divisa com parte do lote 14;
10,50 m, pelo outro lado, ao SE, em divisa com o quintal da Casa n.° 02 do condominio.
Cadastro imobiliaric municipal: 404179.

PROPRIETARIA: MA ENGENHARIA EIRELI, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 41.497.356/0001-60,
com sede na Rua dos Sabias, n°. 400, 204, bloco G, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-5, AV-6, R-7 e AV-8-9.766, Livio 2-RG, do Registro de Imdveis de
Alvorada, RS.

Protocolo n°® 164.875, de 22/03/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr. a SUbstituta, conferi e assino.(Rafael SC)

Registradora Substituta -
Emol: Aberturn de matricula: RS 24.80

R-1-76.724, em 23 de maio de 2022.
TRANSMITENTE MA ENGENHARIA EIREL!, inscrita no CNPJIMF sob n°. 41 497 356/0001-60,
com sede na Rua dos Sabias, n°. 400, sala 204, bloco G, Algarve, em Alvorada, RS, neste ato
representada por JEFERSON MARQUES ALVES, inscrito no CPF/MF sob n° 014.853.730-85‘

ADQUIRENTE: MARCUS VINICIUS DE FREITAS LINCK, brasileiro, divorciado, proprietario de

estabelecimento de prestacio de servigos, CNH n° 05542600452, inscrito no CPF/MF sob n

-

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

Continua na Tolha 1 verso.

@
et
D
O




Valide aqui
este documento

cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e

CNM. 097006.2.007672436] @

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir: https://assinador-web:.onr.org:br/docs/2788G-KH5YC-GUBUD-URXJZ

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

76.724

FLS. | MATRICULA
1

009.498.380-12, domiciliado na Rua Braille, n°. 373, Costa e Silva, em Porto Alegre, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagéo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n°.
8.4444.2684795-5, firmado em 04.05.2022, conforme Lei n®. 4.380/1964 aiterada peia iLei n®
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteracoes.

VALOR: R$ 165.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R§ 165. 000 00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativas aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cadigo de
controle D84E.10DA 89AE. 2265, expedida em 25.11.2021.

Protocolo n® 165.748, de 19/05/2022.

Eu, Rafael Mustafa da Luz, glstra Substituto, conferi e assino.(Rafael SC)

ado: R$ 429.50 (0001.08.0700017.0704| = RS 65.30) Processamento e¢lestrdnico de dados: RS 3.00

(0001,01.2/00062.31033 = RS 50)

R-2-76.724, em 23 de mém de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagées que |he forem acrescidas, 2 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF,, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 132.000,00, pagavel em 360 mesas, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano
e de 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167% ao més, com
vencimento da primeira prestagio em 04.06.2022. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As
partes avaliam o imével em R$ 165.000,00 para fins de venda em publico leildo. N&o foi utilizado
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Protocolo n® 165.748, de 19/0 12022.
Eu, Rafael Mustafa da Luz Substituto, conferi e assino.(Rafael SC)

Emal; (PCVA - DESCONTQ DE 50¢s). Regisf: )r/ eclarado: RS 348,90 (0001.07.0700017.34955 = RS 48,30) Processamento eletrbaico de dades: RS 3.00
(0001,01.2100002.1034 = R$ 1.80)

AV-3-76.724, em 05 de :;gosto dé 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagéo, em razéo da edigéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

noticiar a transicio do sistema atual de ficha fisica para a escrituragfo exclusivamente em meio
eletrdnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagfo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documente assinade por Gabrie! Nascimente da (uz, Escreventee. O hash SHA256 do documente ¢é
MABBZCMFECCBGF'lFE1B&ATA18FBZD¢EFOACZMZM&?CBD&Z’MSOEFMAOCM
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AV-4-76.724, em 05 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imovel, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 29.07.2026, instruido com prova de intimacdo da parte £
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos - o
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE ‘_3
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no 3
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Th
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 176.166,92, 5

arbitrado para efeitos fiscais em R$ 176.166,92. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-2-76.724.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 196.823, de 31/07/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

1E08D1C5412581BEBC1FFBFC38DB3C767F7FFESC7949335E6F161DAAOBID192A.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.17023 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.46426 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-4 [qo)
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto -
quivado neste Oficio. Do que dou fé. 2 s——
lvorada, 06 de agosto de 2026 as 11:49:36. Certidio valida por 20 (vinte) dias wteis. E-" A consulta estard disponivel em ate 24h U)
R} ‘s o site do Tribunal de Justica do RS —
tal: R$ 59,50 i 5 Tk -D
rtidio Matricula 76.724 - 3 paginas: R$ 27.20 (0001.03.2300001.95487 = R$ 4.40) http:/ fgo.trs.jus.brselodigital /consulta
sca em livros e arquivos: RS 14,00 (0001.03.2300001.95486 = RS 4,40) Chave de autenticidade para consulta .:

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.46618 = RS 2,20)
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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