Estado de Santa Catarina
Municipio e Comarca de Campos Novos

Oficio de Registro de Iméveis
Daniel Henrique Ferreira Tolentino - Oficial Titular

Valide aqui

esto dommorto CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - MATRICULA N° 37.570 (até Av - 6)

'ERTIFICO, a pedido da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
1atricula do teor seguinte:
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COMARCA DE CAMPOS NOVOS - SANTA CATARINA
REGISTRO DE IMOVEIS
LVRON'2 . REGISTRO GERAL

MATRICULA N° 37.570

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: unidade autbnoma denominada CASA 02, Condominio Residencial
Florenga VIl sendo a segunda edificacéo da esquerda para a direita de quem da rua Projetada J,
ohhar para o condominio, distando em 77,295 m da esquina com a rua Projetada C, n° 400,
Loteamento Parque Santa Clara, bairo Boa Vista, Campos Novos/SC, com &rea construida
privativa de 7467 m? (setenta e quatro metros e sessenta e sete decimetros quadrados), area real
de uso comum de divisao proporcional de 2,70 m? (dois metros e setenta decimetros quadrados),
totalizando uma érea real total de 77,67 m? (setenta e sete metros e sessenta e sete decimetros
quadrados). Possui as seguintes confrontagdes: ao NORTE 5,00m com a Rua Projetada“J', a0 SUL
em 5,00m com o lote n 06; a0 LESTE em 30,00m com a casa n° 01 do Residencial Florenca VIl a0
OESTE em 30,00m com a casa n° 03 do Residencial Florenca VIl the correspondendo uma fracdo
ideal do temeno de 8,33%. PROPRIETARIA; RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade
empreséria limitada, inscrita no CNPJ n° 17.960.852/0001-23, com sede & rua S&o Jodo Batista, n’
404, sala 02, centro, Campos Novos/SC, representada por RODRIGO CORREA BECKER,
brasileiro, nascido aos 04/04/1982, inscrito no CPF n° 038.029.589-00, advogado, solteiro, residente
e domiciliado & rva Coronel Lucidoro, n° 755, apto 902, centro, CAmpos Novos/SC. REGISTRO)
ANTERIOR: matricula n° 36.683 Livio 2 deste Oficio. Protocold n. 170.954 em 01/07/2021.
Emolumentos RS 4,28, Oficial Substituto Andrio Antdnio Rech:

, 7~
AV.1-37.570: AVERBACAO DE TRANSPORTE - CONSTRUCAO:\'C/onsoante AV.5 da matricula n°
36,683, Liro 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Imévels, datado de 19/07/2021, foi
grafado que: "CONSTRUGAQ: Conforme requerimento datado de 30/06/2021, fommulado por RA UlVﬂ
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(—ENMPREENDIVENTOS LTDA, sociedade empreséna fimitads, inscrita no CNPJ n° 17.960,852/0001-
23, com sede & rua Sdo Jodo Batista, n° 404, sala 02, centr, Campos Novos/SC, representada
neste ato pelo seu procurador RODRIGO RAULING, brasileiro, nascido aos 31/07/ 986, inscrifo no
GPF n* 083.770.499-00, advogado, soteiro, residents e domiciiado em Campos Novos/SC, através
de Procuragéo Pablica de Procurago lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protesto da Comarca
de Campos Novos/SC, em 21/02/2018, Livro n® 71, folhas 154 a 154v, sob protocolo n° 8,030 em
2100212018, instruldo pelo Instrumento Particular de Instituicdo de Condominio, firmando nesta
cidade de Campos Novos/SC, instruido com HABITE-SE n° 0118/2021 expedido em 18/06/2021 sob
requerimento n° 455142021 pela Secretaria de Transportes, Obras e Urbanismo - Departamento de
Engenharia do municipio de Campos Novos, CND aferigdo n° 90.006.51744/75-001 emitida pela
Secrefaria Especial da Receita Federal do Brasil em 13/07/2021 e vlida até 0900112022, e guia
ART/CREA/SC 7697873-0, devidaments quitada. Fica constando Gue sobre o terreno objeto desta
matricula foi construida uma edificagéo de condominio residencial geminado em alvenaria com drea
fotal de 932,04 m* (novecentos ¢ frinta e dois metros e vints e quatro decimetros quadrados),
sendo 12 unidades com 77,67 m?, com finalidade residencial, localizada na ua Projetada J, n° 400,
lofes 11,12,1314, 15, quadra 11, loteamento Parque Sanfa Clara, baimo Boa Vista, Campos
Novos/SC. Valor atrbufdo de R$ 776.961,00 (selecentos e sefenta e oito mil & novecentos e
sessenia & um reais). O imdvel desta matricula possui inscrigdo imobiliria na prefeitura municipal
s0b 0 n° 01.4.124.0208.000. FRJ; recolido no valor de RS 439,20, conforme boleto com campo
"nosso nimero" 5800163220. O referido 6 verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 336,07 + Selo: RS
2,82 = R§ 338,89, Profocolo n. 170.954, de 01/07/2021, do Livo 1"4F" Selo de fiscalizagdo;
GEW30677-TCSQ: Campos Novos/SC, 19/07/2021. Oficial Substituto Andro Antonio Rech® A
presente averbagdo & realizada em conformidade com o disposto no artigo 666 e seu paragrafo
(nico, do Cddigo de Normas da Comegedoria Geral da Justica de Santa Catarina. O referido ¢
verdade e dou é. Emolumentos: nihif + Belo: R$ 282 Protocolo n. 170,954, de 01/07/2021, do

Liro 1'AF". Selo de fiscalizagdo: GEW30893-KLKU. Campos Novos/SC, 19/07/2021. Oficial
Substituto Andrio Antdnio Rech: L

J
\ A\

g

Continuagéo da Matricula n° 37,570 Continua na ficha 2
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MATRICULA N° 37,570
AV.2-37.570: AVERBACAO DE TRANSPORTE - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Consoant
AV.7 da matricula n° 36.683, Livro 2 - Registro Geral deste Oficio de Registro de Iméveis, datado d
1910712021, foi grafado que; "CONVENGAO DO CONDOMINIO: Procede-se esta averbagdo pa
constar que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL FLORENGA VIl foi registrada sob n
39.616 Livro 3 - Registro Auxilar deste Oficio. A unidade autonoma denominada CASA 01 fo
transferida para a matricula n° 37,569, a unidade denominada CASA 02 foi transferida para
matricula n° 37.570, a unidade autdnoma denominada CASA 03 foi transferida para a matricula n
37,571, a unidade autdnoma denominada CASA 04 foi transferida para a mafricula n° 37.572,
unidade auténoma denominada CASA 05 foi ransferida para a matricula n° 37.573, a unidach
auténoma denominada CASA 06 foi transferida para a matricula n* 37.574, a unidade autonom
denominada CASA 07 foi transferida para a matricula n° 37,575, a unidade autonoma denominad
CASA 08 foi transferida para a matricula n° 37.576, a unidade autonoma denominada CASA 09 fo
transferida para a matricula n° 37.577, & unidade auonoma denominada CASA 10 foi transferid
para a matricula n° 37.578, a unidade auttnoma denominada CASA 11 fol transferica para
matricula n° 37.579 & a unidade autdnoma denominada CASA 12 foi transferida para @ matricula n
37.580, todas do Livro 2 deste Oficio. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: RS 191,18
Selo: R$ 2,82 = R$ 194.00. Profocolo n. 170.954, de 0100772021, do Livro 1°AF". Selo d
fiscalizagdo: GEW30681-BRNG. Campos Novos/SC, 18/07/2021. Oficial Substituto Andrio Antoni
Rech". A presente averbagéo & realizada em conformidade com o disposto no artigo 666 e se
paragrafo (nico, do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina.
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v
RS 2482 Protocolo n. 170953, G€)
EW30695-PTEP. Campos Novos/SC,

hre erido & v'erdade e dou f&. Emolumentos: nihil + S
010712021, do Livio T'AF". Selo de fiscalizagao:
19/07/2021. Oficial Substituto Andrio Antdnio Rech;

AV.337.570: QUALIFICAGAO OBJETIVA: Conforme requerimento datado de 20/07/2021
formulado por RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita n
CNPJ n° 17.960.852/0001-23, com sede & rua Séo Jodo Batista, n° 404, sala 02, centro, Campos
Novos/SC, representada neste ato pelo seu procurador RODRIGO RAULINO, brasileiro, nascide
a0s 31/0711986, inscrito no CPF n° 053.770.499-00, advogado, softeio, residente e domiciliado ent
Campos Novos/SC, através de Procuracdo Publica de Procuracdo lavrada no 2° Tabelionato de
Notas e Protesto da Comarca de Campos Novos/SC, em 21/02/2018, Livro n° 71, folhas 154 a 154v
sob protocolo n® 8.030 em 21/02/2018, procede-se a presente para atualizar a drea privativa dd
presente unidade ficando assim descrita: CASA 02: possui drea construida privativa de 74,97 mf
(setenta & quatro mefros e noventa e sete decimetros quadrados), drea real de uso comum d
divisdo proporcional de 2,70 m? (dois metros e setenta decimetros quadrados), totalizando uma dred
real total de 77,67 m? (setenta e sete metros e sessenta e sete decimetros quadrados). O referido &

verdade e dou fe. Emolumentos: R$ 90,56 + Selo: R$ :@ R§ 93,38. Protocolo n. 171.211, dé

2000712021, do Livo 1°AF". Selo de fiscalizagdo: |GFB26143-RCK2. Campos Novos/SC,
23/07/2021. Oficial Subsituto Andrio Antdnio Rech: '
)

R4-37.570; COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: RAUM EMPREENDIMENTOS LTDA ,
inscrito no CNPJ n. 17.960.852/0001-23, com sede na Rua Coronel Farrapo, n. 546, Centro,
Campos Novos/SC, com seus atos constitufivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina, registrada sob NIRE n. 42205008971, representada na conformidade da clausula
sétima de seu Contrato Social registrado na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina sob n.
42205008971, em sessdo de 20/06/2021, pelo sécio RODRIGO CORREA BECKER, brasieiro,

Continuago da Matriula n° 37.570 Continua na ficha 3
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T ao 202l RemN3
g, 19 do julho de 2021

MATRICULA N° 37,570

nascido em 04104/1982, inscrito no CPF n. 038.029.583-00, portador da CNH n. (14336334%6-
DETRAN/SC, emitida em 02/10/2019, advogado, solteiro, residente e domiciliado & Rua Coronel
Lucidoro, . 755, apto 902, centro, Campos Novos/SC. ADQUIRENTE: GRACIELE PINHEIRO
ALVES, brasileira, nascida em 03/02/1988, inscrita no CPF n. 086.211.959-23, portadora da
CNH n. 05353089380-DETRAN/SC, emitida em 18/04/2018, agente administrativa, solteira,
conforme certiddo de nascimento matricula n. 104851 01 55 1988 1 00013 203 0014214 37,
emitida em 2910912021, pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de
Cagador/SC, sob selo digital de fiscalizagdo GGS48143-5GJW, e materializada em 29/09/2021,
pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de Campos Novos/SC, sob selo
digital de fiscalizagiio GGU89583-QA4M, a qual declara néo conviver um unido estavel, residente
e domicliado & Rua Zenobio Falcdo, n. 977, fundos, Baimo Senhor Bom Jesus, Campos
Novos/SC. Conforme Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mtuo e Alienago Fiduciaria em
Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com
Utiizagéo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora n. 8.4444.2557438-5,
emitido em Campos Novos/SC, aos 24/09/2021, sendo o Valor de Venda e Compra e
Composigio dos Recursos: a) Total: RS 140.000,00, individualizado da seguinte forma: sendo
Recursos advindos do financiamento: RS 112.000,00; Recursos proprios: RS 21.162,76;
Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 5.082.24: Descontofsubsidio concedido pelo
FGTS/Unido: R$ 1.755,00. OBJETO: A totalidade do imdvel objeto da presente matricula. [TBI:
recolhido pela avaliagdo fiscal de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais), no valor de R§
2.800,00 (dois mil e oitocentos reais), conforme boleto devidamente quitado. FRJ: recolhido no

o gt o Verso
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[ valor de RS 210,00 (duzentos € ez reass) SOTTOTE - DotetoComs2mpo—nosse-Rme—

5800255357, devidamente quitado. As demais condigdes estio estabelecidas no referido
contrato, do qual uma fica uma via arquivada neste Oficio. ~Inscricdo Imobiliaria:
01.4.24.0208.002. Efetuada consulta & Central Nacional de Indisponibiidade de Bens na data
de hoje com resultados negativos. A DO! serd emitida no prazo regulamentar, O referido ¢
verdade e dou fé. Protocolo n. 172.231, de 24/09/2021, do Livro 1"AG". Emolumentos: R$ 680,18
+ Selo: RS 2,82 = RS 683,00, Selo de fiscalizag GHC55799-N53D. Campos Novos,

08/10/2021 Oficial Substituto: Andrio Antdnio Rech. _

R5.37.570: ALIENAGAO FIDUCIARIA: DEVEDORA CIANTE: GRACIELE PINHEIRO
- ALVES, brasileira, nascida em 03/02/1988, inscrita no CPF n. 066.211.959-23, portadora da
CNH n. 05353089380-DETRANISC, emitida em 18/04/2018, agente administrativa, solteira,
conforme certiddo de nascimento matricula n. 104851 01 53 1986 1 00013 203 0014214 37,
emitida em 20/09/2021, pelo Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais da Comarca de
| Cagador/SC, sob selo digital de fiscalizaao GGS48143-5GJW, e materializada em 29/09/2021,
' pelo Oficio de Registro Civl das Pessoas Naturais da Comarca de Campos Novos/SC, sob selo
" digital de fiscalizago GGUBA583-QAAM, a qual declara no conviver um Lniao estavel, residente
e domiciiade 4 Rua Zenobio Falco, n. 877, fundos, Bairro Senhor Bom Jesus, Campos
Novos/SC. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institigéo financera, sob
3 forma de empresa publica, dotada de personalidade juridica de direfto privado, inscrita no
CNPJ 1. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul Quadra 4, Lotes 3/, em Brasilia-
DF, representada por Claudia Maria Hermes. FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra
de Imével, Mituo e Alienagéo Fiduciéria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Casa Verde e Amarela com Utiizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da
Devedora n. 8.4444.2557438:6, emitido em Campos Novos/SC, aos 2410912021, sendo o Valor |
de Venda e Compra e Composigao dos Recursos: a) Total: R$ 140,000,00, individualizado da |
sequinte forma: sendo Recursos advindos do financiamento: R$ 112.000,00; Recursos proprios:

Vali . . .
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 Ane: 2021 Plehg Wid '
Dl 19 de julho de 2021

MATRICULA N° 37.570 |

RS 21.162,76; Recursos da conta vinculada do FGTS: R§ 5.08224; Desconto/subsidio
concedido pelo FGTS/Unido: RS 1.755,00. VALOR DA DIVIDA: RS 112.000,00 (cento & doze mi
reais). VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais),
JUROS: Sem Desconto: Nominal 8.1600% a.a. / Efetiva 8.4722% a.a., Com Desconto: Nominal
7.0000% a.a. / Efetiva 7.2290% a.a., Com Redutor de 0,5%; Nominal 6.5000% a.a. / Efetiva
6.6972% aa., Taxa Contratada: Nominal 6.5000% a.a, / Efetiva 6.6971% a.a. Prazo de
Amortizagdo: 360 meses. Sistema de Amortizagdo; Price. Vencimento da 1° Parcela:
03/11/2021. Valor do 1° Encargo Mensal; Prestacdo (a+j); RS 707,91; Prémios de Seguros: R§
2457, Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00, Total: R§ 75748,
GARANTIA: Em alienagdo fiduciaria, 0 imdvel desta matricula. Condicdes: as do contrato, no
qual fica uma via arquivado nesta Serventia. O referido ¢ verdade e dou fé. Protocolo n, 172.231,
de 24/09/2021, o Livro 1°AG", Emolumentos: RS 560,45 + Selo: RS 2,82 = R$ 563,27. Selo de
fiscalizagdo: (,EESMOO-HLRQ. Campos Novos, 08/10/2021 Oficial Substituto; Andrio Antdnio
Rech: .

V e
Em virtude do processo de Informatizach:
tests Servio Registral, 0s novos atos
serem praticados nesta ficha de n*_4
de matricula 032550 serdo lavrados na:
subseqientes, conforme autoriza o oficio

clrular n* 194/2010 Campos Novo:

A de ﬁ"m de 2ob

Continua o verso
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Em virtude do processo de Informstizacs
deste Servico Registral, 0s novos atos ;
erem praticados nests ficha de n' Yu
do matricula n°3£5%0 serdo lavrados nar
subseqUantes, conforme autoriza o oficio
clreular n* 18412010 Campos Nove:

| !_‘de.éaL dedodt

T T

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LWBCM-EK4L6-YM5MG-8MKUC

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteragao e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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(COMAHCA DE CAMPOS NOVOS - SANTA CATARINA Anot 2026 Ficha N¢§
REGISTRO DE IMOVEIS

UWRON'2 . REGISTRO GERAL Data: Gampos Novos, 27 de julho de 2026,

CNM: 105353.2.0037570-77

MATRICULA N° 37.570
AV.6-37.570, CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Consoante o requerimento de
2210712026, realizado pela credora fiduciaria, a seguir qualificada, procede-se a presente averbagdo,
nos termos o art. 26, §7°, da Lei Federal n° 9.514/1997, para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da fiducidria do Contrato n, 844442557438, qual
seja, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasflia/DF. A credora fiducidria adquirente devera promover
08 leiles publicos disciplinados no art, 27 da Lei Federal 9.514/97. Valor do imével para fins de leiéo:
RS 181.36141 (cento e oitenta & um mil, trezentos  sessenta e um reais e quarenta e um centavos).
ITBI: devidamente quitado, conforme quia arquivada neste Oficio, Emolumentos: R$ 559,71, FRJ: R§
127,22, 18S: R$ 2799, Destinacéo do Fundo de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73%
(FUPESC: 24 42%: OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMRIMPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Mos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Protocolo n>-194.017, Livro 1-BF, em
2310712026. Selo: HXK85356-XXMF - R$ 0,00, O referido & verdade ~Campos Novos/SC, 27
de julho de 2026. Escrevente Pedro Henrique Santos Ribeiro:

e documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LWBCM-EK4L6-YM5MG-8MKUC

& eferido é verdade e dou fé.

$71pos Novos/SC, 28 de julho de 2026, as 09:56:09.
=ool: R$ 0,00. FRJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Selo: HXK85379-AB4B - R$ 0,00 = R$ 0,00 -
% do de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB,

= tos e Assisténcia: até 24,42% ; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Poder Judiciario
1tos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%
A ° ) Estado de Santa Catarina

Selo Digital de Fiscalizacio
Selo Normal

HXK85379-AB4B

Confra os dados do ato em:
www.tjsc.jus.briselo

1e Gilvane Pereira Recalcatti - Escrevente

Nota Entrega N° 8849 - A

Documeto impresso eletronicamente. Qualquer rasura sem ressalva sera interpretada como adulteragao e tentativa de fraude. CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS.
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