CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

68.938

CNM: 100131.2.0068938-55

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

] I Fis: l ‘ Matricula N
REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 01 68.938
DATA: Em 22.10.2020.- Protocolo: n° 120.388.- Em 17.09.2020.-

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do CONDOMINIO RESIDENCIAL BOA VINDA, que
recebeu o n® 544, da Rua Dr. Nilo Peganha, nesta cidade, situado no segundo andar, sendo o
segundo a contar da esquerda para a direita de quem olha ¢ condominio de frente. Contendo as
seguintes compartimentacdes internas: 02 (dois) dormitorios, 01 (um) Banheiro, 01 (uma) Sala de
estar/jantar, 1 (uma) cozinha e 1(uma) area de servigo coberta; com drea privativa coberta de
45,35m?, descoberta de 10,80m? e com area de uso comum de 16,35m?, tendo a area real total de
72,50m?* Esta unidade possui um Box com area de 10,80m2? que recebeu o n® 04, sendo
respectivamente descritos da seguinte maneira: Box 04 - sendo o quarto a contar da frente para tras
de quem olha o condominio da Rua Dr. Nilo Pecanha, medindo ao norte, 2,40m onde faz divisa
com area de uso comum, ao sul, medindo 2,40m onde faz divisa com o muro do condominio, ao
leste, medindo 4,50m onde faz divisa com a escada de acesso ao 2° pavimento € ao oeste, medindo
2,40m onde faz divisa com parte dos boxes 02 ¢ 03; correspondendo-lhe a fragéo ideal de 0,25000
nas coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do condominio € no respectivo "TERRENO
URBANO", constituido de parte do lote 240, da quadra 09, do lotecamento denominado
"JARDIM Al\/l]:]RICA", situado nesta cidade, dentro do quarteirdo formado pelas seguintes vias
publicas: Rua Nilo Pecanha, Av. Beira Rio € Av. Flores da Cunha e Terras da Vila Veranopolis;
distando 496,50m da esquina formada com a Av. Beira Rio;, com a area superficial 200,00m?;
medindo 10,00m de frente, a Rua Nilo Peganha; tendo nos fundos, a mesma largura de 10,00m,
onde entesta com parte do mesmo lote n® 240 de Sonia Varella; dividindo-se por um lado, na
extensdo de 20,00m, da frente aos fundos, com parte do lote n°® 239; e, pelo outro lado, na mesma
extensdo de 20,00m da frente aos fundos, com parte do lote n° 241.-

PROPRIETARIA: AGUAS DE MARCO CONSTRUCOES, COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS EIRELI, CNPJ/MF n°® 30.160.129/0001-28, com sede na Av. Anapio Gomes, n° 418,
nesta cidade.-

ORIGEM: R-15/5.928, fls. 02 do Livro 2-RG deste Servigo Registral.-
Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitgi€ istrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$20,70 + R$5,00 = R$25,70.
Selo TJ/RS: 0069.03.1900014.00454 = R$2,70 - 0069.01.2000006.07746 + R$1,40.

Av-1/68.938.- Em 22.10.2020.- Protocolo n° 1203’88—Errr‘171)9 2020 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO: Certifico ¢ dou fé que, foi registrada nesta data, a
Convencio de Condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL BOA VINDA, no livro 3-RA,
fls. 01, sob o n° 5.841, deste Servigo Registral.- Tudo de conformidade com a Convengio de
Condominio, firmada em data de 05 de outubro de 2020, nesta cidade, ficando o expediente
arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, escrevente autorizada,
que o digitei € o Registrador que confere e assina.-
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Emolumentos: R$37,20 + R$5,00 = R$42,20.
Selo TI/RS: 0069.04.1900014,03314 = R$3,30 - 0069.01.2000006.07747 ={R$1 ,40.

FEvands

_ 3* Regisir
Part. n° 007/11 - Ato n®

Av-2/68.938.- Em 30.12.2020.- Protocolo n® 121+ =

ALTERACAO DE NUMERACAQ: Certifico e dou fé que, o im6vel objeto desta matncula
situado na Rua Doutor Nilo Pecanha, alterou sua numeragfio para o niimero '""'S54", antigo 544 .-
Tudo de conformidade com o requerimento datado em 23 de dezembro de 2020 e Certiddo de
numerag@o fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade, cujo o expediente fica arquivado

neste Servigo Registral.- Eu, Larriely Cardoso da Rocha, escrevente, que 9 digitei ¢ o Registrador
que confere e assina.-

Emolumentos: R$82,00 + R$5,00 =R$87.00.
Selo TI/RS: 0069.04.1900014.05835 = R$3,30 - 0069.01.2000007.0

(=3

R-3/68.938.- Em 16.04.2021 .- Protocolo n° 123.142.- Em 06.04.2021 -
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével,
Mutuo e Alienagfo Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - Programa Casa Verde ¢
Amarela, com utilizagio dos recursos da conta vinculada do FGTS. Contrato n°
8.4444.2496855-0, com forga de escritura publica, firmado em data de 01 de abril de 2021, em
Porto Alegre/RS.

ADOQUIRENTES: FERNANDO ISRAEL DE LIMA, CPF/MF n° 023.463.470-78, brasileiro,
solteiro, maior, agente administrativo; ¢ JESSYCA DOS SANTOS ASSUMPCAO, CPF/MF n°
030.573.070-35, brasileira, solteira, maior, agente administrativa, residentes ¢ domiciliados na
Rua Nereu Ramos, n® 56, casa 04, nesta cidade;.

TRANSMITENTE: AGUAS DE MARCO CONSTRUCOES, COMPRA E VENDA DE
IMOVEIS EIRELLI, ja qualificada nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imével objeto da presente matricula.-

YALOR: R$190.000,00, recursos proprios: R$33.120,98, recursos da conta vinculada do FGTS:
R$2.464,02, desconto concedido pelo FGTS: R$2.415,00, financiamento concedido pela Credora:
R$152.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$1.826,81, conforme
guia n° 1115 arquivada neste Servigo Registral.- A vendedora apresentou Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais ¢ 4 Divida Ativa da Unido.-
Redugdio de 50% nos emolumentos pelo PCVA. (DOI remetida por este Servigo Registral).-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que
confere € assina.-

Emolumentos: R$468,50 + R$2,70 = R$471,20.
Selo TJ/RS: 0069.08.1400020.08454 = R$49,50 - 0069.01.2100002,071315 = R$1,40.
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- ' REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

% g Estado do Rio Grande do Sul

e g Municipio de Cachoeirinha

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fis— Niamwicala N
REGISTRO GERAL -  LivroN°2-RG | 0 | 68.938

R-4/68.938.- Em 16.04.2021.- Protocolo n° 123.142.- Em 06.04.2021 .-
TITULO: Alienagéo Fiduciaria.-

FORMA DO TIiTULO: As constantes no R-3.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.-

DEVEDORES: FERNANDO ISRAEL DE LIMA ¢ JESSYCA DOS SANTOS
ASSUMPCAO, ja qualificada no R-3 desta matricula.-

VALOR: R$152.000,00. PRAZO: 6 meses de caréncia e 360 meses de amortizagéio. JUROS: Os
constantes no contrato.

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagdo fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97.-

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$190.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lein® 9.514/97 .-

PRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e néo pago, conforme §2°. artlgo 26 da Lei n°9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitel istrador que
confere e assina.-

Emolumentos: R$379,60 + R$2,70 = R$382,30.

ZW:57‘68:93§.- Em 29.07.2026.- W
TRANSICAO DE ESCRITURACAQO ELETRONICA - P S: Procede-se a

esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Aline Oliveira
Westphal, Escrevente Autorizada, que o dlgltel e o Registrador que confere e a
Emolumentos: Averbagfo: Nihil + PED: = Nihil.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.18070 = Nihil - PED: . (AGNR)

CONTNUA-NGVERSO—=
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Av-6/68.938.- Em 29.07.2026.- Protocolo n® 155.394.- Em 06.03.2026.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgacio da mora pelos devedores: JESSYCA DOS SANTOS ASSUMPCAO, CPF/MF n°
030.573.070-35 ¢ FERNANDO ISRAEL DE LIMA, CPF/MF n° 023.463.470-78, ocorreu a
consolidagdo da propriedade do imodvel objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com o
pagamento do L.T.B.I. no valor de R$6.101,72, sobre a avaliacio de R$203.390,59.- Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 16 de julho de 2026, Declaragdo de Quitag¢édo do ITBI
n° 2664/2026, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servico Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$532,10 + PED: R$7,30 = R$539,40.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.08.2100014.03234 = R$80,80 - PED: 0069.01.2500018.17728 =

R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
FC664A1EB4094466FAS809DEFS8C02D878D8CDC6189E39F78A67E587022F301119
Av-7/68.938.- Em 29.07.2026.- Protocolo n°® 155.394.- Em 06.03.2026.-

INSERCAQO DE DADOS: Certifico e dou fé que, o imével objeto desta matricula esta cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n® 1069985; Codigo de Enderecamento Postal - CEP:
94.920-190.- Tudo de conformidade com a Certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral.-

Emolumentos: Averbacdo: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62,40.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.18079 = R$5,50 - PED: 0069.01.2500018.17729 =

R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

16C314D957B8F468E2A65FCOB13FCF4AAAE229C8A904C3CE866F85B040SA72FB

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, quinta-feira, 30 de julho de 2026, as 15:38:42.
Total: R$67,40

Certiddo 4 paginas: R$34,00 (0069.04.2500015.18127 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600002.07892 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00020046 16

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2500018.17821 = R$2,20)
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