Valide aqui
este documento

)]
X
S
<
w
X
o
=
==
ot
o
04
L
=
«Q
—
<
N
©
)
~
)
3]
o
S
=
=
=
S
Q
S
c
e
o]
[<H)
Z
S
o
il
@
£
7
%)
g
=
%)
o
p=1}
=
>
[
(]
)
@
X
=
o
c
o
e
c
@
2
©
@]
=
=
()
IS
>
o
o
©
]
=
N
O]
()
2
<
>

Republica Federativa do Brasil
~ Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Santa Cruz do Sul - RS
Registradora de Imoéweis Interina:
Dra. Juliana Follmer

CERTIFICO, a pedido da parte interessada que, revendo no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
matricula do teor seguinte:

MATRCULAN 75.712

E;i& LY =T u-ﬁﬂ BESIeETERMS SEBAI !

bt REGISTRO DE IMOVEIS "™ "77omsies

i
COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL FLS. | MATRICULA

R R T EIVMW 1IN B REAT M W MM
Santi Crug do Sul-R5, 19 de dezembro de 2008,
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qu-a.-:lmdua]. localizada a oeste da Rua lrmido Schastiio, nesta cidade, com as seguintes
medidas ¢ conlrontagtes: B,00m (vilo metros) na frente leste, com a rua lomiio Sebastifio, dai
seguindo no sentido norte numa extensiio de 42 65m (quarenta e dois metros e sessenta e cinoo
.n:a_-_mim.f_-m;.g‘i SO # Mﬁhri.::jgdt de Edmunda Klafke, dai AEEE B acntldn AoAe numa
extensio de 87,86m (oitenta e sete metros e oitenta e seis centimeltros), com a propriedade de
Edmundo i{_i.nt'kc* deste ponto segue no sentido oeste numa extensiio de 13,61m (ireze metros ¢
sessenia e um cenlimetros), com parte do lote 07, de propriiedade de Garcia Empreendimenios e
Participagfes Ltda., dai seguindo no sentido sudoeste numa extensiio de 60,00m (sessenta
metros), com a propriedade de diversos proprietirios, deste ponto segue no sentido sudeste
numa extensdo de 124,00m (cenlo e vinte e quatro metros), com a propriedade de lve Joo
Lambert, dai seguindo no sentido nordeste numa extensiio de 23,00m (vinte e trés metros) com
a propriedade de Mario José Lambert @ Silvio Marino Lambert. Quarigiriie formado pelas ruas
dn Pedreirn, Rodolfo Rine, Irmiio E.d:n*s.nhn Pitn Pinheirn, Leonel do Prado, Alagoas, Bahia,
Felipe Spies & Travessa Cai.

REGISTRO ANTERIORK: Matricula n" 74.134 {R-2), L" 02 Reg" Geral, em 08 de abril de
2008.

PROPRIETARIA: HABILLITY CONSTRUCOES LTDA,, inscrita no CNPJ sob n® 02 730
490/0001-07, com sede na rua Quite, n® 115, Bairmro Jardim Linddia, na cidade de Poro Alegre-
RS,

Arquivamento: Pasta de Incorporagio. Escrevente: Camnen L. Walter. Valor total de
emolumentos: RE12,10. Valor total de sclos: B30.500 Selos: 0520002.080000%9.00345 e
0520.01.0800012.04525, conforme recibo n® 80,163 do taldo n® 1.604.

0 OFICIAL:

R-1-7 - Conforme Contrato por Instrumento Particular, com
carfter de eseritura piblica assidado em 22 de julhe de 2009, entre partes @ testemunhas, a
proprietirin HABILLITY EﬂﬂﬁTRugﬁEE LTIdA., jd qualificada, no ato representada por
Edison Artur Schlinker, CPF n® 199.247.470-20 ¢ Ubirata Trindade de Oliveira, CPF n®
631.535.300-25, vendeu para JULTA GARSKE GONCALVES, brasileira, solteira, nascida
em 31.05,1984, técnico de laboratéric, portadora da CI RG n® 1087677355, expedida pela
SJ%/RS, inscrita no CPF n® 828.038.380-87, residente e domiciliada na Travessa Erico
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REGISTRD DE 'MGVEIS CNM: 09771 7.2.0075712-4%

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL

ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL FLS. | MATRICULA
82- l
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 75 712
| vemso

Verissimo, n® 400, apto. n® 403, Bairro Goias, nesta cidade, com a interveniéncia da construtora
NSTR LTDA., ji qualificada, ideal de 5549
constante no imével descrite na presente matricula que corresponde a 33.0343068m’ pelo
valor . ITBI: conforme guia n” 63.735, sob avaliagdo de R33.375.45.
CONDI : A fraglio ideal corresponderd ao apartamento n® 217, Bloco E do Residencial

Solar Germénia a ser edificado. FORMA DE PAGAMENTO: Constantes no registro da
alienagdo fiducidria no R-2. NEGATIVA MUNICIPAL: Dispensada conforme contrato. |
INSS: Certidio Positiva com Efeitos de Negativa n” 073652009-19001010. RECEITA
FEDERAL: Certidio conjunta positiva com efeitos de negativa sob cddigo de controle
6204.5A0A.E67C.9662, emitida via intenet &s 10:51:06 do dia 25.02.2009.
VAMENTO: n® 55.819. Valor total de emolumentos: R$9,00. Valor total de selos:
B$4,20. Selos: 0520.06.0800006.06525 e 0520.01.0900011.02794, conforme recibo n® 97.671
do taldo n® 1.954, de acordo com a Lei Federal n® 11.977/2009. PROTOCOLO: n° 221.739 L°
n® 1-AP, em 18.08.2009. Escrevente: Roberta L. Prates. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. SANTA
CRUZ DO SUL - RS, 28 de agosto de 2009,
O OFICIAL:

R-2-75712 - ALI - Conforme Contrato por Instrumento Particular
j4 mencionado no R-1, a proprietéria/devedora LIA GARSKE GONCALY ja
qualificada, alienou fiduciariamente & credora ICA FEDERAL
Instituigdo Financeira sob a forma de Empresa Publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00 360 305/0001-04, no ato representada por Lourdes
Fatima Giordani Wenzel, CPF n® 454.756.950-21, a fraciio ideal constante no imbvel descrito
na presente matricula, bem como a benfeitoria a ser nela construida, com as seguintes
condigdes: VALOR DA DIVIDA: R$26.080,00 (vinte ¢ seis mil e oitenta reais). Além do
valor financiado serd utilizado R$16.920,00 de desconto concedido pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS. A operagiio contratada destina-se a aquisigio do terreno e
construglio de uma das unidades habitacionais que compdem o Empreendimento Residencial

Solar Germénia. SISTEMA DE AMDRTIZAL"AQ: SAC - Sistema de Amortizacio Constante
Novo. PRAZOS: de construgio 13 meses e de amortizagio 240 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS: MNominal 5,0000% e efetiva 5,1163%. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: de acordo com o disposto na cliusula décima terceira. ENCARGO
INICIAL TOTAL: R$217,33. CARENCIA: 60 (sessenta) dias. AVALIACAOQ: Para os
efeitos do artigo 24, inciso VI da Lei 9.514/97, o imdvel foi avalindo em R$43.000,00. FORO:
Desta Comarca, INSS: Nio estd vinculada conforme declaragio. ARQUIVAMENTO: n®
55819, Valor total de emolumentos: R$16,50. Valor total de selos: R34,20. Selos:
0520.06.0800006.06526 ¢ 0520.01.0000011.02795, conforme recibo n® 97.671 do taldo n®
1.954, de acordo com a Lei Federal n® 11.977/2009. PROTOCOLO: n® 221.739, L* n® 1-AP,
em 18.08,2009. Escrevente: Roberta L. Prates. O rdferido & verdade e dou fé. SANTA CRUZ

DO SUL- RS, 28 de agosto de 2009. O OFICIAL:
CONTIHUAAFLS, 02
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CMM: 097717.2.0075712-49

REGISTRO DE IMOVEIS M
FLS MATRIC

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL
ESTADO DD RIO GRANDE DD SUL |

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | 02 75.712
Santa Cruz do Sul-BS, 29 de outubro de 2012,
Av - 3 - 75.7i2 - CONCLUSAQ/HABITE-SE - Conforme requerimento datado de 19 de

setembro de 2012, assinado e com firmas reconhecidas, instruido com certidfio e habite-se
deste municipio, fica averbada a conclusfio da unidade constante na presente matricula, com
habite-se deferido em 16 de julho de 2012 e 26 de setembro de 2009, situada na Rua Irmido

Sebastifio, n” 155. ARQUIVAMENTO: Pasta de Incorporagdo. Valor total de emolumentos:
R%$12.60. Valor  total de selos: R%0,60, Selos: 0520.01.1200017.19681,
0520,02.1200008.02362, de acordo com a Lei Federal n” 12.424/2011. PROTOCOLO: n®

257393, L° n® 1-BC, em 22/10/2012. Escrevente: Marilia Stindermann. O referido € verdade ¢
dou fé. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 29 de outubro de 2012,
O OFICIAL / SUBSTITUTA:

MATRICLLA N 75-?13

Av -4 -75712 - - Foi registrada sob n” 21.354, L° 03
Reg® Auxiliar, a convengiio que rege o condominio do Residencial Solar Germdnia, de que
trata o R-6 e a Av-8 da matricula n® 74.134 L® 02 Reg® Geral, segundo o que dispde o art. 9° da
Lei Federal n® 4.591/64. Valor total de emolumentos: R$12,60. Valor total de selos: R$0,60.
Selos: 0520.01.1200017.19682, 0520.02.1200008.02363, de acordo com a Lei Federal n®
12.424/2011, Escrevente: Marilia Stindermann. O referido é verdade e dou fé. SANTA CRUZ
DO SUL-RS, 29 de outubro de 2012,
O OFICIAL / SUUBSTITUTA: M
gt
Av - 5 - 75712 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme
Instrumento Particular expedido em 15 de fevereiro de 2013, pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica cancelada a alienaciio fiducidria constante no R-2 da presente matricula.
ARQUIVAMENTO: n® 71.484, Valor total de emolumentos: RE87.20 (s/R826.080,00). Valor
total de selos: R$5,70.  Selos:  0520001.1300004.11775, 0520.06.1300003.00376.
PROT LO: n® 261454, L° n® 1-BE, em 26.02,2013, Escrevente: Luciana B. Pereira, O
referido é verdade e dou fé, SANTA CRUZ DO SUL-RS,.25 de margo de 20!3

o I:Z!Fll.’.tl.ll’\LLJf SUBSTITUTA: 9%%

Av - 6 - 75.712 - RETIFICACAQ (QUALIFICAGAO PESSDAL) - Conforme Escritura
Fublica lavrada em 26 de fevereiro de 2013, no livro n® 681, fls. 162 a 163, sob n® 55.309.106,

no 2° Tabelionato desta Comarca, procedo a presente averbagiio para constar que a proprietaria
SKE ALV qualifica-se como: brasileira, solteira; maior, tée. de
radiologia, portadora da CI n® 1 087 677 355/RS, inscrita no CPF n® 828.038.380-87, residente
e domiciliada na rua Paraiba, n® 372, apto, 201, nesta cidade. Valor total de emolumentos:
RE55,30, Valor total de selos: E$1,00, Selos: 0520.01.1300004.11845, °

Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SANTACRUZ DO SUL
ESTADD DO RIO GRANDE DO SUL FLS MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 02 | 75.712
Zanta Cruz do Sul-R5, 25 de margo de 2013, VERSO
0520.04.1300001.01213. PROTOCOLO: n® 261452, L° n® 1-BE, em 26.02.2013. Escrevente:

Luciana B. Pereira. O referido ¢ verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO SUL-ES, 25 de margo

de 2013.
O OFICIAL / SUBSTITUTA:

R-7-75712 - w - Conforme Escritura Puablica lavrada em 26 de
feverciro de 2013, no livro n® 681, fls. 162 a 163, sob n® 55.309.106, no 2° Tabelionato desta
Comarca, a proprietaria JULIA GARSKE GONCALVES. jé qualificada, yendeu para

£ A | brasileira, divorciada, secretaria, portadora
da CI n® 1 056 802 901 SSP/RS, inscrita no CPF n® 516.608.220-68, residente e domiciliada na
rua Pereira Rego, n® 454, na cidade de Candelana-RS, o imével descrito na presente
matricula pelo valor de E‘ﬁﬁ} 000.00. ITBI: Conforme guia p* 80.537, sobre avaliagio de
R574.178.32, descrita na eseritura. TAR: D.0O.], INSS: Nio estd vinculada conforme escritura,
Valor total de emolumentos: R3332000 Valor total de selos: R3R40. Selos:
0520.01.1300004.11758, 0520.07.1200022.01061. PROTOCOLO: n°® 261452, L° n° 1-BE,
em 26.02.2013. Escrevente: Luciana B. Pereira. O referido € verdade e dou fé. SANTA CRUZ

DO SUL-RS, 25 de margo de 2013 ) .
O OFICIAL / SUBSTITUTA:

R-8-75712 - mmm - Conforme Contrato por Instrumento Particular n®
8.4444.2241522-8, com cardter de escritura plblica, assinado em 24 de janeiro de 2020, entre

partes ¢ testemunhas, a proprietiria A B

brasileira, divorciada, nascida em 18/06/1967, secretiria, portadora da CI RG n” 1056802901,
expedida pela SSP/RS em 08/10/2015, inscrita no CPF n® 316.608.220-G8, residente e
domiciliada na Rua Irmfo Sebastiio, n® 155, Ap 217 Bl E, Ana Nery, neste municipio, vendeuy
para JARA PROENSA DE JESUS, brasileira, solteira, nascida em 29/06/1997, caixa, inserita
no CPF n® 039.690.310-01, residente ¢ domiciliada na Avenida Deputado Euclydes Kliemann,
n® 3322, Bl C Ap 310, Esmeralda, neste municipio, g imével descrito na presente matricula
pelo \-"ﬂﬂr de H%$123.000,00. ITBI: Conforme guia n® 30147, sobre avaliagio de
E5123.000,00. INSS: MNio estd vinculada conforme contrato. ARQUIVAMENTO: n® 95.141.
Valor dos emolumentos: R$325,60 de acordo com o artigo 290 da Lei n® 6.015/73. Valor do
selo dos emolumentos: R$36,60. Selo: 0520.07.1500022.18223. Valor do processamento
eletrénico de dados: R$2.50. Valor do selo do processamento eletrdnico de dados: R$1,40.
Selo: 0520.01.1900001.71737. PROTOCOLO: n® 334088, L® n® 1-CJ, em 03/03/2020.
Escrevente: Ana Paula Kiister Batista, O refenido ¢ verdade e dou f& SANTA CRUZ DO

SUL-RS, 09 de margo de 2020,
0 OFICIAL / SUBSTITUTA: @
R -9 - 75712 - ALIENACAQO FIDUCIARIA - Conforme Contrato por Instrumento

Continua a fls. 03
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REGISTRO DE IMOVEIS c~u=umn.z.w.z.i§)
cu

COMARCA DE SANTA CRUZ DO SUL ELS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL '

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 03 75712
Santa Cruz do Sul-R5, 09 de margo de 2020,

Particular j& mencionado no R-8, a proprietaria JARA PROENSA DE JESUS, ji qualificada,
alienou fiduciariamente & credora Wm Instituigdo
Financeira sob a forma de Empresa Pablica, inscrita no CMPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Sctor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, no ato representada, o imdével
deserito na  presente mairicula, abrangendo acessfes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalagdes, com as seguintes condigdes: VALOR DA DiVIDA: R$85.000,00
{oitenta e cinco mil reais). SISTEMA DE AMORTIZACAQ: SAC. PRAZQ: de amortizagio
360 meses. TAXA ANUAL DE JUROS: Sem Desconto: Mominal 8. 1600% e Efetiva 8.47%,
Com Desconto: Mominal 5.5000% e Efetiva 5.04%, Com Redutor de 0,5%: Nominal 5.0000%
e Efetiva 5,.12% e Taxa Confratada: Nominal 5.0000% e Efetiva 5.1162%. VENCIMENT(}

: 24/02/2020. ENCARGO INICIAL TOTAL:

DO _PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL
R$609,63. CARENCIA: 30 (trinta) dias. AVALIACAQ: Para os efeitos do artigo 24, inciso
VI da Lei n® 9.514/97, o imdvel (ol avaliadeo em R$123.000,00. FORO: Desta Comarca

INSS: MNio estd vinculada conforme contrato. As demais clausulas e condigdes constam em
uma das vias do contrato arquivadoe neste Servigo de Registro sob n® 95141, Valor dos
emolumentos: RE258,30 de acordo com o artigo 290 da Lei n® 6.015/73. Valor do selo dos
emolumentos: RE36.60. Selo: 0520.07.1500022.18224. Valor do processamento eletrdnico de
dados: R$2,50. Valor do sele do processamento eletrdmico de dados: R$1,40. Selo:
0520.01.1900001.71738. PROTQCOLO: n° 334088, L° n® 1-CJ, em 03/03/2020. Escrevente:
Ana Paula Kilster Batista. O referido ¢ verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 09 de

margo de 2020.
Q OFICIAL/ SUBSTITUTA:

Av =10 - 75,712 - PENHORA - Conforme Termo de Penhora expedido em 21 de agosto de
20235, assinado eletronicamente por Camila Pereira Silveira, de ordem do Exmo. Sr. Dr. Jofio
Francisco Goulart Borges - MM, Juiz de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, extraido dos
Autos do Processo n® S007918-90.2024 8.21.0026/RS - Execuciio de Titulo Extrajudicial,
requerido pelo CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR GERMANIA, inscrito no CNPJ
sob n® 13.636.867/0001-80, contra JARA PROENSA DE JESUS, inscrita no CPF n®
(39.690.310-01, procedo a averbagiio da penhora sobre
a executada possui sobre o imével descrito na presente matricula, VALOR DO DEBITOQ:
R518.354 86 (dezoito mil, trezentos e cinquenta e quatro reais € oilenta e seis centavos),
atualizado até 277092024, Valor dos emolumentos: REIIT6E0. Valor do sclo dos
emolumentos: RE37,80. Selo: 0520.06.1500025.34602, Valor do processamento eletrdnico de
dados: R$6,90. Valor do selo do processamento eletrdnico de dados: R32,10, Selo;
0520.01.2500002.28013. PROTOCOLO: n° 394832, L° n° 1-DJ, em 22/08/2025. Escrevente:

Fabiula Pires dos Santos. O referido ¢ verdade e dou fé. 8 DO SUL-RS, 08 de
setembro de 2025, /ﬁa ‘?i

MATRICULAN' 75712

1" Registradora Substituta Marceli Beatriz Liledke Watte:

me nua no verso
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A DE SANTA CRUZ DO SUL
CE%P'T'QED DO RIO GRANDE DO SUL _ FLS. | MATR
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 03 75712
Santa Cruz do Sul-RS, 04 de maiode 2026, VERSO

Av - 11 - 75,712 - W!M - Conforme Oficio n® 611748/2025,
expedido em 17 de abril de 2026, devidamente assinado, e demais documentos arquivados
neste Servigo de Registro, procedo 4 presente averbagiio para constar que o imdvel descrito na
presente matricula estd inscrito no Cadastey Imobiliirio Mupicipal sob n® 105633, Valor
dos  emolumentos: R$55,10. Valor do  selo dos emolumentos: RE5,50. Selo:
0520.04. 2500001 41150. Valor do processamento eletrdnico de dados: R$7,30, Valor do selo
do processamento  eletrdnico  de  dados:  R32.20.  Selo:  0520.01.2500004.47725.
PROTOCOLO: n® 402752, L° n® 1-DN, em 17/04/2026. Escrevente Autorizada: Bel. Roberta
de Lima Prates. O referido € verdade e dnu fé. SANTA CRUZ DO SUL-RS, 04 de maio de

2026, ch/

1" Registradora Substituta Marceli Beatriz Liledke Watte:
Botbe ot - Conforme Oficio n®

61174872025, ::xpr:dldl;_‘l- e |'.F de abril de 2026, devidament€ assinado, instruido com prova da
intimac8o do .rl::‘..rr._,dnr por inadimpléncia e ccmdﬂu do decurso do prazo sem purgagio da mora,
procedo a presente averbagfio para constar que, face ao inadimplemento da fiduciante JARA
PROLENSA DE JESUS, ja qualificada, é consolidada a prn[lrmdal:li: dao imdvel deserito na
presente matricula em nome da fiducidria CAIX OMI AL, j4
qualificada, no ato representada. ITBI: Conforme guia n® 63779, com valor atribuido de
B$121L.062,09 avaliado em RE179.558,66. Mos termos do art, 27 da Lei n® 9.514/97, 0 imdvel
devera ser oferecido em piblico leildo. Valor dos emolumentos: R$482,10, Valor do selo dos
emolumentos: RER0,80. Selo: 0520.08.1600001.22719. Valor do processamento eletrdnico de
dados: R$7.30. Valor do selo do pmc:ssum::nm eletrénico de dados: R$2,20. Selo:
0520.01.2500004.47729. PROTOCOLO: n® 402752, L® n® 1-DN, em 17/04/2026. Escrevente
Autorizada: Bel. Roberta de Lima Prates, O referido ¢ verdade e dou fé. SANTA CRUZ DO

SUL-RS, (4 de maio de 2026.
1* Registradora Substituta Marceli Beatriz Liledke Watte Ln

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
CERTIFICO que esta certidao, assinada digitalmente, reproduz
fielmente a matricula n°® 75.712 deste Servigo de Registro.
Santa Cruz do Sul - RS, 04 de maio de 2026.

Total: R$81,00

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 75.712: R$47,60 (0520.04.2500001.41249 =
R$5,50)

Busca emliwos e arquivos: R$14,00 (0520.03.2600001.01410 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0520.01.2500004.48066 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/J62AT-6TFQB-9TMPK-54Y X9

CERTIDAO VALIDA POR 20 (VINTE) DIAS UTEIS.

Confira a autenticidade da assinatura no arquivo eletrénico.

Endereco: Rua Gaspar Silveira Martins, n® 1.065 - Telefone:(51) 3056-7272 - CEP: 96820-575



