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C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS

Paulo Ricardo de Avila - Oficial Interino
CNM: 099911.2.0033080-69

Valide aqui -
este documento Fis

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
'2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

ChM, 039211 2 0D33030-69

REGISTRO DE IMOVEIS

(s | <t =
8 3 CIDADE DE ESTRELA. - RS E—
M g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

| Estrela, 06 de dezembro de 2016. 01 33.080

imével: . . . . LOTE 03 - UM TERRENO URBANO, com a superficie de 275,00m?
(duzentos e setenta e cinco metros quadrados), sem benfeitorias, localizado na Rua 1,
bairro Pinhelros, distante 51,95 metros da esquina com Rua Joao Fell, guadra 01, 42 zona
urbana desta cidade; com as seguintes dimensées e confrontacdes: ao norte, na extensdo
de 11,00 metros, confronta-se com Rua 1, a seguir forma angulo interno de 90°00°, ao
oeste, na extensao de 25,00 metros, confronta-se com Iote 04, a seguir forma a&ngulo interno
de 90°00', ao sul, na extensio de 11,00 metros, confronta-se com propriecdade de Lucas
Pizzato Vier e outros, a seguir forma angulo interno de 90°00', ao leste, na extensdo de
25,00 metros, confronta-se com lote 02, encontrando o ponto inicial onde forma &ngulo
interno de 90°00". :

Proprietarios: ENl1 PIZZATO VIER, vilva, aposentada, portadora da CIRG n° 4030509634
SSP/RSE em 17/12/1982, inscrita no CPF sob n° 017.645.350-49, residente e domiciliaga na
Rua Jdlie de Castilhos, n°® 100, nesta cidade; com a fragio ideal de 50% do imovel; FELIPE
PIZZATO VIER, administrador, portador da CNH n° 00752437510 DETRAN/RS em
01/08/2009, inscrito no CPF sob n° 561.5633.410-04, casado pelo regime da contanhao
. parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ELINARA BERTAMONI VIER, portadara
da CNH n° 02226083361 DETRAN/RS em 02/05/2007, inscrita no CPF sob: n°
586.801.100-78, funcionariz ptblica, brasileiros, residentes e domiciiados na Avenida
Alegrete, n° 02, apto. 801, bairro Petrépolis, Porto Alegre/RS; com a fragéo ideal de
16,6666% do imdvel; RAFAEL PIZZATO VIER, administrador, portador da CIRG n°
5033693366 SSP/RS em 16/04/1990, inscrito no CPF sob n® 6§46.225.410-68, casado pelo
regime da comunh&o parcial bens, com VALLERY MARTINS DE SOUZA VIER, estudante,
portadora da CIRG n° 4362801 2VIA SSP/PA em 08/02/2002, inscrita no CPF sob n®
718.442.792-00; brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Jdlio de Castilhos, n® 100,
bairro Centro, nesta cidade; com a fragdo ideal de 16,6666% do imovel, e LUCAS
PIZZATO VIER, brasileiro, professor, solteiro, maior, portador da CIRG n°® 1058913005
SEP/RS em 15/03/1991, inscrito no CPF sob n® 682.794.600-15, residente e domidiliado na
Rua Jdlio de Castilhos, n® 100, nesta cidade, com a fragao ideal de 16,6686% do imdvel.
Registro Anterior: Matricula n® 31.374, Livro 2-RG, datada de 02/06/2 , desta Serventia

Registral. \
Em 06 de dezembro de 2016. ) ; *
E..R$17,10, Selo: 0207.03.1500005.00229 - R$0.8% $4,10, Selo PED:

0207.01.1600009.02227 - R$0,45 = Total: R$22,50

Efcrevente Autdrizado

>t AV-1-33.080 - 10/04/2019 - (Protocolo 11551{), em 10/5%!561 9). ATUALIZACAO
CADASTRAL: Fica averbado o contrato de aquisicdo de terreno e construcio de imavel,
matuo e alienagéo fiduciaria em garantia - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
| Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, com utilizag&o do FGTS do(s) comprador(es) n®

8.4444.2043630-9, firmado em 20/03/2019, e Certidde n°® 021-03/2019 expedida em
CONTINUA NO VERSD & ——————————

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GCXKA-SECFL-VDDZY-VVU44
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01

//7 33.080
WVERSO!

31/01/2019, pelo Municipio de Estrela, para fazer constar que o imdvel da presente matricula
- @sta situado na Rua Araca, lado impar, Bairro Pinheiros, parte da quadra n® 127, iote
administrativo n° 96, da 4° zona urbana desta cidade, inscrito no IPTU sob n° 18626,
compreendido no quarteiréo formado pelas ruas: Araga, Prateado, terras de Eni Pizzato Vier
e outros e Rua Jodo Fell, distante 51,95 metros da esquina com a Rua Jodo Fell,
confrontando-se: pela frente, na extenséo de 11 ,00 metros, com a Rua Aracd; pelos fundos,
na mesma extensao, com o lote administrativo n® 105; por um lado, na extenséo de 25,00
metros, com o lote administrative n® 85; e, pelo outro lado, na mesma extensao, com o lote
administrativa n® 107; tudo conforme e demais condicdes, dos documentos arquivados.
Emol: R$398,80, Selo: 0207.04.1800019.00798 - R$3.30; PED: R$2,50, Selo PED:
! 0207.01.1800019.09582 - R$1,40 = Total: R$47,00. Dr. Miguet Oliveira Figueird - Registrador

Titular ! j f - 7 I~ m
g

R-2-33.080 - 10/04/2019 - (Protocolo 115510, em 10/04/2019). COMPRA E VENDA: Por
contrato de aquisicdo de terreno e construcéo de imdvel, matuo e alienacao fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH, com utilizaco do FGTS do(s) comprador(es) n°® 8.4444 2043630-9,
firmado em 20/03/2019; os proprietarios: ENI PIZZATO VIER, brasileira, nascida em
12/11/1939, aposentada, vilva, portadora da CIRG n°® 4030509634-SSP/RS expedida em
17/12/1982, inscrita no CPF sob n® 017.645.350-49, residente & domiciliada na Rua Jdlio de
Castithos n® 100, bairro Centro, nesta cidade de Estrela/RS; LUCAS PIZZATO VIER,
brasileiro, nascido em 18/10/1973, vendedor de comércio vargjista e atacadista, soiteiro,
portador da CNH n° 02362316000-DETRAN/RS expedida em 24/05/2017, inscrito no CPE
sob n® 689.794.600-15, residente e domiciliado na Rua Cha Cha Pereira n® 104, apto 201,
bairro Centro, nesta cidade; FELIPE PIZZATO VIER, brasileiro, nascido em 12/01/1969,
vendedor de comércio varejista e  atacadisia, poriador da CNH n°
00752437510-DETRAN/RS expedida em 16/09/2014, inscritc no OCPE sob n°
561.533.410-04, casado pelo regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6515/77, com ELINARA BERTAMONI VIER, brasileira, nascida em 02/12/4 973, servidora
publica estadual, portadora da CNH n® 02226083361-DETRAN/RS expedida em 20/11/2012,
inscrita no CPF sob n® 586.801.100-78, residente e domiciliado na Av. Alegrete n° 02, apto.
801, bairro Petropolis, na cidade de Porto Alegre/RS, no ato representados por sua
procuradora, Eni- Pizzato Vier, acima qualificada: e RAFAEL PIZZATO VIER, brasileiro,
nascido em 12/09/1970, vendedor de comércio varsjista e atacadista, portador da CIRG n®
5033693366-5SP/RS expedida em 27/12/2013, inscrito no CPF sob n° 646.225.410-68,
casado pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, com
-| VALLERY MARTINS DE SOUZA VIER, brasileira, nascida em 01/10/1982, advogada,
portadora da CIRG n° 4362801 expedida em 06/02/2002, inscrita no CPF sob ne
718.442.792-00, residente e domiciliado na Rua Borges de Medeiros n° 2486, apto. 101, bairro
Centro, nesta cidade, no ato representados por sua procuradora, Enl Pizzato Vier, aclma

qualificada, venderam O IMOVEL constante da presente matricufa, para: CAD=’2LA RAMONE
. — e CONTINUA NAFICHA NO [—

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GCXKA-SECFL-VDDZY-VVU44
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REGISTRO DE IMOVEIS

g | |
S 3 CIDADE DE ESTRELA - RS PR
o < LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

! Estrela, 10 de abril de 2019. 02 33.080

DALCORNO, brasileira, nascida em 19/06/1971, enfermeira, soheira, portadora da CIRG n®
1719224-SSP/SC expedida em 23/04/1987, inscrita no CPF sob n° 590.071.170-68;
residente e domiciliada na Rua José F. Possamai n® 141, bairro Pinheiros, nesta cidade, pelo
preco de R$70.000,00 (setenta mil reais), a ser pago com financiamento concedido pela
Caixa, e, avaliado, para fins de pagamento de ITBI, pelo Municipio de Estrela-RS, em
R$70.000,00, em 21/03/2019, conforme formulario de informagdes de transmissio imobiliaria
- F.LT.I. n° 103-2019, e 0 pagamento do imposto de transmissdo, no valor de R$ 350,00.
Foram apresentados: certiddes negafivas de 6nus reais e de acles reais e pessoais
reipersecutérias; cerliddo negativa de débitos (imdvel); cerlidées de quitages de tributos
federais, estaduais e municipais; certiddo positiva com efeitos de negativa de tributos
municipais, em nome de Eni Pizzato Vier; certidGes negativas de débitos trabalhistas - CNDT;
certidées negativas de agdes trabalhistas; certidées negativas de acdes diveis & criminais da
Justica Federal; certiddo positiva de actes civel e criminal da Justica Federal, em nome de
Felipe Pizzato Vier; cerliddes negativas de ac®es civeis e criminais da Justica Estadual:
cerlidoes negativas de protestos; tudo conforme e demais condicdes, dos documentos
arquivados. Foram apresentados relatérios de consuita de indisponibilidade de bens, com

resultados negativos, -sob cddigos HASH: bbse.ds5co.5i7e.of09.fe54.226c.862a.7265.6700.Bec,
7e18.8bd9.b4c0.bd5a.8085.4b31.2b2%e. 2¢cd7 €5¢B.341a, 987e.b5d7.1685.f898.dbee. 551f.245b. 4086.1cof.da23,

ef3a.Bee5.alec.86a1.6360.7897 e5fa.07e9.dd6b.bOb4 & 7e43.9f4a b24b.0cc2 d63c. be5a,6b60.0019.683b.43dc.
Emol: R$218,00, Selo: 0207.07. 1800019 00234 - R$36,60; PED: R$2,50, Selo PED:
0207.01.1800019.09583 - R$1,40 TTotal: R$258 50. Dr Miguel Oliveira Figueird -
f Reglstrador Tltular : '

A,

R-3-33.0BD - 10/04/2019 - (Protocolo 115510, em 10/04/2018). ALIENACAO FIDUCIARIA:
Por contrato de aquisigéo de terreno e construg@o de imovel, mituo e alienagio fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida -
CCFGTS/PMCMV - BFH com ulilizacdo do FGTS do(s) comprador{es) n°® 8.4444.2043630-9,
firmado em 20/03/2019; a proprietéria: CARLA RAMONE DALCORNOD, brasileira, nascida
em 18/06/1971, enfermeira, solteira, portadora da CIRG n® 1719224-SSP/SC expedida em
23/04/1997, inscrita no CPF sob n® £90.071.170-68, residente & domiciiada na Rua José F,
Possamai n® 141, bairro Pinheiros, nesta cidade de Estrela/RS, deu EM ALIENAQAO :
" FIDUCIARIA, o terreno urbanc com a &rea de 275,00m? constante da presente matricula e
-a casa em alvenaria, prépria para moradia, com area de 50.44m* a ser construida no
prazo de 5 meses, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®°
00.3€0.305/0001-04, no ato representada por seu procurador, André Fensterseifer, CPF n®
964.394.160-49, C.I. RG n°® 7073790491-SSP/RS, para garantia da divida de R$108.156,00
=>[ (cento e oitc mil, cento e cmquenta e seis reais), mediante as seguintes condicdes: origem
dos recursos: FGTS/UNIAQ; sistema de amortizacdo: TP - Tabela Price: prazec total: 360
meses; taxa de juros contratada: nominal: 5,5000% a.a., efetiva: 56407% a.a; valor do
encargo mensal inicial: R$664,33; vencimento do primeiro encargo mensal: 20/04/2019;

reajuste dos encargos: as parcelas de amortizacéo 530 recalculadas anuaimente, na data |
CONTINUA NO YVERSQ ————————

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GCXKA-SECFL-VDDZY-VVU44
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~—VERSC :

correspondente a do vencimento do encargo, e as de juros mensaimente, com base no
saldo devedor atualizado; valor da garantia fiducidria e do imdvel para fins de venda em .
piblico leildo: R$140.000,00. Foram apresentados: certiddes negativas de dnus reais e de
acbes reais e pessoais reipersecutorias; certiddo negativa de débitos (imével); certiddes de
~quitac@o de ftributos federais, estaduais e municipais; certiddo negativa de débitos
trabalhistas - CNDT,; certido negativa de acées trabalhistas; certid@o negativa de agdes
clveis e criminais da Justica Federal; certidSes negativas de acdes civeis e criminais da
Justica Estadual; certidéc negativa de protestos; tudo conforme e demais condic@es, dos
documentos arquivados. Foi apresentado relatério de consulta de indisponibilidade de bens,
com resultado negativo, sob c6digo HASH: 7c42.94a.b24b.0cc2 d63c beSa.6b560.0019.683b.43de. EMol:

R$283,50, Selo: 0207.07.1800019.00235 - RS$36,60; PED: R$2,50, Selo PED:
0207.01.1800019.09584 - R3$1,40 = Total: R$324,00. Dr. Miguel Oliveira Figueird -
Registrador Titular ' * %

AV.'L/ xuc +

| AV-4-33.080 - 18/09/2019. (Protocolo 116901, em 18/09/2019). . EDIFICACAQ: Ficam
averbados o requerimento firmado em 17/09/2019, pela proprietaria: Carla Ramone
Dalcarno, insfruideo com o Habite-se n° 8659, expedido em 29/08/2019, a Ceriddo n°
242-03/2019, expedida em 02/09/2019, ambos pelo Municipio de Estrela-RS, e, a Certidao
Negativa de Deébitos Relativos as Contribuices Previdencidrias e as de Terceiros n°
001972019-88888127, emitida em 17/09/2019, pelo Ministério da Fazenda/Secretaria da
Receita Federal do Brasil, valida até 15/03/2020, para fazer constar a EDIFICAGCAO de um
prédio residencial/econémico, em alvenara/concreto, com a drea de 50,44m?, situado na
Rua Araca n® 831, lado impar, Bairro Pinheiros, nesta cidade de Estrela/RS parte da quadra
n* 127, lote administrativo n® 96, da 4 zona urbana desta cidade, inscrito no IPTU sob n°.
16626, compreendido no quarteiro formado pelas ruas: Araca, Prateado, terras de Eni
Pizzato Vier e outros e Rua Jo&o Fell, distante 51,95 metros, da esquina com a Rua Joéo
Fell, confrontando-se; pela frente, na extensio de 11,00 metros, com a Rua Aragé; pelos
fundos, na mesma extensdo, com iote administrativo n° 105; por um lado, na extenséio de
25,00 metros, com o lote administrativo n° 85, e pelo outro lado, na mesma extensdo, com o
lote administrativo n® 107, ao qual foi atribuido o valor de R$70.000,00; tudo conforme e
demais condigées dos documentos que ficam arquivados. Foi apresentado relatério de
consuita de indisponibilidade de bens, com resultado negativo, emitido em - 18/09/2019, sob:
codigo HASH: 1643.3961.200¢.06a9.a028 bdze. 1020 Bece 9sed 1360, Emol; R$109,00, Selo: 0207.07.1800019.00679 -
$36,60; PED: RS2 50, Selo PED: 0207.01.1800019.17753 - R$4,40 = Total: R$149,50. Dr. Miguel Oliveira

igueiré - Registrador Titular J\wi(——: \ e~ E %

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GCXKA-SECFL-VDDZY-VVU44
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= LIVRC N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099911.2.0033080-69
I Fls. Matricula
Estrela, 03 de novembra de 2025 a3 33.080

Av-5/33.080 (Av-cinco/trinta ¢ (rés mil ¢ vitenla), em 03 de novembro de 2025,

TRANSICAO DE ESCRITURACAQO - Nos lermos do artigo 464-A da CNNR-CGI/RS, procede-sc 4
csta averbaciio de oficio para noticiar que destc ato registral, lancados a particr desta folha, serfio
rcalizados de forma cletrdnica, cncerrando assim a cserituragdo cm formato fisico.

Emol: NIHIL. Sclo: 0207.01.2500001.08921 - NIHIL; 0207.04.2400005.13889 - NIHIL AGNR. TB.
Documento assinado por TAINARA BAUERVIANN:03095610009. O hash SHA256 do documcnto &
4E3375F9080CY39DFF3DD34DEGFCELDGO62TBALIAF44DIAOSBIE 1 F28800A9B86AE. Tainara
Baucrmann - Oficial Substituta.

Av-6/33.080 (Av-seis/trinta e trés mil e oitenta), em 03 de novembro de 2025.

ONUS — PENHORA.

EXEQUENTE - MUNICIPTO DE ESTRELA, inscrito no CNPJ sob n® 87.246.120/0001-51 .
EXECUTADO - CARLA RAMONE DALCORNQO, inscrita no CPF sob n® 590.071.170-68.

FORMA DO TITULO — Mandado de Averbacio de Penhora n® 10093924183, datado de 24/10/2025,
extraido dos autos do processo de n” 5000856-33.2024.8.21.0047/RS, assinado pela Exma. Sra. Dra.
Juiza de Direito da 1* Vara Civel da Comarca de Estrela, instruido pelo Mandado de Avaliagio e
Intimacao n® 10093977568, datado de 27/10/2025, recepcionados eletronicamente.

VALOR DA DIVIDA - RS1.278,17 atualizado até 11/08/2025.

TMOVEL - Os direitos e aces do imével objeto desta matricula.

FTEL DEPOSITARIO - CARLA RAMONE DALCORNO, inscrita no CPF soh n® 590.071.170-68.
PROTOCOLO - Titulo apontado sobh n® 134385, Livro 1-V, em 27/10/2025.

Fmol: R$113.70. Selo: 0207.01 2500001 08922 - R$2.10: 0207.06.2400002 01250 - R$37.80 PEPO. TR
Documento assinado por TAINARA BAUERMANN:03095610009. O hash SHAZ256 do documento &
EOFFU4EEFC1B3SCABSEOFD6T466CO6CAAASE493C0D2S49DE6DIVCIBOIDBIEA9AS, Tainura
Bauermann - Oficial Substituta.

Av-T/33.080 (Av-seleftrinta ¢ trés mil ¢ oitenta), em 29 de julho de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a presente averbacfio para constar que fica
consolidada a propriedade definitiva do imével objeto desta matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, brasilcira, com sede cm Sctor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no
municipio dec Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, conforme ccrtificagdo do
dceurso do prazo scm purgacdo da mora, com a prova da intimacio por inadimplemento do devedor
fiduciante ¢ requerimento datado do 02/07/2026, rcecpeionades digitalmente, tendo sido o imawel
avaliado em R%149.615,55, sendo pago o imposto  de transmissio, nos termos da guia do ITBI n" 480 -
2026 de 22/06/2026, a qual fica arquivada neste Oficio. Por forca do disposto no art. 27 da Lei n"
9.514/97, o imbvel objeto desta matricula devera ser oferecido em puiblicos leildes. DOI/RFB: Emisséo
nos termos de legislaciio.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n* 136146, Livro 1-V, em 02/07/2026.

Emol: R$439.60. Selo: 0207.01.2600001.06490 - R$2,20; 0207.07.2400002.02676 - R$59.80 . LM.
Documento assinado por PAULO RICARDO DE AVILA:27250717049. O hash SHA256 do
documento € 3B1F1B3ET4663AF6C31546960416E0441399776E4D215C653CBB9B7189A0C32F.
Taulo Ricardo de Avila - Oficial Interino.

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GCXKA-SECFL-VDDZY-VVU44

lada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

strela/RS, Estrela, 29 de julho de 2026

M

stal: R$81,00

>rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0207.04.2500003.09654 = R$5,50)
asca em livros e arquivos: R$14,00 (0207.03.2600002.02699 = R$4,40)

http:/ go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
099911 53 2026 00011669 52

ocessamento eletrénico de dados: R$7,30 (0207.01.2600001.06513 = R$2,20)

ucas Eduardo Mix - Escrevente |
SRTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS - PROV N°04/2026
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