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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 4.608 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
- ESTADO DE SANTA CATARINA MUNICIPIO E COMARCA DE CAPIVARI DE BAIXO
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE GAPIVARI DE BAIXOISC

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Matricula n°: 4.608 ) : Ficha n° - 01 -
Data: 11/01/2017

Protocolo n® 9.239, datado de 15/08/2016. )

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado no bairro Vila Flor, nesta Cidade de Capivari de
Baixo/SC, constituide pelo Lote n® 10 da Quadra J, do , com #rea de 300,00m? {trezentos
metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagées: frente ao Norte mede 12,00m
(doze metros), faz com a Rua Projetada "B"; fundos ao Sul, mede 12,00m (doze metros), faz
com Lote n® 9 da Quadra J, do mesmo Loteamento; pela lateral, ac Leste, medindo 25,00m
{vinte e cinco metros), estrema com Lote n® 12 da Quadra J, do mesmo Loteamento; e pela
lateral Oeste, medindo 25,00m (vinte e cinco metros), estrema com Lote n° 8 da Quadra J, do
mesmo Loteamento. ‘

PROPRIETARIA: TENDENCIA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.018.313/0001-41 e registrada na JUCESC sob
NIRE 42 2 0397896-4, com sede na Rua Rui Barbosa, n.® 266, Sala A, Centro, na cidade de
Tubarao/SC representada por seu sdcio diretor, RANGEL. CORREA DE SOUZA, brasileiro,
comerciante, nascido em 16/08/1977, portador do documento de identidade RG n.° 3.227.118-2,
expedida pela SSP/SC em 18/12/2003, inscrito no CPF/MF sob oin.® 889.447.279-53, residente
& domiciliado na Engenheiro Annes Gualberto, n.° 1.749, Centro, na cidade de Tubar&o/SC.
MATRICULA ORIGINARIA: Matricula n.° 2873 do Livro 2, deste Oficio de Registros de Imbveis

da cidade de Capivariixo/SC.
Oficiala Designada, o , Fernanda Martins Jodo. Emolumentos: R$ 6,80.

Protocolo n® 9.239, datado de 15/08/2016.

AV-1-4.608 de 11/01/2017.

AVERBACAQ DO CRONOGRAMA DE EXECUCAO DA OBRA: Procede-se a presente
averbagdo para constar que serd de 12 (doze) meses, a contar da data de aprovagdo do
loteamento, o prazo para conclusgo das obras de infraestrutura do Loteamento Residencial

Cidade Nova I, reg tgdo sob n.° R-2-2873, na matricula originaria do presente imovel.

Averbado por , Femanda Martins JoZo, Oficiala Designada. Emolumentos:
{emolumentos cobra como ato dnico, conforme art. 739, §1° do CNCGUSC).

Protocolo n® 10.159, datado de 07/03/2018.

AV-2-4.608 de 06/04/2018.

AVERBAGCAO DE QUALIFICAGAO OBJETIVA: Procede-se a presente averbagéo para constar
o Cadastro Imobiliario Municipal do imével constante desta matricula, qual seja, Inscrigdo n.°
01.03.170.0114.000- Cadastro 19338, localizado na Rua Antonio Eliziario Mendes, n.° 382,
Loteamento Residencial Cidade Nova II, Quadra J, Lote 10; bairro Vila Flor, nesta cidade de
Capivari de Baixo/SC, conforme consta no Boletim de Cadastro tmobiliario, emitido pelo
Municipio de Capivari de Baixo/gc, disponivel através do sisiema Bauhaus. Acessc em:
03/04/2018. Averbado por ) , Valéria Firmiano da Silva Friedrichsen, Oficiala
Substituta. Emolumentos: R$104,45; Selo Fiscal n.° FBA15789-JLUG; R$1,80.

Protocolo n° 10.159, datado de 07/03/2018.

R-3-4.608 de 06/04/2018.

TITULO: Compra e Venda

TRANSMITENTE: TENDENCIA ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA- ME, j& qualificada,
por seu socio RANGEL CORREy. DE SOUZA, ja qualificado.

ADQUIRENTE: CREIDSON D= SOUZA CARDOSO, brasileiro, solteiro, trabathador de
construgdo civil, nascido em 17/10/1985, portador de documiento de identidade RG n.°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9UL6Q-YFZX6-8NS6K-7QA7Y
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL |
ESTADC DE SANTA CATARINA MUNICIPIO E COMARCA DE CAPIVARI DE BAIXO
' OFiCIO DE REGISTRQ DE IMOVEIS DE CAPIVARI DE BAIXO/SC
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

Continuacao da Matricula n®: 4.608 Ficha n°: - 01v-
4.644.629, expedido pela SSP/SC em 21/02/2002, e inscrito no CPF/MF sob o n.° 050.033.479-
01, residente e domiciliado na Rua Pedro Rosaline Correa, bairre Coloninha, na cidade de
Ararangua/SC, o qual declara que nio vive em unido estavel.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF- Instituicio financeira sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacéo, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/6001-04, peor sua procuradora
ELISANGELA GONCALVES DE FARIAS ELIAS, brasileira, casada, economidria, nascida em
27/05/1973, portadora do documento de identidade n.° 2537211, expedido pelo SSP/SC em
10/05/2012, inscrita no CPF/MF sob o n.° 832.577.219-00, procuracao lavrada as fls. 182, do
Livto n.° 3152-P em 16/07/2015, nc 2° Tabelionatc de Notas e Protesto de Brasilia/DF;
Substabelecimento de Procuragdo lavrado as fls, 029, do Livro n.® 3205-P em 08/08/2016, no 2°
Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia/DF; Substabelecimento do substabelecimento
lavrado as fis. 070, do Livro n.” 005 em 28/01/2018, no 2° Tabelicnato de Notas e Protesto de
Titulos de Criciima/SC,; doravante denominada CAIXA. Agéncia responsave! pelo contrato:
2362 de Capivari de Baixo/SC.

FORMA DO TiTULO: Contratc de Aquisigdo de Terreno e Construgéo de Imével, Mituo e
Alienagao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa,
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, sob n.® 8.4444 1760551-0, assinado pelas partes em 20
de fevereiro de 2018, nesta cidade de Capivari de Baixo/SC.

VALOR: R$77.000,00 (setenta ¢ sete mil reais).

IMOVEL: O constante da presente matricula. ‘

CONDIGOES: Senda composto mediante integralizacéo das parcelas abaixo, e sera pago em
conformidade com o disposto no item 4 do Contrato. Valor do Imével Objeto do contrato:
R$143.114,51; Financiamento concedido peta CAIXA: R$103.186,00; Desconto concedido pelo
FGTS/Unido (compiemento): R$1.228,00; Recursos Proprios: R$38.700,51; Recursos da conta
vinculada do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS: R$0,00. Valor de compra e
venda do terreno: R$77.000,00. ITBI recolhido no valor de R$936,62, em 08/03/2018, no
autoatendimento da Caixa Econdmica Federal, agéncia Heriberto Hulse, na cidade de
Tubarao/SC, terminal n.°® 04101007, controle n.° 041010070501, FRJ pago no valor de
R$214,67, em 03/04/2018, na Caixa Econdmica Federal, agéncia Heriberto Hulse, na cidade de
Tubarao/SC, através de guia n.° 2834667000746792, terminal n.® 1008, NSU n.° 001641, Foi
dispensada a apresentagdo das certidées fiscais em relagac ac imavel, conforme ltem 30 do
contrato em comento. Demais condi¢Ges constam no contrato. Q adquirente declara-se ciente
do disposto na averbagéio sob o n.° AV-1-4608 da presente matricula. O adquirente declara
que nunca foi proprietirio de outro imével residencial a qualquer tempo e em qualquer
parte do territério nacional. Redugio dos emolumentos e do FRJ no importe de 50% por
tratar-se de primeira aquisicio residencial financiada pelo Sistema Financeiro de
Habitacao - SFH, no Programa ginha Casa, Minha Vida. No prazo regulamentar sera
emitida a DOl Registrado por ", Valéria Firmiano da Silva Friedrichsen, Oficiala
Substituta. Emolumentos: R$306,00; Selo Fiscal n.* FBA15790-FYVK: R$1,90.

Protocolo n® 10.159, datado de 07/03/2018.

R-4-4.608 de 06/04/2018.

TITULO: Alienagao Fiduciaria. ‘

DEVEDOR/FIDUCIANTE: CREIDSON DE SOUZA CARDOSO, j4 qualificado.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - CAIXA, j& qualificada.

Continua na Ficha n® 2
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Continuagdo da Matricula n°: 4.608 Ficha n°: - 02 -
FORMA DO TITULO: Contrato de Aquisicdo de Terreno e Construgdo de Imovel, Mutuo e
Alienacao Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa,

Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH, sob n.° 8.4444.1760551-0, assinado pelas partes em 20
de fevereiro de 2018, nesta cidade de Capivari de Baixo/SC.

CONDIGOES: Extraem-se do contrato as seguintes condigbes: Origem dos Recursos:
FGTS/UNIAO: Sistema de Amortizacao: TP - Tabela Price. O valor destinado ao pagamento do
imével objeto deste contrato & de R$143.114,51, composto pela integralizacdo dos valores:
Financiamento concedido pela CAIXA: R$103.186,00; Desconto concedido pelo FGTS/Uniao
(complemento): R$1.228,00; Recursos Proprios: R$38.700,51; Recursos da conta vinculada do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS: R$0,00; Valor de compra e venda do terreno:
R$77.000,00; Valor Total da Divida: R$103.186,00; Valor da Garantia Fiduciaria e do Imovel
para fins de venda em publico leildo: R$145.000,00; Prazo Total (meses): Construgéo: 7,
Caréncia Feirao:-, Amortizagéo: 360; Taxa Anual de Juros: Sem Desconto: Nominal: 8.16%,
Efetiva 8.4722%: Com Desconto: Nominal: 7.00%, Efetiva: 7.2290%; Com Redutor de 0,5%
FGTS: Nominal: 6.50%, Efetiva: 6.6972%; Taxa de Juros Contratada: Nominal: 5.5000%a.a,
Efetiva: 5.6407%a.a: Encargo Mensal Inicial (a+j): R$585,87; Taxa de Administracdo: R$0,00;
Seguros R$22,45; Total R$608,32; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 20/03/2018.
Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 7 do contrato. Demais condigdes as que constam
no contrato. O devedor declara que nunca foi proprietario de outro imével residencial a
qualquer tempo e em qualquer parte do territorio nacional. Redugéo dos emolumentos e
do FRJ no importe de 50% por tratar-se de primeira aquisi¢ao residencial financiada pelo
Sistema Financeiro de Habitagio - SFH, no Programa Minha Casa, Minha Vida. Registrado
por ! . Valéria Firmiano da Silva Friedrichsen, Oficiala Substituta. Emolumentos:
R$415,85; Selo Fiscal n.° FBA15791-GD9X: R$1,90.

Protocolo n°® 10.547, datado de 03/10/2018.

AV-5-4.608 de 01/11/2018.

AVERBACAO DE CONCLUSAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA DO LOTEAMENTO:
Procede-se a presente averbagdo, nos termos do requerimento subscrito pela Proprietaria,
instruido com a Declaragé@o emitida pela Secretaria de Administragdo, Finangas e Planejamento
Urbano do Municipio de Capivari de Baixo/SC, firmada por Marilene Manoel Alexandre, para
constar a CONCLUSAO das obras de infraestrutura do Loteamento Cidad Il, registrado
na matricula originaria do presente imével sob n° R-2-2873. Averbado por , Fernanda
Martins Joao, Oficiala Designada. Emolumentos: R$ 104,45 (emolumentas c¢obrados como ato
Unico, conforme art. 739, §1° do CNCGJSC); Selo de fiscalizagdo: FGJ95094-EWWD, R$1,90.

Protocolo n° 16.447, datado de 09/07/2026.

AV-6-4.608 de 09/07/2026.

NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE: Procede-se a esta averbagdo para constar
que, nos termos do artigo 653, §4° do Codigo de Normas da CGISC, os proximos atos registrais
envolvendo o imdvel da presente matricula serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica.
Emolumentos: Nao Incidéncia. Selo de fiscalizagdo: HVL97617-FKEV.

Assinado eletronicamente por Barbara Mendes Orlandi - Oficial Substituta, em: 09/07/2026 11:45:58.
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Continua¢io da matricula n° 4.608 Ficha n°: - 02v-
CNM: 107508.2.0004608-61

Protocolo n°® 16.445, datado de 08/07/2026.

AV-7-4.608 de 09/07/2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE RESOLUVEL: Procede-se a presente
averbacdo para constar que o devedor fiduciante CREIDSON DE SOUZA CARDOSO, ja qualificado,
devidamente intimado por Edital eletronico, nos termos da lei, sendo o ultimo edital publicado em
04/02/2026, momento em que deixaram transcorrer o prazo legal para purga¢do da mora sem o devido
pagamento da divida. Cumpre informar que, nos termos do artigo 26, §4° da Lei n® 9.514/97, o devedor
deixou de ser notificado pessoalmente, conforme certificado pelo Oficio de Registro de de Titulos e
Documentos da cidade de Tubardo/SC, por meio de notificagdo extrajudicial finalizada sob Protocolo n°
15.713. Assim, por estas razdes e, nos termos do Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo
Fiduciaria em Garantia, firmado pelas partes sob n° 844441760551, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével objeto desta matricula pela credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. Fora apresentado o comprovante de pagamento do
Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis — ITBI, no valor de R$3.035,07, assim como a Certiddo Negativa
n°® 4569, expedida pela Prefeitura Municipal de Capivari de Baixo/SC em 17/06/2026, com a indicagdo do
imovel transferido, documentos estes que ficam arquivados nesta Serventia. No prazo regulamentar seréd
EMITIDA A DOI. Emolumentos: R$ 465,97. I1SS: R$ 23,30. FRJ: R$ 105,91. (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). Total: R$ 595,18. Selo de fiscalizagdo: HVL97620-430R.

Assinado eletronicamente por Barbara Mendes Orlandi - Oficial Substituta, em: 09/07/2026 13:35:59.
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Capivari de Baixo/SC, 09 de julho de 2026

Chayane Rita Firmiano - Escrevente Autorizada
Validade: 30 dias

Documento assinado digitalmente por CHAYANE RITA FIRMIANO (116.288.299-90)

Emolumentos: R$ Isento
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

DESTINAGCAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HVL97622-ICS8

Confira os dados do ato
em:

www.tisc.ius.br/selo)
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