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Valide aqui

este documento

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro n° 2 -
Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:

CNM: 099200.2.0130198-22

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

130.1%

b MATRICULA ———

CAXIAS DO SUL, 16 de novembro de 2010. 01 =130.198=
</

IMOVEL: APARTAMENTO 21-BII, A SER CONSTRUIDO, 1localizado no segundo
pavimento ou primeiro andar, do prédio em alvenaria denominado
WRESIDENCIAL BRISA II”, com acesso pela Rua Asulvino Bmélioc Balbinot n°
1038, unidade residencial, localizada no canto leste/sul do pavimento,
ao Norte, com o hall de entrada; ao Oeste, com o apartamento 22-BII;
com area privativa de 50,85m?, &area de uso comum de 6,40m?, area total
de 57,25m2, &rea equivalente de construgdo de 56,11m?, fragdo de
terreno de 0,018051, &rea ideal do terreno de 39,626333m2. A este
apartamento .corresponde o direito de uso privativo da wvaga de
estacionamento descoberta n° 43, com 12,00m? computados dentro da &rea
ideal de terreno do apartamento, localizada mais ao norte do terreno,
com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, por 5,00m, com a
vaga de estacionamento n°® 42; ao Sul, por 5,00m, com a vaga de
estacionamento n°® 44; ao Leste, por 2,40m, com parte das vagas de
estacionamento n°s 25 e 26; ao Oeste, por 2,40m, com a area de
circulacdo de veiculos; no terreno sobre o qual serd edificado o citado
prédio é constituido pelo atual lote administrativo n°® 01, da quadra n°®
5175, do loteamento denominado Residencial Colina do Sol, com testada
para a Rua Asulvino Amélio Balbinot, lado par, formando esquina com a
Rua José& Constantino Peccin, dentro do quarteirdo formado pelas citadas
vias mais a Rua Nicola Armino, tendo o terreno a &rea superficial de
2.288,00m? (dois mil e duzentos e oitenta e oito metros guadrados), com
as seguintes medidas e confrontagdes: ao NORTE, por 24,00metros, com a
Rua Asulvino Amélio Balbinot; ao SUL, por duas linhas, sendo a primeira
de 30,00metros com o lote n® 08 e a segunda de 28,86metros, com o lote
n® 07; ao LESTE, por duas linhas, sendo a primeira de 4,00metros, com o
lote n° 08 e a segunda de 48,00metros, com a Rua José Constantino
Peccin; e, ao NOROESTE, por uma linha curva de 19,75metros e outra de
44 ,18metros, ambas com a Rua Asulvino Amélio Balbinot.

PROPRIETARIA: CONSTRU-ESSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
no CNPJ sob n° 92.610.187/0001-63, com sede e foro juridico na rua
Moreira César, n° 1915, bairro Pio X, nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R.1l/Matricula 128.295, Livro 02, em 13.08.2010 e
R.2/Matricula 128.295, Livro 02, em 16.11.2010.

EMOL: R$2,80 (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

Prot. 245.933 - 1AL, de 04.11.2010.

Selo: 0132.01,1200035.14821, no valor de R$0,20. 5
(prrdcdD, Q?é . RN
GYasiela R. Masetto — escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

R.1/130.198 - Em 04 de maio de 2011.

COMPRA - E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terreno e
construcdoc de unidade habitacional com fianca, Alienacdo Fiduciaria em
garantia e outras obriga¢des - financiamento de imével na planta -
recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida - com carater de

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7VYGV-WW2D7-KMFGA-Y4VU3
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Escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei

4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29 de-

junho de 1966, datado de 02.12.2010, ficando uma via arquivada neste

Oficio.

TRANSMITENTE: CONSTRU-ESSE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita

no CNPJ sob n° 92.610.187/0001-63, com sede na Rua Moreira Cesar, n°

1915, Bairro Pio X, nesta cidade.

ADQUIRENTES: FERNANDO DE JESUS STEIN, industriario, inscrito no CPF

sob n°® 019.182.700-23 e sua esposa FERNANDA ZOTTI STEIN, industriaria,

inscrita no CPF sob n°® 010.210.850-14, casados pelo regime da comunhéao

parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos brasileiros,

residentes e domiciliados na Rua Orestes Loss, n® 679, Bairro Ana

Rech, nesta cidade.

VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL: R$95.000, 00.

RECURSOS PROPRIQS: R$7.500,00.

DESCONTO CONCEDIDOS PELO FGTS: R$2.000,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$85.500,00.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$8.664,96.

VALOR FISCAL: R$95.000,00.

ITBI: n®15993/2010, em 28.12.2010.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 438842010-19022030, em 20.12.2010 e

E330.9ACF.8B1C.DC84, em 29.03.2011.

CONDICAO: Comparece no contrato como entidade organizadora e

interveniente construtora a empresa CONSTRU-ESSE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA e demais condicdes constantes no contrato.

EMOL: R$43,90 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

PROT. 253621 do L° 1-A0 em 27/04/2011.

Selo: 0132.07.1100004¢(9®1625, no valor de RS$6,00.
Ff OO, M@z&n&

Elisana M. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Q__-——-l_‘——-—-'{v

R.2/130.198 - Em 04 de maio de 2011.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES: FERNANDO DE JESUS STEIN, industridrio, inscrito no CPF sob
n°® 019.182.700-23 e sua esposa FERNANDA ZOTTI STEIN, industriéaria,
inscrita no CPF sob n°® 010.210.850-14, casados pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Orestes Loss, n°® 679, Bairro Ana
Rech, nesta cidade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritério de negdbdbcios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$85.500,00.

VALOR DA GARANTIA: R$95.000,00 - ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.

PRAZO DE CONSTRUCAQ: 12 meses.
Continua nas fls. 02

continua a folhas — 8
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PRAZO DE AMORTIZACAQ: 300 meses, & ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$690,40, com vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com a clausula décima terceira.

JUROS: nominal de 5,5000% - efetiva 5,6409% ao ano.

EMOL: R$40,20 - (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).

PROT.. 253621 do L°® 1-AO em 27/04/2011.

Selo: 0132.07.110000%. 626, no valor de R$6,00. g
ZDionQ ™M -5

Elisana M.. Bettiol - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/130.198 - Em 16 de janeiro de 2012.

CONCLUSAO: Certifico que, foi totalmente concluido o APTO 21-BIT,
objeto desta matricula. Tudo conforme requerimento de Constru-esse
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, datado de 15.12.2011, assinado por
seu sbécio administrador Volnei Luiz Sebben, com firma reconhecida,
instruido com, o habite-se expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade n° 8685 de 14.10.2011, CND DO INSS sob n° 504092011-19022030 de
08.12.2011, e Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais .e a Divida Ativa da Unido cédigo Controle
2183.D14A.7F01.BB2C, ficando estes documentos aqui arquivados.

EMOL: R$11,10. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

§ PROT. 266172 do L° 1-AT em 21/12/2011.

§ Selo: 0132.01.1100020.33069, 0132.02.1100016.05439, valor de RSO, 60.

P W —

Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.4/130.198 - Em 02 de fevereiro de 2015.
CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienacdo fiducidria
registrada sob n° R.2, desta matricula, em virtude de ter sido guitada
a divida ali registrada. Tudo conforme quitacdo contida no contrato
particular a seguir mencionado, ficando a documentag¢do agqui arquivada.
‘O referido é verdade e dou fé. (FB).
EMOL: R$214,70.
PROT. 323965 do L° 1-BR em 26/01/2015.
Selo: 0132.01.1400007.77847, 0132.07.1400004.06820, valor de R$8,40.

P NS &

Oficial e/ou Oficial Subst. }

R.5/130.198 - Em 02 de fevereiro de 2015. v |
COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda e Muatuo com
Obrigagdes e Alienacdo Fiduciaria - ©programa carta de crédito
individual - FGTS, com caradter de Escritura publica, na forma do
artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 12/01/2015,
ficando uma via argquivada neste Oficio. )

TRANSMITENTES: FERNANDO DE JESUS STEIN, industridrid, inscrito no CPF

continua. no verso
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sob n°® 019.182.700-23 e sua esposa FERNANDA ZOTTI STEIN, industriéaria,
inscrita no CPF sob n° 010.210.850-14, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Orestes Loss, n° 679, Bairro Sé&o
Cristévao, nesta cidade. .

ADQUIRENTE: VALQUIRIA PARAIBA SIILVA, brasileira, solteira, servidor
publico, inscrita no CPF sob n° 008.699.990-79, residente e
domiciliada na Avenida Asulvino Amélio Balbinot, n°® 1038, Apto 32,
Bairro Santa Fé, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$135.000,00.

RECURSOS PROPRIOS: RS$41.500,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$93.500,00. !
VALOR FISCAL: R$136.OOO,OO.A

ITBI: n°1041.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débitos trabalhista sob n°®77754978 e
77755110.

CONDICAO: constantes no contrato.

EMOL: R$652, 30.

PROT. 323965 do L° 1-BR em 26/01/2015.

Selo: 0132.01.1400007.77848, 0132.07.1400004.06821, valor de RS$8,40.

:g \Mm \fxﬁg\m %Mkmﬂm v LN

Flavia Flores Brunetto - Escrevente " Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/130.198 - Em 02 de fevereiro de 2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: VALQUIRIA PARAIBA SIILVA, brasileira, solteira, servidor
publico, inscrita no CPF sob n® 008.699.990-79, residente e
domiciliada na Avenida Asulvino Amélio Balbinot, n° 1038, Apto 32,
Bairro Santa Fé, nesta cidade.

CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: R$93.500,00.

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$500,99, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 12/02/2015.

JUROS: nominal de 4,5000% - efetiva 4,5939% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.

VAIOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$136.000, 00.

EMOL: R$478,80. .

PROT. 323965 do L° 1-BR em 26/01/2015.

Selo: 0132.01.1400007.77849, 0132.07.1400004.06822, valor de R$8,40.
Cth/M\ou \fm {A\Mxmm ——— et

Flavia Flores Brunetto - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

continua a folhas
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Av.7/130.198 - Em 24 de julho de 2026.

TRANSICAO DE_ SISTEMA: Procedo a presente averbagdo, de oficio, para
noticiar que oS préoximos atos registrais 5erao eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituragdoc fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é wverdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Seloc: 0132.,04.2600014.09258 = Nihil. Isencgio: AGNR.
Escrevente: Nicole Fabiane Kempf

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 24/07/2026 as 10:25:16. o} hash SHAZ256 do documento é
DCB14EC68DBOD28B6AAT192CADDFATE8BCAA3SS0BFBB42428A20878264451DD1.

CONtINUA NO VOISO m—
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Av.8/130.198 — Em 27 de julho de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacao
para fazer constar gque o 1imdével desta matricula possui a seguinte
inscricdo cadastral: 36.07.5175.001.005, bem como o Cédigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95047-618. Tudo conforme documentacdo a
seguir mencionada, instruida com Certiddo de ITBI n° 7790/2026 e
consulta efetuada ao site oficial dos Correios, ficando os documentos
arquivados nos termos da Lei. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 549542 do L° 1-FI em 22/06/2026.

EMOL: RS$ 55,10. Selo: 0132.04.2600014.09833 = R$ 5,50.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600015.06434 = RS 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 27/07/2026 as 14:23:02. @) hash SHA256 do documento é
851F2D4CEE29BE9FABSAB308CE323E7DEF57B128763CDA37682003691EBD6295D.

Av.9/130.198 — Em 27 de julho de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacao
da fiduciéaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n°® 9.514/1997,
apds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Valguiria Paraiba
Silva, antes qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdrio de
Registro de Titulos S Documentos desta cidade em 15/04/2026,
transcorrido o prazo legal sem a purgacgdo da mora, fica consolidada a
propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo valor
de R$152.301,52 (cento e cinquenta e dois mil, trezentos e um reais e
cinquenta e dois centavos) ; avaliado para efeitos fiscais em
R$152.301,52 (cento e cinquenta e dois mil, trezentos e um reais e
cinguenta e dois centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N°
7790/2026. Tudo conforme Oficio n° 672214/2026, datado de 22/06/2026,
assinado digitalmente e argquivado nos termos da Lei, e demais
documentos que o instruem Jj& arquivados neste Oficio no protocolo sob
n® 544133. O referido é verdade e dou fé.

PROT. 549542 do L° 1-FI em 22/06/2026.

EMOL: R$ 432,30. Selo: 0132.08.2500016.02600 = RS 80,80.

Proc. eletrdnico: R$ 7,30. Selo: 0132.01.2600015.06435 = R$ 2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 27/07/2026 as 14:23:08. @) hash SHA256 do documento é
510B5ADE650178DCBB95311AF3AC6042EC572C499A84F91D1A4FF2EAEAS86BEF .

ide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7VYGV-WW2D7-KMFGA-Y4VU3

.= IADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

»axias do Sul - RS, 27 de julho de 2026.

‘otal: R$ 81,00 -

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 130.198: R$ 47,60
0132.04.2600014.09871 = R$ 5,50)

lJusca emlivros e arquivos: R$ 14,00 (0132.03.2600015.04189 = RS 4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0132.01.2600015.06500 = R$
,20)

Val
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