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12 Zona de Registro de Iméveis
CNM: 099283.2.0067183-21 Julian Cristopher Belotto - Oficial Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o
Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Valide aqui

este documento

CNM: 099283.2.0067183-21

' REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ERECHIM - RS ‘
2 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL %:
ol 2 FLS.: | MATRICULA
o -
z é Erechim, 25 de setembro de 2014 01 N° 67.183

MATRICULA NUMERO 67.183 - (sessenta e sete mil e cento e oitenta e trés).

IMOVEL: CASA NUMERO TRES (03), localizada no PAVIMENTO TERREO, com as seguintes
areas: AREA PRIVATIVA e TOTAL de 4484 m?* ¢ a FRACAO IDEAL no TERRENO de
116.5747m?; sendo dita Residéncia do CONDOMINIO RESIDENCIAL SENDERO '2". lotada em
2014, localizada na Rua "B", sob n° 118, construida sobre 0o LOTE URBANO NUMERO UM (01), da
QUADRA "06", do LOTEAMENTO "NOSSA SENHORA DA SALETE", situado nesta Cidade de
Erechim, Estado do Rio Grande do Sul, com a AREA de SETECENTOS E TRES METROS E
NOVENTA DOIS DECIMETROS QUADRADOS (703,92 m2), estando dito iméovel localizado no Lado
Par da Rua Hilirio Arpini, onde faz frente e formando esquina com a Rua Hildrio Arpini e a Rua "B";
dentro do Quarteiriio formado: ao Norte, com a Rua Hilario Arpini; ao Sul, com a Rua Fermino Ricardi e
Domingos Berto; a Leste, com a Rua Osvaldo Botke; e, a Oeste, com a Rua "B"; com as seguintes medidas
e confrontagdes: ao NORTE, na extensdo de 19,02 metros, com a Rua Hildrio Arpini, onde faz frente; ao
SUL, na extensdo de 19,18 metros, com parte da chacara n° 35; a LESTE, na extensdo de 36,86 metros,
com o lote n° 02, de propriedade de Claudio Ricardo Vicentini ¢ Suliane Ribeiro Vicentini; e, a QESTE
na extensio de 36,83 metros, com a Rua "B".

PROPRIETARIO: MORATELLI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ
sob niimero 18.836.423/0001-01, com sede na Rua Aratiba, n® 62, Apto. 1203, Bairro Centro nesta cidade.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 58.188, do Livro 2, deste Cartério. . \Q
Erechim, 25 de setembro de 2014 - Registradora Substituta AN

R$17,70. Selo: 0185.01.1400001.82173 - R$0,30; 0185.03.1300001.22477 - R$0,55.
Av.1 - 67.183 - Protocolo numero 233052, do Livro 1 "AJ", as folhas 26, de 22/09/2014.

"ABERTURA DE MATRICULA" - CERTIFICO que a presente matricula foi aberta a
requerimento da parte, para que se proceda os atos posteriores ao registro de Individualizac¢io, descrito na

matricula anterior a esta. .

Erechim, 25 de setembro de 2014. - Registradora Substituta g& L M‘
DDL. - R$29,00. Selo: 0185.01.1400001.82174 - R$0,30; 0185.03.1300001.22478 - R$0,55 !

R.2 - 67.183 - Protocolo niimero 234945, do Livro 1 "AJ", as folhas 87, de 11/12/2014.

"COMPRA E VENDA" - TRANSMITENTE: MORATELLI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrito no CNPJ sob niimero 18.836.423/0001-01, com sede na Rua Aratiba, n°
62, Apto. 1203, Centro, nesta cidade.

ADQUIRENTE: CASSIO FRACARO BALBINOT, brasileiro, motoboy, nascido em 2 de novembro de

1988, portador da Carteira Nacional de Habilitagio - (CNH) ntmero 04780135203, expedida pelo

DETRAN/RS em 04/07/2012, inscrito no CPF sob numero 014.629.290-10, solteiro, maior, residente e

domiciliado na Rua Santos Dumont, n° 165, Fundos, Bairro Sdo Crist6évao, nesta cidade.

IMOVEL: o Imével objeto desta Matricula.

VALOR: R$115.000,00 (CENTO E QUINZE MIL REAIS). - E por exigéncia fiscal, avaliado em

R$115.000,00 (CENTO E QUINZE MIL REAIS).

OBSERVACAOQO: O referido Registro foi efetuado mediante Pagamento do Imposto de Transmisséo,

conforme Guia Informativa, sob o niimero 058969, datada de 28/11/2014, arquivada neste Cartorio, junto

a uma Via do respectivo Contrato/Instrumento Particular; a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as

Contribui¢des Previdenciarias e as de Terceiros, emitida em data de 05/09/2014, esta descrita no Contrato;

e, as demais negativas exigidas por Lei, arquivadas junto ao(a) Credor(a) Fiduciario(a).

FORMA: CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA

EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO - CARTA DE CREDITO

INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV - SFH COM
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BP82H-Q8W4P-ARXFY-NMN28

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ERECHIM - RS i}
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS.: | MATRICU
olv N° 67.183

seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de Agosto de 1964, firmado em data de 24 de n bro de 20[14.

Erechim, 16 de dezembro de 2014. - Registrador Substituto S

MA. - R$ 273.00. Selo: 0185.01.1400002.10771 - R$ 0,30; 0185.07.1400001.00012 - RS 8.10

R.3 - 67.183 - Protocolo nimero 234945, do Livro 1 "AJ", as folhas 87, de 11/ 12/20%4.
"ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA" - Do Imével objeto desta Matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: CASSIO FRACARO BALBINOT, solteiro, maior, descrito e qualificado no

R.2 desta Matricula.

CREDORA FIDUCIARIA: CATIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, inscrita no CNPJ sob nimero

00.360.305/0001-04, Institui¢do Financeira sob a forma de Empresa Piblica, com sede no Setor Bancario

Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, em Brasilia-DF..

VALOR DA DIiVIDA: R$92.000,00 (NOVENTA E DOIS MIL REAIS).

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 115.000,00 - (CENTO E QUINZE MIL REAIS),

reservando-se a Credora Fiducidria o direito de pedir nova avaliagéo.

SISTEMA DE AMORTIZACAOQ: TP - Tabela Price.

PRAZO TOTAL: 360 (trezentos e sessenta) meses.

TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal: 4,5000%. Efetiva: 4,5939%.

VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: 24 de dezembro de 2014.

Prazo de Caréncia: o atraso no pagamento de duas ou mais prestagdes conferira o(a) credor(a) o direito de

intimar o(a/os) devedor(a/es), na forma e para efeitos do Art.26 da Lei n® 9.514/97.

Por _forca da Lei: a posse do imével fica desdobrada, tornando-se o(a/s) devedor(a/es fiduciante(s

possuidor(es) direto(s), e, o(a) credor(a) fiduciario(a), possuidor(a) indireto(a).

DEMAIS CONDICOES E OUTRAS ESPECIFICACOES: as devidamente descritas ¢ especificadas no

respectivo Contrato/Instrumento Particular, sendo uma via arquivada.

FORMA: CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, MUTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA

EM GARANTIA NO SISTEMA FINANCEIRO DE HABITACAO - CARTA DE CREDITO

INDIVIDUAL FGTS/PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - CCFGTS/PMCMV - FH\ COM

UTILIZACAO DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES), com carater de escritura publica, na %‘ﬁrﬁ 6le

bro dg 20114.

UTILIZACAO DO FGTS DO(S) DEVEDOR(ES), com carater de escritura pﬁblica,' na/forma dﬁ art%o 6le
£ %}1 {

Aol

seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21 de Agosto de 1964, firmado em data de 24 de noy,
Erechim, 16 de dezembro de 2014 - Registrador Substituto
MA. - R$ 226,40. Selo: 0185.01.1400002.10772 - RS 0,30; 0185.07.1400001.00013 - lf$ 8,10
Av.4-67.183 - TRANSICAO DE ESCRITURACAO ELETRﬁNICA/- Erechim, 12 de
maio de 2026. Procede-se a esta averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os
proximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escrituragdo fisica, nos
termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS.

Titulo protocolizado no Livro 1-AX, n® 322710 em 08/05/2026.- (VMG)
Emols.:NIHIL - Selo: 0185.01.2500005.05179 = NIHIL - (AGNR)

Averbagdo nato digital assinado pelo escrevente substituto EDUARDO PAVAN

TRENTIN:01936062089 em 12/05/2026 as 09:46:41. O hash SHA256 do documento é
97296C2B4103456F0ESFE872D2FDBB048D89DBEDEQ9F8CF5060CAB69776A6910

L

CONTINUA A FICHA N°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BP82H-Q8W4P-ARXFY-NMN28

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099283.2.0067183-21
' Fis. Matricula
Erechim, 12 de maio de 2026 2 67.183

Av.5-67.183 - QUALIFICACAO OBJETIVA - Erechim, 12 de maio de 2026. Nos termos
da Guia de ITBI n°© 1241, expedida em 23 de margo de 2026, fica constando que o imdvel
objeto desta matricula esta localizado na rua Stanislau Groch, n°© 118, bairro Trés Vendas,
possui o Cédigo de Enderegcamento Postal (CEP) 99.700-976 e esta cadastrado no Municipio
de Erechim/RS com inscrigdo imobilidria sob o numero 83503.

Titulo protocolizado no Livro 1-AX, n® 322710 em 08/05/2026. (VMG)

Emols.:R$ 180,60 - Selo: 0185.04.2500004.14635 = R$ 5,50
Averbacd@o nato digital assinado pelo escrevente substituto EDUARDO PAVAN TRENTIN:01936062089 em

12/05/2026 as 09:46:54. O hash SHA256 do documento é
1E951A3F986E2FBBAEA28D01AB18A685A6961B38965F7772A0649BF0939DB1B1

Av.6-67.183 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE AO FIDUCIARIO - Erechim, 12 de
maio de 2026. Conforme requerimento datado de 08 de maio de 2026, devidamente
intimado o devedor através de edital publicado online nos dias 09, 12 e 13 de janeiro de
2026, decorrido o prazo legal de que trata o Paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 9.514/97, foi
certificado em 04 de fevereiro de 2026 que nao ocorreu a purga da mora pelo devedor.
Desta forma, a vista da prova do pagamento pelo fiduciario do imposto de transmissado
inter vivos no valor de R$7.180,00 conforme Guia de ITBI n° 1241, emitida em 23 de
marco de 2026 pela Secretaria da Fazenda deste municipio, fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdvel objeto da presente em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada no R.3-67.183. VALOR: R$127.984,43 atribuido para a consolidagdo
da propriedade e avaliado em R$359.000,00 para efeitos fiscais. CONDICOES: Nos termos
do artigo 27 da Lei 9.514/97, a fiducidria agora titular da propriedade plena devera
promover publico leildo para a alienagdo deste imdvel no prazo de 30 dias, cujo lance
minimo serd de R$115.000,00 no primeiro publico leildo.

Titulo protocolizado no Livro 1-AX, n® 322710 em 08/05/2026. (VMG)

Emols.:R$ 856,00 - Selo: 0185.09.2400003.03902 = R$ 100,20
Averbacgd@o nato digital assinado pelo escrevente substituto EDUARDO PAVAN TRENTIN:01936062089 em

12/05/2026 as 09:46:59. O hash SHA256 do documento é
D5E57D13D7397FC59224D2FAB48EC07C30D11B70A6576A58D80E3BD956978E00

por forga do § 6°do art. 447, da CNNR/RS (Provimento 54/2025-CGJ).

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Erechim/RS, quarta-feira, 13 de maio de 2026, as 14:07:26.

MRP

Total: RS 84,44

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 67.183: RS 47,60 (0185.04.2500004.14878 =
R$ 5,50)

Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0185.03.2500003.28356 = R$ 4,40)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BP82H-Q8W4P-ARXFY-NMN28

Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0185.01.2500005.05516 = RS 2,20)

Eduardo Pavan Trentin - Escrevente Substituto

Ficam ressalvadas ocorréncias relativas a eventual existéncia de indisponibilidade de bens originaria da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB ou de provimento judicial ou
administrativo, ndo averbadas por falta de indicagdo de CPF ou CNPJ na matricula. Ainda, ficam ressalvados os atos que ndo puderam ser praticados nesta matricula a vista de competéncia territorial,

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta

099283 53 202600020361 79

Prazo de Validade de 20 (vinte) dias uteis.

Endereco: Praca da Bandeira, 140 - Centro - CEP: 99.700-010 - Erechim/RS - Fone: (54) 3522-1392
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