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CERTIFICO

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BIGUAGU/SC

Qe istro Municipios abrangidos: Antdnio Carlos, Biguagu e Gov. Celso Ramos
Mauricio Passaia - Oficial Registrador

deImdéveis doBrasil Rua Coronel Teixeira de Oliveira, n® 288, Sala 501, Centro, CEP 88160-130 -

COMARCA DE H
SIGUACU - S Biguagu/SC

Fone: (48) 3285-8656 - Whats: (48) 9 8809-2750 - E-mail: ribigua@ribigua.com.br

Site: www.ribigua.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

o inteiro teor da Matricula n. 25.383 do Livro 2 - Registro Geral, conforme

imagem abaixo:

REGISTRO DE IMOVEIS MAURICIO PASSAIA Fls:
REGISTRO GERAL COMARCADE BIGUAGU 2011
Livron® 2 - [ —
i inco mi i & ' ro de 2011 N
Matricula ne 25-383 (vinte e cinco mil e trezentos e oitenta e trés ) Data: 11de OUﬂgb o de

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento n° 42 do Bloco 01, com uma vaga de estacionamento
de n° 36, localizado no quarto pavimento do edificio "Residencial Villa Di Trento", situado na Rua
Amaro Damésio, bairro Bom Viver, nesta Cidade e Comarca de Biguacu/SC, com 4rea privativa de
41,65m?, area comum de 5,22m?, totalizando a area de 46,87m?, cabendo-lhe, portanto, uma fragédo
ideal no terreno de 0,5682%, correspondente a uma area de 65, 5069m?>.

PROPRIETARIO: CLEITAN RODRIGUES DE SOUZA, inscrito no CPF sob n° 006.466.239-07,
portador da Cl RG n° 4.326.159-0 SSP/SC, brasileiro, solteiro, maior, agente de atendimento, residente
e domiciliado na Rua Vgluntarios da Pétria, n° 337, Costeira do Pirajubaé, Floriandpolis/SC.

: registro n° R.41-21.094, livro n° 02, de 08 de julho de 2010, deste Oficio.
i do sob n° 66.115, Livro n°® 01-M, em 10/10/2011. Emolumentos: R$ 4,95. Guia

PROTOCOLO: £
n° 4.292. Recibo .
O Oficial / S (Mauricio Passaia).

L
AV.1-25.383/ Bigua(;u,\ljl de Outubro de 2011. CONVENCAO DE CONDOMINIO. - Procede-se a esta
averbacio para constakgue a Convengéo de Condominio do "RESIDENCIAL VILLA DI TRENTO" esta
ad ob n° 5.204, Livro n° 03, deste Oficio. PROTOCOLO: prenotado sob n°® 66.115, Livro n® 01-
Emolumentos: R$ 66,65. Guia n° 4.292. Recibo n° 12.200. O Oficial
(Mauricio Passaia).

AV.2—25.38§Q.aBiguagu, 11 de Outubro de 2011. ALIENAGAO FIDUCIARIA.- Procede-se a esta
averbagdo Rara constar que o imovel objeto da presente matricula esta gravado com alienagéo
fiduciaria, a qual encontra-se devidamente registrada sob n° R.42-21.094, livro n° 02, deste Oficio, com
0 seguinte teor: "CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
n°. 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n°. 1.259 de 19/02/1973, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°.
00.360.305/0001-04, representada por Julio Cardoso Valgas, brasileiro, casado, empregado da CEF,
CPF n°. 465.680.009-06, conforme procura¢do lavrada no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de
Brasilia - DF, as folhas 146/147 do livro 2658, em 13/06/2008 e Substabelecimento lavrado as folhas
020 do Livro 002, em 22/09/2009, no Cartério Barra da Lagoa de Florianépolis. -
DEVEDOR/FIDUCIANTE: CLEITON RODRIGUES DE SOUZA, ja qualificado. - TITULO: Instrumento
Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, com
Fianca, Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagbes - Pessoa Fisica - Recurso FGTS,
emitido em 28 de dezembro de 2009. - VALOR DA AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL
OBJETO DO CONTRATO: R$63.000,00 a ser integralizado pelas parcelas abaixo mencionadas:
Recursos proprios R$15.000,00. Desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS R$12.723,00. Financiamento concedido pela Credora R$35.277,00. Mutuo: Origem de
Recursos: FGTS. Norma Regulamentadora: HH.122.61 - 01/12/2009 - SUHAB/GECRI VALOR DA
OPERAGAO: R$48.000,00. VALOR DO DESCONTO R$12.723,00. VALOR DA DiVIDA: R$35.277,00.
VALOR DA GARANTIA: R$63.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGAO: SAC/Sistema de Amortizagao
Constante Novo. PRAZOS, em meses: de construgao 17, de amortizagéo: 240. - TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal 4,5000 - efetiva 4,5941. - VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL: De acordo com a
clausula sétima. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com a clausula décima
segunda ENCARGO NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: Prestagdo R$279,27. FGHAB R$5,69. Total
YANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como
/‘ ento de todas as obrigagées contratuais e legais, o devedor/fiduciante aliena a CEF, em
jario, o imovel adquirido no R-41-21.094, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
Lei 9.514/97, abrangendo todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcbes e

10/1Q ,‘ olumentos: R$ 66,65. Guia n° 4.292. Recibo n° 12200. O Oficial
(Mauricio Passaia). )

7
R.3-25.383k) Biguagu/SC - 22/02/2024. PENHORA: EXEQUENTE: CONDOMINIO RESIDENCIAL
VILLA DI TRENTO. EXECUTADO/DEPOSITARIO: CLEITON RODRIGUES DE SOUZA. TiTULO:
Penhora. FORMA DO TITULO: Termo de Penhora datado de 31/05/2023, emitido pela Chefe de
Cartorio, Gabriela de Oliveira, em cumprimento ao Despacho/decisdo, datado 25/04/2023, emitido
pela Exmo. Juiz da 2% Vara Civel da Comarca de Biguagu, Dr. Cesar Augusto Vivan, nos autos n.
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© 25.383 CNM N° 108423.2. 0025383-86 ' 01v

: CONTINUAGAO DA MATRICULA N Fls. ]
' (5004728-66.2022.8. 24.0007/SC. VALOR DA CAUSA: R$ 19.831,80, atualizado monetarlamenteé?l
até 31/01/2024, para R$ 20.195,19. OBJETO: o imdvel desta matricula, conforme determinaga

judicial expressa, por- tratar-se de obrigacdo propter rem. PROTOCOL
122.496, livro n. 1, de 20/02/2024. Emolumentos: R$ 148,46. 1SS”

prenotado sob o n.
elo de fiscalizacéo:
Assisténcia: 24,42%;
: FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajudd de/Custd” 26,73%; TJSC: 19,55%).
Valor total: R$ 189,62. O Escrevente Autorizado:- (Paulo Henrique Zancan
[ | Zoldan) . ' /|

AV.4-25.383 - Biguacu/SC - 16/07/2026. ELEMENTOS DE QUALIFICACAO OBJETIVA DO IMOVEL:
procede-se a esta averbagio em observancia ao art. 701, § 2° do CN-CGJFE/SC c/c art. 176, § 1°, 11, 3, da Lei
6.015/1973, conforme requerimento datado de 08/07/2026, acompanhado do Formulério de Informagdes de
Transmissdo Imobiliaria - F.LT.L n. 988/2026, para constar que o presente imovel: 1) estd atualmente inscrito
na Prefeitura de Biguagu/SC sob o n. 01.02.168.0062.001.014; 2) o condominio a0 qual pertence o presente
imovel recebeu o -numero 110; e ‘3) possui o cddigo de enderecamento postal (CEP) n. 88160-648.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 137.893, livro . 1, de 09/07/2026. Emolumentos: R$ 124,07. ISS: RS
6,20.- Selo de fiscalizagdo: HWF07677-7THEU. Valor do FRI: R$ 28,20 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
‘ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPlSC 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:

d 19,55%). Valor total: R$ 158,47. Assinado digitalmente por Vitéria Tomaz de Souza, Escrevente, em:

i 16/07/2026 14:21:07.

AV.5-25.383 - Biguacuw/SC - 16/07/2026. CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA: procede-se a esta averbagio nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n. 9.514/1997 e
art. 889 do CN-CGJFE/SC, téndo em vista a regular intimago do devedor fiduciante para pagamento. da divida
garantida pela alienag@o fiducidria constante sob a AV.2 e o decurso do prazo sem a purgagdo da mora, bem
como a apresentacéb de requerimento datado de 08/07/2026, instruido com a certidéo expedida por este Oficial
. de Registro de Imoveis, para constar que fica consolidada a propriedade do imoével objeto da presente
matricula ' em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n.
) 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, Brasilia/DF. VALOR PARA FINS
H FISCAIS: R$ 170.000,00. VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL (para fins de publico leildo): R$ 63.000,00,
atualizado monetariamente para R$ 143.101,49 até 30/06/2026. IMPOSTO INCIDENTE: Imposto de
Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) pago no valor de R$ 3.400,00, em 01/07/2026. EMITIDA A DOI, que
serd remetida no prazo regulamentar. PROTOCOLO: prenotado sob o n: 137:893, livro n. 1, de 09/07/2026.
Emolumentos: R$ 512,84. ISS: R$ 25,64. Selo de fiscalizagdo: HWF07678-7SQI1. Valor do FRJ: R$ 116,56
- (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). Valor total: R$ 655,04. Assmado digitalmente por Vitoria Tomaz
; de Souza, Escrevente, em: 16/07/2026 14:21:21.

i AV.6-25.383 - Biguagw/SC - 16/07/2026. NOVOS ATOS ESCRITURADOS ELETRONICAMENTE:
procede-se a esta averbagdo, nos termos do art, 653, § 4°, do CN-CGIFE/SC, para constar que os proximos atos
registrais -envolvendo a presente matricula serdo” escriturados de- forma exclusivamente eletrdnica.
PROTOCOLO: prenotado sob o n. 137.893, livro n. 1, de 09/07/2026. Emolumentos: ndo incidentes. Selo de
fiscalizagdo: HWF07679-FUCS. Assinado digitalmente por Vitéria Tomaz de Souza, Escrevente, em:
16/07/2026 14:21:36. . .
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Continuagao da certidao da matricula 25.383.
Numero do ultimo ato (R. ou AV.) praticado na matricula: 6

-—->
Biguacu/SC, 16 de julho de 2026

Emolumentos: R$ 0,00 W]z Estado de Santa Catarina
FRJ- R$ 0 00 I ) i Selo Digita’\llg:eml;ilscalizagéo

' ’ ittt HWF07769-SHOJ
ISS: R$ 0,00 E' . 1 hC Confira ots da(fios (Lolatolem:

5 www.tjsc.jus.br/selo

Total: R$ 0,00

Valor referente ao FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,99%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,55%).
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