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CERTID [\ (o) COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ificio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
CNM: 100099.2.0043474-27

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS o
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA - RS

LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL Fis. Matricula
CapZo da Canoa, 23 de JEI.!"}EiI"O da 19 a8 1 43,474

IMOVEL: © APARTAMENTO N® 503 do Bdificio RESIDENCIAL BIBIANE,

situado na rua Guaraci, ne2_ 312, neste Balneario e
Municipio de CAPAQ DA CANOA, RS, localizado no quinto pavimento,
de fundos, e o apartamento que fica a direita de quem postado
da rua Guaraci olha para o© predio, c<om a area real rrivativa

de 43,19m%, area de condominio de 19,22mﬁ,"perfazgndo a area
real total de 62,41m*, correspondendo—lhe a fragao ideal de
0,032622.~- Dito edificio acha-se construido sobre um terreno

constituido do lote n%?12(doze) da guadra 22(vinte e dcis), da
Gleba A, medindo 13,00 metros de largura na frente e¢ mesma medida
nos fundos, por 30,00 metros de comprimento da frente aocs fundos,
em ambos os lados, com a area de 390,00metros quadrados, tendo as
seguintes confrontagoes: ao Norte, com o lote n? 11; ao Sul, com
0 leote n213; a Leste, <com parte dos 1lotes n2s 01l e 02, e, ao
Oeste, com a rua Guaraci, onde faz frente, distando 15,00 metros
da esguina rfCformada com a avenida FPoti, estando o quarteirio
formado ainda pela avenida Moema e Praga Caramuru.-

PROPRIETARIA: VER.JAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS LTDA., com
sede na rua Araci, n2 112, em Capao da Canoa, RS, inscrita no
CGC/MF, sob n2?93,562.833/0001-27 .~

PROCEDENCIA: Matricula n2? 28.418 do Livro 2 deste Oficio.-

s ™
RE.J E E. SANDINI, Substituta.-— R34, 70.-
R.A/4T 474, Protocoelo n2 51.157 do livro 1-F, de 14/09/19599,.-

TiTULO: Compra e venda,- .

TRANSMITENTE: VERJAMA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,., com sede
na rua Araci, n% 112, nesta cidade de Capdc da Canoca/R3., inscrita
no CGC/MF sob n? 93.562.833/0001-27.-

ADQUIRENTE: CARLOS DINDIN COSTA BAZAN, brasileiro, apegsentado, ca-
sado com Serafina Pachecco Barzan pelo regime da comunhaco parcial de
bens, inscrito no CPF n® 017.864.070-00, portador da C.I ne 901901
7335-SSP/RS, residente e domiciliado na g¢idade de Porto Alegre/RS,
na rua Urugsanga, n? 265 - Bgirre Guaruja.-—

FORMA DO TITULO: Escritura piblica lavrada no Tabelionatoe de Cap3o
da Eanoaéﬂs., no dia 14.09.1999, no livre 166, fls. 119 e 120 sob
ne 42.,016.-

VALOR: R$27.000,00.~ AVALIAGEO: R$27.000,00.- Pago ITBI pela guia-
n? 013098.-

COBSERVAGAD: Feoi dispensada a CND do INSS da empresa vendedora, nos
termos do parecer MPS/CJI/Ne 41/92 e 0.5 n? 207/99 e 211/99.-~ Foi =~
apresentada a declaracgio de quitagio do condominioc de 13/09/99.-
Capdcg da Canoa, 29 de setembro de 1999.-

ne E, Sandini, Substituta.-— R$117,50 L
Av.2/43.474 .~ Protocolo ne 65,231 do Livre 1-H, de 28.06.2002.==~w~
Certifico gue no Livro 3 -~ Registro Auxiliar, &s folhas 01 a 11,

sob niimero R.1/0664, deste Oficio, foi registrada a Convengic de
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CNM: 100099.2.0043474-27

CH £z

Varso

Matrfcu la

43.474°°

o Concdominlo do Edificio RESIDENCIAL BIBIANE. -

Capao da Canca, 04 de julho de 2002.-

Registradorz§§$ 12,40 s|

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos, Of.

R.3/43. 474 Protocolo n° 1 16861 do Livro 1-R, de 23 de abril de 2010 - :
TITULO: FORMAL DE PARTILHA .- S R
TRANSMITENTE: O espdlio de CARLOS DINDIM COSTA Bgﬁu queﬂambérr :
possuia ;- documentos- CARLOS DINDIN COSTA BAZAN.e.C .
inscrito-no.Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 017.864.070- 00 -
ADQUIRENTE: SERAFINA PACHECO BAZAN, brasileira, aposentada wuva mscrlt'-
'no Cadastro de Pessoa Fisica sob niomero 069.948: 810 91, portadora:da. carterra ‘de:
‘ |dentldade numero 8004942044, residente e domidiliada na Rua Comendador Rodoif
.Gomes, .n% 504, ap. 207, na cidade de Porto Alegre/RS.- = . . g
FORMA DO TITULO Formal de Partilha dado e passado- aos 29 de janen’o de 2010
pela Exma. Dra. Jucelana Lurdes Pereira dos Santos, Juiza e Diréito da 3%-Vara dg
Familia e Sucessdes da Comarca de Porto Alegre/RS, homoldgado em 21
dezembro de 2009, pela mesma Juiza de Direito, extraido dos autos do processo o8
InventanolArrolamento niemero 001/1.09.0048718-0 e requerimento datado de 23 s
abril de 2010.- #i ;.

OBJETO: RECEBE 100% do imével da presente matricula.- = -

VALOR ATRIBUIDO AC IMOVEL: R$55.000,00 (cinquenta & cinco m!! reais).-
VALOR DA AVALIACAO DA EXATORIA ESTADUAL R$55.000,00 (cinquenta e ci
mil Reais).~

CERTIDAO DE SlTUAQAO FISCAL DA EXATORIA NUMERO: 02652921 -

Cagéo da Canoa, 28 de abril de 2010.-

el

»Beél; Mércna'E Comasserto dos’ §antos, ‘Oficial- Reg:stradora -

Emplunieritos: R$275/40.- .
+ 8¢10:/0108.0710900012. 0323.1\=‘R$6.'00.~ . vdAm B -
R.4/43.474.- Protocolo n° 126701, do Livro 1-T, de 04 de maio de 2011.-

TiITULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTE: SERAFINA PACHECO BAZAN,
inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero (069.848810-91, portadora d

carteira de identidade namero 8004942044, expedida pela SSP/RS, residente

domiciliada na Rua Comendador Rodolfo Gomes, n° 504, apartamento 207, na cidadeg

brasileira, aposentada, vitiva)
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csodommens . ~ CNM: 100099.2.0043474-27
N OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS '
‘L;!} e 4‘?,‘ REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
el il oy _ .
a"“@ '_«f rﬁ LIVRO N°2 - REGISTRO GERAIL  Flst Matrula:
G 05 maio 2011 2 43 474
- Capiio da Canoa, de de

de Porto Alegre/RS.-
ADQUIRENTE: LUIZ ADELAR GRAZZIOTIM, brasileiro, aposentado, casado com ADA
REGINA ASSIS _ALFONSIN GRAZZIOTIM peio regime da comunhio universal de
bens, antes da vigéncia da Lei n® 8515/77, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob
namere 035.952.420-68, portador da carteira de identidade numero 6005423634,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado nmna Rua Peri Machadg, n® 222
apartamento 502, na cidade de Porto Alegre/RS.- .

FORMA DO TiTULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada n “Tabeflonato de
Notas desta adade, no livio 315 de Tranamissdes, folhas 081, sob nGmero §8.325, em
04 de maio de 2011 .- ’
VALOR: R$110.000,0C (cento & dez mil reais).- )
AVALIACAQ: R$110.000,00, pago ITBI conforme guia nimero 1785.-
OBJETO: O imével da presente matricula.-
Capéo da Canoa, 05 de maio de 2011.-

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.- //
Emolumentos: RE495,70 .- — N
Selor 0105.07.0800012.08212 = R$6,00.- ta‘rs

Av.5/43.474.- Protocolo n® 207512, do Livro 1-AK, de 22 de margo de 2019.-

TITULO: AVERBAGCAO DE CPF DA CONJUGE.-

Nos termos do requerimento constante da Escritura Poblica de Compra e Venda
tavrada no Tabelionato de Notas desta cidade, no livro 498 de Transmissdes, folhas
004, sob nimero 98.405, em 21 de margo de 2019, acompanhado da Certiddo
expedida pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, fica constando que a cénjuge
do adquirente do regisiro quatro (R.4) da presente matricula, ADA REGINA ASSIS
ALFONSIN GRAZZIOTIM, esta inscrita no CPF sob numero 220.617.030-20 .-
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 117 de averbagdes.-

Emolumentos: R$79,60.-

Selo: 0105.04.1300005.15654 = R$3,30.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$4,590.-

Selo: 0105,01.1500006.07584 = R%1,40.- gcs/ardlj

Capao da Canroa, 22 dgmargo de 2019.-

. o n® 207512, do Livro 1-AK, de 22 de margo de 2018.-
TITULO-COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTES: IZ RAZZIQTIM, aposentado, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nldmero 035.952.420-68, portador da carteira de identidade ndmero

6005423634, expedida pela S5P/RS e sua esposa FONSI
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Fls—-—Matricula—]
I—Z\r 43474 o

GRAZZIOTIM, professora, inscrita no Cadastrc de Pessoa Fisica sob nlimero
220.617.030-20, portadora da carteira de identidade nilmero 5005423719, expedida
pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados peio regime da comunh&o universal de bens,
antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Rua Peri Machado,
n® 222, Bairro Menino de Deus, na cidade de Porto Alegre/RS.-

ADQUIRENTE: PAULO JOSE GRUNEWALD. funcionario publico municipal, inscrito no
Cadastro de Pessca Fisica sob numero 317.593.860-49, portador da carteira de
identidade numero 1014432721, expedida pela SSP/RS, casado com HEIDM
TERESINHA GRUNEWALD servidora poblica municipal, inscrita no Cadastro de
Pessoa Fisica sob numero 717.661.110-68, portadora da carteira de identidade nimero
6042849841, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhda universal de bens, na vigéncia da Lei n® 8515777, residentes ¢ domiciliados
na Estrada Geral, n® s/n?, Bairro Forquetinha, na cidade de Lajeado/RS.-

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato de
MNotas desta cidade, no livro 499 de Transmissdes, fothas 004, sob nimerc 98.405, em
21 de margo de 2019.-

VALOR: R$12G.000,00 (cento e vinte mil reais).-

AVALIAGCAO: R$124.139,53, pago 1TBI conforme guia nimero 1172~

OBJETO: O imbvel da presente matricula.-

Emolumentos: R$632,20.-

Seio: 0105.07.1200002.24235 = R$36,80 -

Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$4,90.-

Selo: 0105.01.1900006.07565 = R$1,40.- ges/sardl

Capéo da Canoca, 22 de margo de 2019.-

istrador Substituto. -

R.7/43.4T74.- Protocolo n® 210991, do Livro 1-AL, de 20 de agosto de 2019 -

TITULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTES: PAULO JOSE GRUNEWALD. militar, nascide em 01 de maio de
1859, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 317.593.860-48, portador da
Carteira Nacional de Habilitag&c nGmero 00580257587, expedida pelo DETRANI/RS,
filhce de Reinaldo Henrique Grunewald e de Wilma Grunewald, n&o possui endere¢o
eletronico, e sua esposa HEIDI TERESINHA GRUNEWALD servidora publica
municipal, nascida em 08 de junho de 1864, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob
ndmero 717.661.110-88, portadora da carteira de identidade nimero 6042849841,
expedida peia SSP/RS, filha de Claudino Schmitz e de Laura Koch Schmifz, n&o possui
endereco eletrdnico, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhio universal de
bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, de conformidade com escritura de pacto
antenupcial registrada no Registro de imodveis da Comarca de Lajeado/RS, no Livro n®
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OFIiCIO DOS REGISTROS PUIBLICOS
REGISTRO DE IMOVELS DE CAPAO DA CANOA-RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Fls—t Matricula—

20 4. Aagosto de 2019 3 43474

Capio da Canoa,

03-RA sob ndmero 4.444, em 30 de setembro de 1987, residentes & domiciliados na
Rua Phillipe Muller, n®* 510, Bairre Centro, na cidade de Forquetinha/RS.-
ADQUIRENTE: RODRIGO PEDRO DOS SANTQS, brasileiro, arquiteto, solteiro, maior,
nascido em 21 de novembro de 1974, qgue deciara nko manter unific estavel, inscrito no
Cadastro de Pessca Fisica sob nimero 957.434,.560-20, portador da Carteira Nacional
de Habilitagio nimero 00770526089, expedida pelo DETRAN/RS, filho de Pedro José
dos Santos e de Valdelir Medeiros dos Santos, com enderego eletrdnico
rodrigo.arquiteto@hotmail.com, residente e domiciliado na Rua Sepé, n® 2935, apto.
1203, Bairro Centro, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Bens Iméveis,
através de Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consdrcios e Pacto
Adjeto de Constituicdo e Alienagio da Propriedade Fiduciaria emn Garantia, datado de
12 de agosto de 2019, com forga de escritura plblica, na forma da Lei n® 9.514, de 20
de novembro de 1997 e suas alteragbes, bem como as demais disposicles legais
pertinentes, especialmente a Lei n® 11.795, de 08 de ouiubro de 2008 e Circular
BACEN n° 3.432, de 04 de fevereiro de 2009.-

VALOR: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), sendo R$149.631,03 pagos com recursos
préprios e R$50.368,97 pagos com recursos da Carta de Crédito.-

AVALIAGAO: R$200.000,00, pago ITBI conforme guia numero 3105.-

OBJETO: O imdvel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Consta no contrato que foram apresentadas as seguinte certiddes em
nome dos transmitentes: Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e 3 Divida Ativa da Unido, administrados pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, expedida em 28 de junho de 2019, com
validade até 25 de dezembro de 2019, em nome de Paulo José Grunewald, e Certid&o
Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido,
administrados pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, expedida em 28 de junho
de 2019, com validade até 25 de dezembro de 2019, em nome de Heidi Teresinha
Grunewald, ambas abrangendo inclusive as contribui¢cdes sociais.-

Emolumentos: R$ 991,70.-

Sefo: 0105.08.1300005.02497 = R$ 49,50.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 4,90.-

Selo: 0105.01.1900020.01609 = R$ 1,40.- ges/iel/j

Capio da C B, £0 de aggsto de 2019.-

Airton Sgniae. Régistrddor Substituto.-

n® 210991, do Livro 1-AL, de 20 de agosto de 2018.-

ENAGCAD FIDUCIARIA.-

FIDUCIANTE: RODRIGO PEDRO DQOS SANTOS, brasileiro, arquiteto,
solteiro, maior, nascido em 21 de novembro de 1979, que declara ndo manter unido
estavel, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 957.434.560-20, portador
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3v 43.474

da Carteira Nacional de Habilitagdo numero 00770526089, expedida peioc DETRAN/RS,
filho de Pedro José dos Santos e de Valdelir Medeiras dos Santos, com enderego
eletrdnico rodrige.arquiteto@hotmail.com, residenie e domiciliado na Rua Sepé, n°
2935, apto. 1203, Bairro Centro, nesta cdade

CREDORA FIDUCIARIA: HS ADMINISTRADORA DE CONSORCIQS LTDA, inscrita
no CNPJ sob nimero 73.516.106/0001-16, com sede na Rodovia BR 116, km 224,
n® 7070, Bairro Portal da Serra, na cidade de Dois Irm3os/RS, com enderego eletrénico
consorcio@hsconsorcio.com.br.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra e Venda de Bens Iméveis,
através de Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consorcios e Pacto
Adjeto de Constituicdo e Alienacio da Propriedade Fiduciaria em Garantia, datado de
12 de agosto de 2019, com forga de escritura plblica, na forma da Lei n° $.514, de 20
de novembro de 1997 e suas aiteragdes, bem como as demais disposicbes legais
pertinentes, especiaimente a Lsi n® 11.795, de 08 de outubro de 2008 e Circular
BACEN n° 3.432, de 04 de fevereiro de 2009 -

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imdvel da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA/PRAZO/FORMA DE PAGAMENTO/JUROS: R$ 38.364,19 (trinta
e oito mil, trezentos e sessenta e quatro reais e dezenove centavos),
correspondente da Cota numero 823, do Grupo 1026, do percentual que falta
amortizar, equivalente a 43,2628%, por jA ter sidec page © valor correspondente a
58,7372%, por abranger o valor da quota, acrescido das taxas contratuais, inclusive de
administrag@o e de fundo de reserva, sem incidéncia de juros, com exceglo dos
maoratbrios, conforme disposto no Contrato de Adesfio, o qual deverd ser amortizado,
na proporgio atual de 1,0551% ao més, ressalvadas altera¢des posteriores, com
vencimento de cada parcela no dia 10 de cada més ou outra data, que serd
comunicada com antecedéncia minima de 60 dias, sendo que o vencimento da dGltima
parcela ocorrera no més de outubro de 2023, salve antecipagio de parcelas. Todos os
pagarnentos deverfio ser efetuados na forma convencionada no Contrato de Conséreio,
de cujo teor, no ato da assinatura do contrato, os devedores declaram terem plenc
conhecimento em sua tolalidade, tanto no que tange a seus direitos como a suas
obrigagfes, ficando esclarecido que os pagementos s&o mensais e consecutivos,
reajustaveis na forma prevista peic Banco Central do Brasil e pelo Contrato de Adesio
ao Grupo de Consdrcio, ja referenciado, ou seja, corrigidos pela varia¢8io do Indice
Nacional do Custo da Constru¢do - INCC/FGV, fornecido pela Fundag¢io Getdlio
Vargas. O saldo devedor, em razfo de sua participagdo no grupo, comesponde a 51
parcelas mensais, reajustaveis, conforme sistema previsto no Contrato de Participagéo |
em Consdrcio, pelo ingdice Nacional do Custo da Construglio - INCC/FGV, fornecido
pela Fundacfio Getllio Vargas. Objetivando a manutenclic do equilibrio
econdmico-financeirc inicial do financiamento, o valor da divida desta cola, sera
reajustado monetariamente tomando-se por base a variagdo do indice Nacional do
Custo da Construglo - INCC/FGV, fornecido pela Fundagfio Getllio Vargas,
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OFiC10 DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL - Fls— Matricula _‘

adotando-se este como base de célculo para o reajustamente das parcelas mensais,
cujo calculo sera feilo més a més, de forma cumulativa & composta, portanto, com
incidéncia mensal, porém, com aplicagdo anual cu periodo Inferior, caso legalmente
autorizado. -

PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil
reais).-

CONDICOES: As constantes do contrato.-

OBSERVAGAOQO: Consta no contrato que foi apresentada a seguinte certiddo em nome
do devedor fiduciante: Certidido Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unifio, administrados pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, expedida em 28 de junho de 2019, com validade até 25 de dezembro de
2019, abrangendo inclusive as contribuigBes sociais.-

ARQUIVAMENTO: Pasta numere 217 de contratos.-

Emoiumentos: R$ 305,50.-

Selo: 0105.08.1300005.23649 = R$ 24,50.-

Processamento eletronico de dadoes (PED): = R$ 4,90.-

Selo: 0105.01.1900020.01610 = R$ 1,40.- ges/clflj

Capio da , 20 de agosto de 2019 -

Airton Saktos” Roaaador Substituto.-

Av.9/43.474,- Protodoio n® 210991, do Livro 1-AL, de 20 de agosto de 2019 -

TITOLO: AZrRIMONIO DE AFETAGAO (CONSORCIO).-

Nos os do Instrumento Particular de Compra e Venda de Bens Imdveis, através de
Recursos Oriundos de Fundo Comum de Grupo de Consércios e Pacto Adjeto de
Constituigio e Alienag8o da Propriedade Fiducidria em Garantia, datado de 12 de
agosto de 2019, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997 e suas alteragdes, bem como as demais disposicdes legais
pertinentes, especialmente a Lei n® 11.795, de 08 de outubro de 2008 & Circular
BACEN n° 3.432, de 04 de fevereiro de 2009, fica constando que o imével da presente
matricula fica submetido ao regime de afeta¢fio, nos temmos do Artigo 5° do
parégrafo 5° da Lel 11.795, nfo se comunicando com o patrimbnio da credora,
observando que: I - ndo integram o ativo da administradora; I} - nfio respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacio da administradora; Il - ndo compdem o elenco
de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial;
IV - nfio podem ser dados em garantia de débito da administradora.-

Emolumentos: R$ 36,10.-

Selo: 0105.04.1300005.22848 = R$ 3,30.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 4,90.-

Selo: 0105.01.1900020.01611 = R$ 1,40.- goslellj

Capéo da Canoa, 20 de agosto de 2019.-

Continua no verso

este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H3566-HP8CT-BC2PG-62QZB

Rua Tupinamba, n® 595 - Centro - Capao da Canoa/RS - CEP: 94.690-020 - Fone: (51)3625.6320
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Valide aqui
este documento

Pagina 8 de 11

acd0 da PAgina ANtErior —-i-i-i-i=i-imi-imimimiminim i im i imim i i T T e T T T T

CNM: 100099.2.0043474-27

— Fls——Matricula—

av | 43474 0

Cap#o da Ca

20 de ggosto de 2019.-

gistr%gr‘&bstituto.—

A .~ Protocolo n® 232177, do Livro 1-AP, de 19 de novembro de 2021 .-
TITULO: CANCELAMENTOQ DE ALIENACAO FIDUCIARIA.-

Nos termos do Instrumento Particular de Autorizagdo de Cancelamento de Alienagéo
Fiduciaria datado de 12 de novembro de 2021, assinado digitalmente pelo
representante da credora H 108 LTDA, recebido
via CRI (Central de Registro de Imédveis), fica constando que a propriedade fiduciaria
constante do registro oito {R.8) e o patriménic de afetagdo constante da averbag@o
nove (Av.9) da presente matricula, ficam extintas e canceladas para todos os efeitos
de direito, em virtude do pagamento da divida no valor de R$ 38.384,19 (trinta e oito
mil, trezentos e sessenta e quatro reais e dezenove centavos), retornando a
propriedade plena para RODRIGO PEDRO DOS SANTOS, ja qualificado nos registros
sete & qita (R.7 & R.8) da presente matricula.-

ARQUIVAMENTO: Pasta niimero 93 de cancelamentos.-

Emolumeantos: R$ 156,20.-

Selo: 0105.06,1400002.03089 = R$ 24,50.-

Processamento eletrénico de dados (PED). = R$ 5,30.-

Selo: 0105.01.2100051.06383 = R$ 1,40.- fo/ges/be
CapdodaC ﬁ vembro de 2021.-
Airton S4nios, Registrador Substituto.-

F(_.1 1?4&:47{P_roi o N°® 232848, do Livro 1-AQ, de 13 de dezembro de 2021 .-
TITULO: COMPRA E VENDA.-

'IfRANSMITENTE:, ODRIGO PEDRO DOS SANTOS, brasileiro, arquiteto, solteiro,
maior, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nUmero 957.434,560-20, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdo numero 00770526089, expedida pelo DETRAN/RS,
nascido em 21 de novembro de 1879, residente e domiciliado na Rua Circulagéo Treze,
120, Condominio Capdo da Canoa, llhas Resort, nesta cidade .-

ADQUIRENTE: DIQGQ _SOUZA DOS ANJCOS, brasileiro, psicélogo, solteiro, maior,
inscrito no Cadastro de Pessoca Flsica sob numero 802.754.700-91, portador da
Carteira Nacional de Habilitagdc nimero 01656366533, expedida pelo DETRAN/RS,
nascido em 28 de outubro de 1977, residente ¢ domiciliado na Avenida Martinho Jovino
Espindula, 2414, Casa, Centro, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Matuo e Alienacgéc
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdc, numero
1.4444.1701512-0, datado de 10 de dezembro de 2021, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lel 4.380/1964, Cédula de Crédito Imobiliério

Continua na ficha seguinte

este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/H3566-HP8CT-BC2PG-62QZB

ontinua na Proxima Pagina
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OFIiC10 DOS REGISTROS PUBLICOS I
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
o .
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Fls——i—Matricula-—
Capio da Canoa, 22 ge dezembro de 2021 [‘5 43 474

emitida em 10 de dezembro de 2021 e requerimento datado de 13 de dezembro de
2021.-

VALOR: R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais), junto com o imével da
matricula 43.442 deste Oficio, sendo R$ 115.500,00 pagos com recursos préprios e
R$ 314.500,00 pagos com recursos do financiamento, descrito a seguir.-

AVALIACAO: R$ 430.000,00, junto com o imbvel da matricula 43.442 deste Oficio,
pago ITB! conforme guia nimero 7186.-

OBJETO: O imével da presente matricula.-

Emolumentos: R$ 539,50.- (redugéic SFH)

Selo: 0105.08.1300005.08652 = R$ 49,50.-

Processamento eletrdnice de dados (PED): = R$ 2,70.- (reducio S

Selo: 0105.01.2100054.01154 = RS 1,40.- vs/be

Capé&o da Canoa, 22 de dezembro de 2021 .-

Sabrina Vanessa dos Santos Borba. Registrdora Substituta. - v
R.12/43.474.- Protocolo n® 232848, do Livro 1-AQ, de 13 de dezembro de 2021.-
TITULO: ALIENAGCAO FIDUCIARIA.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: DIOGQO SOUZA DOS ANJOS, brasileiro, psicélogo, solteiro,
maior, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob niimero 902.754.700-91, portador da
Carteira Nacional de Habilitagio numero 01656366533, expedida pelo DETRAN/RS,
nascido em 28 de outubro de 1977, residente e domiciliade na Avenida Martinho Jovino
Espindula, 2414, Casa, Centro, nesta cidade.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL., inscrita no CNPJ sob
numero 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF .-

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagio
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio, numero
1.4444 1701512-0, datado de 10 de dezembro de 2021, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, Cédula de Crédito Imobiliario
emitida em 10 de dezembro de 2021 e requerimento datado de 13 de dezembro de
2021.-

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA: RS 314.500,00 (trezentos e quatorze mil e quinhentos reais), junto
com o imével da matricula 43.442 deste Oficio.-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal de 8.6385% a.a.; @ Taxa de
Juros Efetiva de 8.9900% a.a..-

PRAZO: 360 (trezentos e sessenta) meses.-

PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil
faais), jurto eom o imével da matricula 43.442 deste Oficio.-

CONDIGOES: As constantes do contrato.-

ontinua na Proxima Pagina -i-i-i-i-i-i-i-i-i-imimimim i imimimim s s i s s s e e e s e
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Sv 43474
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 237 de contratos.-
Emolumentos: R$ 379,60.- (redugdo SFH)
Selo: 0105.08.1300005.08653 = R$ 49,50.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 2,70.- (redugfio SFH)
Selo: 0105.01.2100054.01155 = R$ 1,40.- vs/be
Capdo da Canca, 22 de dezembro de 2021 .- ”/
' —

Sabrina Vanessa daos Santos Borba, Registradora Substituta. -
Av.13/43.474.- Protocolo n° 232848, do Livro 1-AQ, de 13 de dezembro de 2021.-
TiTULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-
Certifico que a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob numero 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4,
Bairro Asa Sul, na cidade de Brasilia/DF, conforme prevé a Lei 10.931, emitiu a cédula
de crédito imobiliario representativa do crédito imobiliério constante do registro
doze (R.12) desta matricula, composta da CCl nimero 1.4444_ 1701512-0, Série 1221,
Integral e Cartular, sendo local da emissdic a cidade de Osoério/RS, sendo devedor
fiduciante DIQGQO SOUZA DOS ANJOS. ja qualificado nos registros onze e doze (R.11
& R.12) da presente matricula. As demais condigGes constam na refer g@dula.-
ARQUIVAMENTO: Pasta niamero 237 de contratos.-
-~ Emolumentos: NIHIL.-
Selo: 0105.04.1400003.25983 = NIHIL.-
Processamento eletronice de dados (PED); = NIHIL.-
Selo: 0105.01.2100054.01156 = NIHIL.- vsibe
Cap&o da Canoa, 22 de dezembro de 2021 .-

_./
Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-

Y

Av.14/43.474.- Capao da Canoa, 23 de julho de 2026.-

TITULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-

Procede-se a esta averbac¢éio na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagao
Normativa Notarial @ Registral (Provimento namero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
que os préximos atos a serem lancados nesta matricula serdo feitos de forma
eletrdnica, encerrando-se, assim, a escrituragio em meio figsico. Q proximo ato
gontinuara na paqina seguinte.-

Emolumentos: NIHIL.-

Seio; 0105.04.2600015.07020 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2600013.29320 = NIHIL.- fehp/if

Capéo da Canoa, 23 de julho de 2026 .-

Vinicius Semeler Floriano, Escrevente Autorizado.- — — — —

ontinua na Proxima Pagina -i-i-i-i-i-i-i-i-i-imimimim i imimimim s s i s s s e e e s e
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I v CNM: 100099.2.0043474-27
" ‘\-.":J.':'_/ 5% OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
"’:’* REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
AR LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100099.2.0043474-27
"i:;',_ _,'.}'-" Fls. Matricula-
Capiio da Canoa, 23 de julho de 2026 ‘ 6 } 43,474

Av.15/43.474.- Protocolo n° 277139, do Livro 1-AZ, de 15 de julho de 2026.-

TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTE: DIOGO SOUZA DOS ANJOS, brasileiro, psicologo, solteiro, maior,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 902.754.700-91, portador da
Carteira Nacional de Habilitacdo nimero 01656366533, expedida pelo DETRAN/RS,
residente e domiciliado na Avenida Martinho Jovino Espindula, 2414, Casa, Centro,
nesta cidade.-

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade
de Brasilia/DF .-

FORMA DO TITULO: Requerimento da adquirente, datado de 15 de julho de 20026,
recebido via E-Intimacao, acompanhado da certiddo da nao purgacao da mora datada
de 29 de maio de 2026.-

VALOR: Nao consta.-

AVALIA(;AO: R$ 459.943,63, junto com o imoével da matricula 43.442 deste Oficio,
pago ITBI conforme guia niumero 180324534 .-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei nimero 9.514, a livre disposigio do
imovel pelo adquirente dependera da realizacao de dois leildes na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 582,00.-

Selo: 0105.08.1300005.23076 = R% 80,80.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2600013.29321 = R$ 2,20.- fc/jp/ff

Capao da Canoa, 23 de julho de 2026.-

Averbagao nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado VINICIUS
SEMELER FLORIANO:04170463080 em 23/07/2026 as 14:42:07. O hash SHA256 do
documento e
DAO9F4FF248C26D5B7533F805EC2BC59057BECFDI9C1F9B575D15A05F26DEFC38.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/H3566-HP8CT-BC2PG-62QZB

cumento clicando no link a se

rresente Certidao foi emitida via Rl Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https://ridigital.org.br/validacao.aspx
O da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

+3 pdo da CanoalRS, sexta-feira, 24 de julho de 2026, as 08:12:12
)

O

.'i' A consulta estara dsponivel em até 24h
; "%'-.: no site do Tribunal de Justica do RS
- http:/ fgo.tirs.jus.br/selodigital f consulta
Chave de autenticdade para consulta
100099 53 2026 00079734 73

o)
otal: R$ 84,44

& tidéo digital Matricula 43.474: R$ 47,60 (0105.04.2600015.07874 = R$ 5,50)
= caemlivros e arquivos: R$ 14,00 (0105.03.2600020.02974 = R$ 4,40)

sessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0105.01.2600021.00623 = R$ 2,20)

sberson Matos da Silva - Escrevente Autorizado

Rua Tupinamba, n° 595 - Centro - Capao da Canoa/RS - CEP: 94.690-020 - Fone: (51)3625.6320
Email: rp.capao@rpregistros.com - CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS
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C E R T I D A O COMARCA DE CAPAO PA CANOA
agﬂﬁﬁ

REGISTRO DE IMOVEIS
Valide aqui = 7

este doSiEntn Mjfﬁ Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0043442-26

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS 77
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAOQ DA CANOA - RS
LIVRO N° 2 —— REGISTRO GERAL Fls. Matricula =
I
! Capao da Canca, 23 de Janeiro de 19 98 43,442
IMOVEL: O BOX N& 04 de Edificio RESIDENCIAL BIBIANE, situado na
raa Guaraci, nez.z2lz2, neste Balneario e Munlcipio de

CAPAO DA CANOA, RS, locallzado no pavimento terreo, no centro -
do predlo, =S o] quarto box A& direita de, qguem adentra no pré&dio
pela circulagao de veiculos, com a area real privativa de
13,71lm* , Area de condcminio de 6,10m” , perfazendo a area
real total de 19,81m%, correspondendo —1lhe a rragao ideal de
0,010385.- Dito ediflicio acha-se construlido scbre um terrenoc
constituido de lote n2l12{doze) da guadra 22(vinte e decis)}, da
Gleba A, medindo 13,00 metreos de larguras na ffrente & mesma medida
nos fundos, por 30,00 metros de comprimente da frente acs fundos,
em ambos os lados, com a area de 390,00metros gquadrados, tendo as
seguintes confrontagoes: ao Norte, com o lote n® 11; ac Sul, com
© lote n2l13; a2 Leste, com parte dos lotes nts C1 ¢ 02, e, ac
Ceste, com a rua Guaraci, onde faz frente, distando 15,00 metrgs
da esquina formada com a avenida Poti, estando o gquarteirac
formado ainda pela avenida Moema e Praga Caramuru. -

PROPRIETARTA : VERJARMA EMPREEND IMEETOS IMOBILIARIOS LTDA. s Cam
sede na rua Araci, n? 112, em Capac da Canca, RS, inscrita no
CGC/MF. sob n2s3. 562 833/0001 27 . —

PROCEDENCIA Matricula n? 38.418 do Livro 2 deste Oficioc.-~

REJANE E. SANDINI, Subgstituta.-— R$4,70. —
R,1/43 442, Protocoleo n? 56388 do livro 1-G de 14.10,2000.-
TfTULO- Compra e Venda,-

TRANSMITENTE : VERJAMA EMPREENDIMENTOQOS IMDBILIKRIOS LIMITADA, com -
sede na rua Araci n2 112, nésta cidade de Capdo da Canoa/RS ins—-
crita ne CGC/MF sob o ne 93 562 .833/0001-27 , -

ADRQUIRENTE: CARLOS DINDIN COSTA BAZAN, brasileiro, aposentado, Ca -
sado com Serafina Pacheco Bazan pelo regime da comunhic parcial de
bens, inscrito mo CIC sob o n% 017.864.C70-00, portador da CI/Nime
ro 9019017335-S8P/RE, residente e domiciliado na cidade de Porto=
Alegre/RS, na rua Urussanga ne 265, Bairro Guaruld.-

FORMA DO TITULD: Egscritura Publica lavrada no Tabelionate desta Co
marca de GCapfo da Caneca/RS, em 14,10.2000, no livro n2 174, fls. =

quir:_https://assinador-web.onr.org.br/docs/DUPTC-422RC-BJMYF-BRKZZ

) 200 scb o ne 28.635,~

v VALOR s R$5.000,00.- AVALIACKO: R$6.000,00, Pago ITBI efe. guia
L nimers 017137 .-

c OBSERVACAO: Foi dispensada a CND do INSS da empresa vendedora nos-
= Termas do Parecer MPS/CJ/NQ 431 /92, Consta na escritura que a vende
2 dora declara inexistir débitos para com o condominio.-

o Cap8o Canca, 18 de outubrc de 2000.-~

©

® Cle%. Bottega, Sabste desipnado, - R$61,00, - M
g Av.2/43.442 .~ Protocolo n? 65.231 do Livro 1=-H, de 2E.06.2002.———
© Certifico gue no Livro 3 ~ Registro Auxiliar, &as folhas 01 a 11,
S sob numero R.1/0664, deste Oficio, fol registrada a Convenglio de
g; Condominic do Edificic RESIDENCIAL BIBIANE. -

E‘ Conlin_l:la Mg VErso

:[ <

O

o)

o

0]

7]

1)

0]

o

Rua Tupinamba, n° 595 - Centro - Capao da Canoa/RS - CEP: 94.690-020 - Fone: (51)3625.6320
Email: rp.capao@rpregistros.com - CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS



Pagina 2 de 8

'- acdo da Pagina Anterior -:-i-i-i-i-i-i--i-im == imm i in -l s e T e e e e

Valide aqui
este documento

3

Capdoc da Canocoa, 04 de julho de 2002,

l‘-.
Bel. Mar01a E. Comassetto dQS'Santcs, of.

R. 3!43 442 Protocolo n® 116861, do Livro 1 R de 23 de abril de 2010.- BRI
TiTU LO: FORMAL DE PARTILHA.- A
TRANSMITENTE O espdlio de CARLOS DINDIM COSTA_BAZAN, que també
possuia documentos CARLOS DINDIN COSTA BAZAN e CARLOS COSTA BAZAQ
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sch nimero 017.864.070-00.- 1
ADQUIRENTE: SERAFINA PACHECO BAZAN, brasileira, aposentada, viuva,, m%ont
no. Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 069.948.810- 91 portadora dd, caﬁblra «E
identidade numero 8004942044, residente e domiciliada na Rua Comehda'dor Rbdo’ifc.
Gomes,inP 504, ap. 207, na cidade de Porto Alegre/RS .- i e
FORMA DO TiTULO: Formal de Partilha dado e passado ads 29 dé la‘ni-‘:},,
pela Efma. Dra. Jucelana Lurdes Pereira dos Santos, Juiza de l:;l" ,_iip
Fam:lld ;e Sucessdes da Comarca de Porto Alegre/RS, hon’fo‘ 0,_4 Y
dezembiro de 2009, pela mesma Juiza de Direito, extraido dos aiitbait Ok(,'.feé
Inventa hofArrolamento numero 001/1.08. 0048718 0 e requerlmenfa.‘da
abril de 2010.- i ;f JP
OBJETO: RECEBE 100% do imovel dék sonte mcﬂncula -
“VALOR ATRIBU[IJO AQ IMOVELE.; R 1 E,?.OD oo (dBZ‘GSSeIS mil.e sete redis) -
VALOR'DA AVALIAGAO DA EXATORIA ESTADUAL: R$ 16. 700 qU (cié.‘:ia dais, mite
wsétécentos reais).- .,,bf“f Eéé E3 . s lr' fﬂj
CERTIDAO DE‘S!.TUAC.AO F SCAL DA EXATO&I NUMERO 02652 21 .-
: Ca ‘da. Canoa, 28 de abril’ He’2010.-

. Bel Nijaraa E: Comassetto goé.Sahtos Ofi cualR‘engtradora -
Emplumentos R$140,70.-
Selo fU1d$ 06 ﬂ900012 06753 R$4, 00.- \H?Im

-t

R.4/43.442.- Protocolo n° 126701 do Livro 1-T, de 04 de maio de 2011 -

TITULO: COMPRA'E VENDA.-

TRANSMITENTE: SERAFINA PACHECO BAZAN bras:lelra, aposentada, vilva,
inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nOmerc 069.948.810-81, portadora da
carteira de’ identidade numero 8004942044, expedida pela SSP/RS, residente e
domiciliada na Rua Comendador Rodoffo Gomes, n°® 504, apartamento 207, na cidade
de Porto Alegre/RS.- ’

Continua na ficha n® ...
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1} /s OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS !
Pt REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
o o _ -\ -
% /%2, % LIVRO N°2 REGISO'IS‘RO GERA]I.. — Fls—t Marcula
T T _ maio 2011 2 43.442
Capao da Canoa, de de
ADQUIRENTE: LUIZ ADELAR GRAZZIQTIM, brasileiro, aposentado, casado com ADA
REGINA ASSIS ALFONSIN GRAZZIOTIM pelo regime da comunhao universal de

bens, antes da vigéncia da Lei n® 8515/77, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob
numer_o 035.952.420-68, portador da carteira de identidade num 6005423634,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciiado na Rua Peri Ma¢hado, n® 222
apartamento $02, na cidade de Porto Alegre/RS.-
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda layfada
Notas desta cidade, no livro 315 de Transmissdes, folhas 081/ sob n
04 de maio de 2011.-

VALGR: R$20.000,00 (vinte mil reais).-
AVALIACAO: R$20.000,00, pago ITBI conforme guia namerc\1784.
OBJETO: O imével da presente matricula.-
Capaao da Canoa, 05 de maio de 2011.-

Tabelionato de
mero 68.325, em

Sabnna Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-
Emolumentos: R$147 50.- —
Seio 0105.06.0900042.17704 = R$4,00.- ta/rs

Av.5/43.442. - Protocolo n® 207512, do Livro 1-AK, de 22 de margo de 2019.-

TITULO: AVERBAGAO DE CPF DA CONJUGE.-

Nos termos do requerimento constante da Escritura Publica de Compra e Venda
lavrada no Tabelionato de Notas destia cidade, no livio 499 de Transmissdes, folhas
004, sob numero 98.405, em 21 de margco de 2019, acompanhado da Certidéo
expedida pefa Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, fica constando que a cdnjuge
do adquirente do registro quatre {R.4) da presente maftricula, ADA REGINA ASSIS
ALFONSIN GRAZZIOTIM, esta inscrita no CPF sob nimero 220.617.030-20 .-
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 117 de averbagbes.-

Emolumentos: R$79,60.-

Selo. 0105.04.1300005.15853 = R$3,30.-

Processamento eletrbnico de dados (PED): = R$4,90.-

Selo: 0105.01.1900006.07582 = R§$1,40.- ges/arfly

Capéac da Ca ,22dem de 2019 .-

Airton tos; 15tra ubstituto.-

R.6/43,442.- Protocolo n° 207512, do Livro 1-AK, de 22 de margo de 2019.-

TiTUL/O: COMPRA E VENDA.-

T NTES: LUIZ ADELAR GRAZZIOTIM, aposentado, inscrito no Cadastro de
Pessca Fisica sob nimero 035.952.420-68, portador da carteira de identidade namero
6005423634, expedida pela SSP/RS e sua esposa ADA REGINA IS ALFONSIN
GRAZZIOTIM, professora, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero

Continua no verso

este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DUPTC-422RC-BJMYF-BRKZZ
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—TF1s—}—Matricula—

2v 43 442
£

CNM: 100099.2.0043442-26

220.617.030-20, portadora da carteira de identidade namero 5005423719, expedida
pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da comurth&o universal de bens,
antes da vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes & domiciliados na Rua Peri Machado,
n® 222, Bairro Menino de Deus, na cidade de Porto Alegre/RS.-
ADQUIRENTE: PAULO JOSE GRUNEWALD, funcionario publico municipal, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 317.593.860-49, portador da carteira de
identidade ndmero 1014482721, expedida pela SSP/RS, casado com HEIDI
JERESINHA GRUNEWALD servidora puablica municipal, inscrita no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nimero 717.661.110-68, poriadora da carteira de identidade nimero
6042849841, expedida pela SSP/RS, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei n°® 651577, residentes e domiciliados
na Estrada Geral, n® s/n° Bairro Forquetinha, na cidade de Lajeado/RS.-
FORMA DO TIiTULO: Escritura Piublica de Compra e Venda lavrada no Tabelionato de
Notas desta cidade, no livro 499 de Transmissdes, folhas 004, sob nimero 98.405, em
21 de margo de 2019.-
YALOR: R$15.000,00 {quinze mil reais).-
AVALIAGAOQO: R$32.858,02, pago ITBI conforme guia nimero 1171.-
OBJETO: O imdvel da presente matricula.-
Emolumentos: R$305,50.-
Selo: 0105.06.1300005.22110 = $24,50.-
Processamento eletronico de dados (PED): = R$4,90.-
Selo: 0105 01.1900006.07583 = R$1,40.- gcs/ardij

22 de margo de 2019.-

LO COMIPRA E YENDA.-

TRANSMITENTES: PAULO JOSE GRUNEWALD, funciondrio publico municipal,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 317.593.860-49, portador da carteira
de identidade nimeroc 1014482721, expedida pela SSP/RS, nfio possui endereco
eletrénico ou ndo informou, e sua esposa HEIDI TERESINHA GRUNEWALD, servidora
plblica municipal, inscrita no Cacastro de Pessoa Fisica sob nimero 717.661.110-88,
portadora da carteira de identidade nimero 6042849841, expedida pela SSP/RS,
ambos brasileiros, casados pelo regime da comunh&c universal de bens, na vigéncia
da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Estrada Geral s/n, Bairro Forquetinha,
na cidade de Lajeado/RS.-

ADQUIRENTE: RODRIGO PEDRQO DOS SANTOS, brasileiro, arquiteto, soiteiro, maior,
declara que ndo¢ vive em unifo estavel, inscrito no Cadastrc de Pessoa Fisica sob
numero 957.434 560-20, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo ndmero
00770526089, expedida pelo DETRAN/RS, filho de Pedro José dos Santos e de

Continua oa ficha seguinte
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OFfCTO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL  Flst— Matricula—
de 3 | 43.4420

Capzo da Canoa, 08 4. ulho 2021

Valdelir Medeiros dos Santos, nfo possui enderego eletrdnico ou ndo informou,
residente e domiciliado na Rua Ceci, n® 2557, Bairro Centro, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Escritura Pubhca de Compra e Venda de Imdvel Urbano lavrada
no Tabelionato de Notas de Xangri-LA/RS, no livro 058 de Transmissdes, folhas 072,
sob nimero 5.231, em 28 de junho de 2021.-

VALOR: R$ 30.000,00 (trinta mil reais).-

AVALIACAO: R$ 35.010,20, pago ITB! conforme guia niimero 3545.-

OBJETO: O imbvel da presente matricula.-

Emolumentos: R® 278,90.-

Selo; 0105.06.1400002 00952 = R$ 24 ,50.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 5,30.-

Selo: 0105.01.2100028.16887 = R$ 1,40.- aj/vsibe

TRA MITENTE RODRIGO PEDRO DOS SANTOQS, brasileiro, arquiteto, solteiro,
maior, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 957.434.560-20, portador da
Carteira Nacional de Habilitagio niumero 00770526089, expedida pelo DETRAN/RS,
nascido em 21 de novembro de 1979, residente e domiciliado na Rua Circulagio Treze,
120, Condominio Capdo da Canoa, llhas Resort, nesta cidade -

ADQUIRENTE: DIOGO SOUZA DOS ANJOS, brasileiro, psicélogo, solteiro, maior,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob ndmero 902 754 700-91, porador da
Carteira Nacional de Habilitago nimero 01856366533, expedida pelo DETRAN/RS,
nascido em 28 de outubro de 1977, residente & domiciliade na Avenida Martinhe Jovino
Espindula, 2414, Casa, Centro, nesta cidade.-

FORMA DO TITULQO: Contrato de Venda & Compra de Imdvel, Mituo e Alienag8o
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, nimero
1.4444.1701512-0, datado de 10 de dezembro de 2021, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 81 da Lei 4.380/1984, Ceédula de Crédito Imobiliario
emitida em 10 de dezembro de 2021 e reguerimento datado de 13 de dezembro de
2021.-

VALOR: R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais), junto com o imével da
matricula 43.474 deste Oficio, sendec R$ 115.500,00 pagos com recursos proprios e
R$ 314.500,00 pagos com recursos do ﬁnancnarnento descritc a seguir.-

AVALIACAO: R$ 430.000,00, junto com o imdvel da matricula 43.474 deste Oficio,
pago 1TBI conforme guia ndmero 7186.-

OBJETO: O imével da presente matricula.-

Emolumentos: R$ 539,50 - (reducio SFH)
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—F1s——Matricula-—

3v 43.442
Selo: 0105.08.1300005.08654 = R$ 43,50 -
Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$ 2,70.- (redugdio SF
Seio: 0105.01.2100054.01164 = R$ 1,40.- vs/be
Cap#o da Canoa, 22 de dezembro de 2021.- -

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta -
R.9/43.442.- Protocolo n° 232848, do Livro 1-AQ, de 13 de dezembro de 2021 .-

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: DIOGO SOUZA DOS ANJOS, brasileiro, psicblogo, sclteirg,
maior, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob namero 902.754.700-91, portador da
Carteira Nacional de Habilitagiio nimero 01656366533, expedida pelo DETRAN/RS,
nascido em 28 de outubro de 1877, residente e domiciliado na Avenida Martinho Jovino
Espindula, 2414, Casa, Centro, nesta cidade -

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
nimero 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF .-

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienacéo
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeirc da Habitagdo, numero
1.4444.1701512-0, datado de 10 de dezembra de 2021, com cardter de escritura
publica, na forma do § 5° do art 61 da Lei 4.380/1964, Cédula de Cradito Imobiliaria
emitida em 10 de dezembro de 2021 e requerimento datade de 13 de dezembro de
2021 .-
OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-
VALOR DA DIVIDA: R$ 314.500,00 (trezentos e quatorze mil & quinhenios reais), junto
com o imoével da matricula 43.474 deste Oficio.-
JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal de &.6395% a.a.; e Taxa de
Juros Efetiva de 8 9800% a.a..-

_ 0O: 360 (trezentos e sessenta) meses .-
PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: RS 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil
reais), junto com o imével da matricula 43.474 deste Oficio.-

CONDICOES: As constantes do contrato.- y
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 237 de contratos.- ‘
Emolumentos: R$ 378,60.- (redugso SFH)

Selo: 0105.08.1300005.08655 = R$ 49,50.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 2,70.- (reducio SFH)

Selo: 0105.01.2100054.01165 = R$ 1,40.- vsibe
Capéo da Canoca, 22 de dezembro de 2021.-

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta. -
Av.10/43.442 - Protocolo n® 232848, do Livro 1-AQ, de 13 de dezembro de 2021 .-
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OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS -
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS _
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Fls——Matriculam—
Capﬁo da Canoa, 22 de dezembro de 2021 ’/4 43.442

Av.10/43.442.- Protocolo n® 232848, do Livio 1-AQ, de 13 de dezembro de 2021 .-
TiITULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-

Certifico que a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ
sob numero 00.380.305/0001-04, com sede em Setor Bancéario Sul quadra 4, lotes 3/4,
Bairro Asa Sul, na cidade de Brasilia/DF, conforme prevé a Lei 10.931, emitiu a cédula
de crédito imobiliario representativa do crédito imobilisrio constante do registro
nove (R.9) desta matricula, composta da CCl namero 1.4444.17C1512-0, Seérie 1221,
Integral @ Cartular, sendo local da emisséio a cidade de Osério/RS, sendo devedor
fiduciante DIQGO SQOUZA DOS ANJOS. ja qualificado nos registros oito e nove (R.8 e
R.9) da presente matricula. As demais condigdes constam na jeay cédula.-
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 237 de contratos.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.1400003.25986 = NIHIL..-

Processamento sletronico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2100054.01166 = NIHIL.- vs/be -
Capfio da Canoa, 22 de dezembro de 2021.- Y/

___._.—=-—-"‘-'_:__‘——_-__.-
Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta. -

Av.11/43.442.- Capio da Canoa, 23 de julho de 2026.-
TITULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-
Procede-se a esta averbacio na forma do disposto ne artigo 464-A da Consolidagéo
Normativa Notarial e Registral (Provimento nimerc 01/2020 da CGJ/RS), para constar
que os proximos atos a serem langados nesta matricula serfio feitos de forma
eletrémca. encerrando—se, assim, a escrituragdo em meio fisico. O proximo ato

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.2600015.07021 = NIHIL.-
Processamento eletrdnico de dados (PED): = NIHIL.-
Selo: 0105.01.2600013.29322 = NIHIL .- foljp/tf
Capéio da Canoa, 23 de julho de 2026.-

Vinicius Semeler Ficriano, Escrevente Autorizado.-

este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DUPTC-422RC-BJMYF-BRKZZ
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Fls. Matricula
‘ 4v ‘ 43.442

Av.12/43.442.- Protocolo n® 277139, do Livro 1-AZ, de 15 de julho de 2026.-

TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTE: DIOGO SOQUZA DOS ANJOS, brasileiro, psicélogo, solteiro, maior,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 902.754.700-91, portador da
Carteira Nacional de Habilitacdo numeroc 01656366533, expedida pelo DETRAN/RS,
residente e domiciliado na Avenida Martinho Jovino Espindula, 2414, Casa, Centro,
nesta cidade.- .

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade
de Brasilia/DF .-

FORMA DO TITULO: Requerimento da adquirente, datado de 15 de julho de 20026,
recebido via E-Intimagéo, acompanhado da certiddo da nao purgacao da mora datada
de 29 de maio de 2026.-

VALOR: N&o consta.-

AVALIACAO: R$ 459.943,63, junto com o imével da matricula 43.474 deste Oficio,
pago ITBI conforme guia nimero 180324534 .-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVACAO: Nos termos do artigo 27, da Lei numero 9.514, a livre disposigdao do
imovel pelo adquirente dependera da realizagdo de dois leilées na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 582,00.-

Selo: 0105.08.1300005.23077 = R$ 80,80.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2600013.29323 = R$ 2,20.- fe/ip/ff

Capéo da Canoa, 23 de julho de 2026.-

Averbacdo nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado VINICIUS
SEMELER FLORIANO:04170463080 em 23/07/2026 as 14:42:22. O hash SHA256 do
documento e
AD1DB4F36A7D463919DFBD2A9A77C01A6329D776DDD65AES24E3BC4ABACADF702.

cumento clicando no link-a se

oresente

Certiddo foi emitida via RI Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https://ridigital.org.br/validacao.aspx

"Bda mais consta. O referido é verdade e dou fé.

% pao da CanoalRS, sexta-feira, 24 de julho de 2026, as 08:11:30
@

(]

otal: R$ 8
© tiddo digital
>s.caemlivros

sessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0105.01.2600021.00622 = R$ 2,20)

4.44 no site do Tribunal de Justica do RS

Matricula 43.442: R$ 47,60 (0105.04.2600015.07873 = R$ 5,50)

earquivos: R$ 14,00 (0105.03.2600020.02973 = R$ 4,40) Chave de autentiddade para consulta

100099 53 2026 00079733 52

A consulta estarad dsponivel em até 24h

http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital  consulta

sberson Matos da Silva - Escrevente Autorizado
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Email: rp.capao@rpregistros.com - CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS



