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REGISTRO DE IMOVEIS DA 3? ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

FLS. ULA
PORTO ALEGRE/RS, 31 de outubro de 2013 | 01 174.639

IMOVEL: APARTAMENTO 105, a ser construido, na TORRE A - Perfecta, do SUPERA
CONDOMINIO CLUBE, localizado no térreo, de fundos, sendo o terceiro contado da direita
para a esquerda, de quem de frente olhar a Torre A pelo seu acesso, com érea real privativa de
70,60m?, area real de uso comum de divisdo proporcional de 38,69m? area real total de
109,29m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0056287 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do edificio. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO
O EDIFICIO assim se descreve: Situado no bairro Cavalhada, no quarteirdo formado pela
Avenida Cavalhada, Rua Padre Jodo Batista Réus, Rua Jodo Mora, Rua Professor Gilberto Jorge
Gongalves, area ndo urbanizada, Rua Cénego Vieira da Soledade ¢ Rua Dr. Matio Totta, de
forma irregular, lotado sob o n® 3559 da Avenida Cavalhada, com drea superficial de 7.544,74m2,
com as seguintes medidas e confrontagdes: a divisa nordeste ¢ composta por um segmento qgue
segue pelo alinhamento projetado da Avenida Cavalhada no rumo noroeste por uma extensio de
40,98m até encontrar a divisa noroeste; a divisa noroeste é composta por treze segmentos de reta,
com as seguintes medidas ¢ confrontagdes: o primeiro partindo do alinhamento da Avenida
Cavalhada segue no rumo sudoeste por uma extensdo de 21,57m limitando-se com imével n°
3511 da Avenida Cavalhada, o segundo segmento segue no rumo noroeste por uma extenséo de
0,65m, o terceiro segmento segue no rumo sudoeste por uma extensio de 0,45m, o quarto
segmento segue no rumo noroeste por uma extensio de 18,86m limitando-se com imével n® 3511
da Avenida Cavalhada, o quinto segmento segue no rumo sudoeste por uma extensdo de 20,95m
limitando-se com propriedade que ¢ ou foi de Ariovaldo da Silveira, o sexto segmento segue no
rumo noroeste por uma extenséo de 11,26m limitando-se com propriedade que € ou foi de
Ariovaldo da Silveira, o sétimo segmento segue no rumo sudoeste por uma extensdo de 18,61m,
0 oitavo segmento segue no rumo sudoeste por uma extenséo de 11,66m, o nono segmento segue
no rumo noroeste por uma extensdo de 2,34m, o décimo segmento segue no rumo sudoeste por
uma extens3o de 13,10m, o décimo primeiro segmento segue no rumo sudeste por uma extensio
de 1,03m, o décimo segundo segmento segue no rumo sudoeste por uma extensdo de 3,72m e o
décimo terceiro e tiltimo segmento da divisa noroeste segue no rumo sudoeste por uma extensio
de 14,06m at¢ encontrar a divisa sudoeste; a divisa sudoeste é composta por um segmento de reta
que segue pelo alinhamento projetado da Rua Cénego Vieira da Soledade por uma extensdo de
67,39m até encontrar a divisa sudeste; a divisa sudeste é composta por trés segmentos de reta, o
primeiro partindo da divisa sudoeste segue no rumo nordeste por uma extensdo de 97,95m
limitando-se com propriedade que ¢ ou foi de Manoel Antonio Fernandes, o segundo segmento
s€gue no rumo noroeste por uma extensio de 8,80m limitando-se com imdvel da matricula de n°
74.503, o terceiro e ultimo segmento segue no rumo nordeste por uma extensdo de 44,93m
limitando-se também com imdvel da matricula de n° 74.505 até encontrar a divisa nordeste,
ponto inicial desta descrigéo.

PROPRIETARIO/INCORPORADOR: LIVING SUL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 13.057.786/0001-25.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n® 167.729 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS.: Em conformidade com a documentagdo arrolada no art. 32, da Lei n° 4.591/64, o process
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de incorporagiio, devidamente langado no R-1-167.729-Livro 2-RG ¢ revalidado na AV-4-
167.729-Livro2-RG, encontra-se arquivado nesta Serventia.

PROTOCOLO: 652.580 de 22/10/2013._Escrevente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(a):

Registrador{a) Substituto(a): A

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 13,20. Selo 0471.03.1300041.06437: R$ 0,55. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.1300049.08438: RS 0,30.

AV-1-174.639, de 31 de outubro de 2013. AFETACAQ: Conforme AV.2 da matricula n°
167.729, a incorporagdo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.
Escrevente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(a): @ ,

Registrador(a) Substituto(a): AL

Emolumentos: R$ 23,60. Selg 0471.03.1300041.07278: R$ 0,55. Processamento eletrbnico de
dados: R$ 3,10. Selo 0471.61.1300050.01798: R$ 0,30.

R-2-174.639, de 31 de outubro de 2013 ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecéria e Outras
Avengas, datado de 25/04/2013. VALOR DA DIVIDA: R$.20.349.966,87. (Valor juntamente
com outros 374 imoveis). JUROS: Taxa Anual Nominal: 8,65%. Taxa Anual Efetiva: 9,00%.
PRAZO: 25/12/2015. DEVEDORA/ CONSTRUTORA: LIVING SUL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 13.057.786/0001-25, com sede
nesta Capital. INTERVENIENTE FIADOR: CYRELA BRAZIL REALTY §S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18, com sede na
cidade de Sdo Paulo, SP.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA"
CREDOR: BANCO BRADESCO S/A., CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede em Osasco/SP.
PROTOCOLO: 652.580 de 22/10/2013. @uxﬂlar Cintia Fanti

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 47,20. Selo 0471.04,1300042.00756: R$ 0,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.1300050.07448: R$ 0,30.

AV-3-174.639, de 05 de novembro de 2014. ADITAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Re-Ratificagfio Decorrente de Mutuo, com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
de 20/08/2014, pelas partes foi dito que resolveram de comum acordo aditar o contrato, no que
segue: Prorrogagdo do prazo de obra, prazo de caréncia em face da modificagiio das datas de
liberagdio das parcelas previstas no cronograma fisico-financeiro inicial, ficando as datas
previstas alteradas para o término da obra em 25/08/2015, apuracdo do saldo devedor em
25/08/2016 e vencimento da primeira presta¢o em 25/09/2016; Ratificam todas as demais
clausulas do contrato original ora aditado.

CONTINUA AFOLHAS ——
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PROTOCOLO: 680.647 de 27/10/2014. Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): «74 >7ﬁ

Registrador(a): '

Emolumentos: R$ 84,20. Selo 0471.04.1400042.01556: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 3,40. Selo 0471.01.1400046.06865: R$ 0,30.

AV-4-174.639, de 19 de outubro de 2015. CONCLUSAQO DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento datado de 31/08/2015, instruido de provas habeis, por LIVING SUL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 13.057.786/0001-25, com sede nesta
Capital, na qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente
matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ac Regime de Condominio, conforme
Instituicio Juridico-Formal de Condominio, langada no R.7-167.729. Dita unidade recebeu
entrada pelo n® 3559 da Avenida da Cavalhada, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo
n° 1508, datada de 27/08/2015; CND n°® 002962015-88888936, datada de 14/09/2015; e, ART n°
6924771, CREA n® RS137001.

PROTOCOQOLO: 707.243 de 29/09/201%. gitr: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(a): % /é‘\%z

Registrador(a) Substitutoal:

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 27,30. Selo 0471.03.1500041.02726: RS 0,70. Processamento eletrnico de
dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500042.09463: R$ 0,40.

AV-5-174.639, de 19 de outubro de 2015. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada
em 19/10/2015, no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n® 7.506, a Convengdio de Condominio do
“SUPERA CONDOMINIO CLUBE”, devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n°
4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do Codigo Civil.

PROTOCOLOQO: 707.244 de 29/09/2015 Auxiliar: Luis Roberto.

Escrevente Autorizado(%, M

Registrador(a) Substitutoa):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 27,30. Selo 0471.03.1500041.03255: RS 0,70. Processamento eletrénico de

dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500044.00406: R$ 0,40.

-6-174.639, de ¢ setembro de . : Conforme Instrumento icular
de Aditamento, Modificagdo e Ratificacfio a Instrumento Particular com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, de 12/07/2016, pelas partes foi dito que de comum acordo resolveram aditar o
contrato de hipoteca, objeto do R.2, no que segue: alteragio da data do vencimento da divida de
25/08/2016 para 25/02/2017, e alteragdo do vencimento da primeira prestagéo de 25/09/2016 para
25/03/2017. As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as cldusulas, itens e demais
condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que nio tenham
sido modificados pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(as) nele constituida(s).
PROTOCOLO: 732.148 de 14/09/2016. Escrevente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(al: ™\ . GL\/
‘
éom.‘ INUA NO VERSO

N,

Gae

gm
d@
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Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$101,10. Selo 0471.04.1600007.07323: R$1,05. Processamento eletronico de
dados: R$4,10. Selo 0471.01.1600034.06529: R$0,45.

AV-7-174.639, de 15 de maio de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Quitagfio, de 11/04/2017, 0o BANCO BRADESCO S/A autorizou o cancelamento
da hipoteca objeto do R.02, AV.3 e AV.6, ficando assim o imdvel livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: 747.825 de 05/05/2017. Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): "\_-—-

Registrador(a) Substituto(a): ﬁ/ﬁ‘c— _
Registrador(a):

Emolumentos: R$67,30. Selo 0471.04.1600020.07141: R$3,30.

Processamento eletronico de dados: R$4,50. Selo 0471.01.1700016.07081: R$1,40.

R-8-174.639, de 02 de julho de 2020. COMPRA E VENDA

Contrato de Venda e Compra de imével, Mituo € Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
SFH - Si§tema Financeiro da Habitagdo, de 20/04/2020. VALOR: R$330.100,00.
AVALIACAOQO: R$330.100,00 (Valores juntamente com o imével da Matricula 174.792).
TRANSMITENTE(S): LIVING SUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ 13.057.786/0001-25, com sede em Séo Paulo/SP.
ADQUIRENTE(S): SANDRA REGINA DE MELO CORTEZ, CPF 564.544.140-00,
brasileira, divorciada, servidora publica estadual, residente € domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 827.367 de 1
Escrevente Autorizado(a)
Registrador(a) Substituto(ay;
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 786,20. Sel 71.08.1700043.08665:1\R$ 49,50.
Proc. eletronico de dados: R$ 5,00:

R-9-174.639, de 02 de julho de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, de 20/04/2020. VALOR DA DiVIDA: R$264.080,00.
AVALIACAO: R$330.100,00. (Valores juntamente com o imével da Matricula 174.792).
PRAZO: 360 meses, sendo 06 meses de caréncia e 354 de amortizagdo. FORMA DE
PAGAMENTO: 354 parcelas mensais, a contar do término do prazo de caréncia, com juros a
Taxa Anual Nominal de 8,1858%, Taxa Anual Efetiva de 8,5000%, o qual implicard a primeira
parcela no valor de R$2.716,45, ¢ Taxa Anual Nominal Reduzida de 7,4876%, Taxa Anual
Efetiva Reduzida de 7,75%, que implicarda a primeira parcela no valor de R32.562,79.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/05/2020. DEVEDOR(ES)
(Fiduciante(s)): SANDRA REGINA DE MELO CORTEZ, CPF 564.544.140-00, brasileira,
divorciada, servidora publica estadual, residente e domiciliada nesta Capital.

CONTINUA A FOLHAS T2
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PORTOALEGRE/RS, 02 de julho  de 2020

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com

sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 827.367
Escrevente Autorizado(a)
Registrador(a) Substituto(

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 651,20. Sekq 0471.07/1900451.00906: RS 36,60.

Proc. eletrénico de dados: R$ 5, 0 0471.01.2000018.02395: R$ 1,40.

bventd: Karen

AV-10-174.639, de 02 de julho de 2020. CEDULA CREDITO IMOBILIARIO-CCI:
Conforme Cédula de Crédito Imobiliario, de 20/04/2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
emitiu cédula de crédito Integral e Cartular, no valor de R$264.080,00, em 354 parcelas mensais,
a contar do término do prazo de caréncia, com juros a Taxa Anual Nominal de 8,1858%, Taxa
Anual Efetiva de 8,5000%, o qual implicard a primeira parcela no valor de R$2.716,45, ¢ Taxa
Anual Nominal Reduzida de 7,4876%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 7,75%, que implicara a
primeira parcela no valor de R$2.562,79. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 10/05/2020. AVALIACAQ: R$330.100,00 (Valores juntamente com o imével da
Matricula 174.792). DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): SANDRA REGINA DE MELO
CORTELZ, ja qualificada ERQULA: N°.1.4444.1461953-1. SERIE: 0420.

PROTOCOLQ: 828.007 dq 30/06/2020. Es¢revente: en
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{a):
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04 ) .
Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2000018.02397: (Isento).

AV-11-174.639, de 03 de agosto de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula esta cadastrada sob n° 099267.2.0174639-89.

Auxiliar de Escrevente: Patricia Aimeida

Escrevente Autorizado(a): Wauws /unM

Registrador(a) Substituto{a):

Emolumentos: Nihii. Selo 0471.04.2600025.01461: (Isento).

Proc. eletr. de dados: Nihil. Selo 0471.01.2600026.07576: (Isento).

AV-12-174.639, de 03 de agosto de 2026. CANCELAMENTOQ: Conforme Requerimento
Consolidagio e Cancelamento da CCI, de 15/07/2026, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
autorizou o cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, objeto da Av-10.
PROTOCOIL.O: 1.046.069 de 17/07/2026. Auxiliar de Escrevente: Patricia Almeida

Escrevente Autorizado(a): \;(Q_&‘_\’T AD

Registrador(a) Substituto{a):

Registrador(a).

Emolumentos: RS 55,10, Selo 0471.04.2600025.01467: R$ 5,50.
Proc. eletr. de dados: R$ 7,30. Selo 0471.01.2600026.07586: R$ 2.,20.
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AV-13-174.639, de 03 de agosto de 2026. CONSOLIDAQ&O DA PROPRIEDADE:

Requerimento, de 15/07/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora

fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobiliario com Alienagdo Fiduciaria

em Garantia n® 144441261953, firmado em 20/04/2020. VALOR: R$353.086,97. AVALIACAOQ:

R$353.086,97 (Valores juntamente com o imovel da Matricula n°174.792). Esta averbagfio ¢é feita

| a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da

| comprovacio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de

| acordo com a Guia n° 0021.2026.03095.7, de 07/07/2026, mediante recoihimento de R$10.592,61,

| instruide com prova da intimag&o dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decursoc do prazo

| sem purgacdo da mora ¢ de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S)
(Fiduciantes): SANDRA REGINA DE MELO CORTEZ, CPF 564.544.140-00, brasileira,

| divorciada, servidora publica estadual, residente e domiciliada nesta Capital.

| ADQUIRENTE (Fiducigria): CATIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

| com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imovel devera ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLQ: 1.046.069 de 17/07/2026. Auxiliar de Escrevente: Patricia Almeida

| Escrevente Autorizado(a): M’TM

| Registrador(a) Substituto(a):

| Registrador(a):

} Emolumentos: R$ 482,10. Selo 0471.08.2400026.09844: RS 80,80.

| Proc. eletr. de dados: RS 7,30, Selo 0471.01.2600026.07592: R$ 2,20,

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 3% ZONA DE PORTO ALEGRE

Certiddo do contetdo da Matricula n°® 174.639 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0174639-89
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600025.03063 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600027.03301 - R$
4,40, Proc. Eletrénico: R$ 7,30 - 0471.01.2600030.01092 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 03/08/2026
Documento eletrénico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
| MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
i A consulta estara disponivel em até 24h i

no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
; Chave de autenticidade para consulta:
| 099267 53 2026 00109683 37
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FLS. ULA
PORTO ALEGRE/RS, 31 de outubro 9¢ 2013 | 01 174.792

IMOVEL: BOX 12, a ser construido, do SUPERA CONDOMINIO CLUBE, simples,
descoberto, no térreo, sendo o décimo nono, 4 esquerda, de quem ingressar na circulagéio
principal de veiculos, com area real privativa de 10,58m?, drea real de uso comum de divisdo
proporcional de 0,87m?, area real total de 11,45m? correspondendo-lhe a fracdio ideal de
0,0001268 no terreno ¢ nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. O TERRENO
SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O EDIFICIO assim se descreve: Situado no bairro
Cavalhada, no quarteirdo formado pela Avenida Cavalhada, Rua Padre Jodo Batista Réus, Rua
Jodo Mora, Rua Professor Gilberto Jorge Gongalves, drea niio urbanizada, Rua Conego Vieira da
Soledade e Rua Dr. Mitio Totta, de forma irregular, lotado sob o n° 3559 da Avenida Cavalhada,
com 4rea superficial de 7.544,74m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: a divisa nordeste
¢ composta por um segmento que segue pelo alinhamento projetado da Avenida Cavalhada no
rumo noroeste por uma extenso de 40,98m até encontrar a divisa noroeste; a divisa noroeste €
composta por treze segmentos de reta, com as seguintes medidas e confrontagdes: o primeiro
partindo do alinhamento da Avenida Cavalhada segue no rumo sudoeste por uma extensdo de
21,57m limitando-se com imovel n° 3511 da Avenida Cavalhada, o segundo segmento segue no
rumo noroeste por uma extensio de 0,65m, o terceiro segmento segue no rumo sudoeste por uma
extensio de 0,45m, o quarto segmento segue no rumo noroeste por uma extenséo de 18,86m
limitando-se com imével n° 3511 da Avenida Cavalhada, o quinte segmento segue no rumo
sudoeste por uma extensdo de 20,95m limitando-se com propriedade que ¢ ou foi de Ariovaldo
da Silveira, o sexto segmento segue no rumo noroeste por uma extensdo de 11,26m limitando-se
com propriedade que é ou foi de Ariovaldo da Silveira, o sétimo segmento segue no rumo
sudoeste por uma extensdo de 18,61m, o oitavo segmento segue no rumo sudoeste por uma
extensfio de 11,66m, o nono segmento segue no rumo noroeste por uma extensdo de 2,34m, o
décimo segmento segue no rumo sudoeste por uma extensdo de 13,10m, o décimo primeiro
segmento segue no rumo sudeste por uma extenséo de 1,03m, o décimo segundo segmento segue
no rumo sudoeste por uma extensdo de 3,72m e o décimo terceiro ¢ ultimo segmento da divisa
noroeste segue no rumo sudoeste por uma extensdo de 14,06m até encontrar a divisa sudoeste; a
divisa sudoeste é composta por um segmento de reta que segue pelo alinhamento projetado da
Rua Coénego Vieira da Soledade por uma extensio de 67,39m até encontrar a divisa sudeste; a
divisa sudeste ¢ composta por trés segmentos de reta, o primeiro partindo da divisa sudoeste
segue no rumo nordeste por uma extensio de 97,95m limitando-se com propriedade que € ou foi
de Manoe! Antonio Fernandes, o segundo segmento segue no rumo noroeste por uma extensio
de 8,80m limitando-se com imdvel da matricula de n° 74.505, o terceiro e ultimo segmento segue
no rumo nordeste por uma extensdo de 44,93m limitando-se também com imével da matricula de
n® 74.505 até encontrar a divisa nordeste, ponto inicial desta descrigdo.
PROPRIETARIO/INCORPORADOR: LIVING SUL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 13.057.786/0001-25.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 167.729 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS.: Em conformidade com a documentagdo arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o processo
de incorporagio, devidamente langado no R-1-167.729-Livro 2-RG ¢ revalidado na AV-4-
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Otv

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 13,20. Selo 0471.03.1300041.06610: R$ 0,55. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,10. Selo 0471.01.1300049.08734: R$ 0,30.

AV-1-174.792, de 31 de oatwbro de 2013. AEETACAQ: Conforme AV.2 da matricula n°
167.729, a incorporagiio en : ida GIME DE AFETACAOQ, nos termos do
art. 31-A da Lei n° 4.591/64
Escrevente Autorizada: Gab
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$ 23,60. Selo 0471.03.1300041.07125: R$ 0,55. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,10. Selo 0471.01.1300050.01645: R$ 0,30.

R-2-174.792, de 31 de outubro de 2013 ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular de Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecaria e Outras
Avengas, datado de 25/04/2013. VALOR DA DiVIDA: R$.20.349.966,87. (Valor juntamente
com outros 374 iméveis). JUROS: Taxa Anual Nominal: 8,65%. Taxa Anual Efetiva: 9,00%.
PRAZO: 25/12/2015. DEVEDORA/ CONSTRUTORA: LIVING SUL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 13.057.786/0001-25, com sede
nesta Capital. INTERV NTE _FIADOR: CYRELA BRAZIL. REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS PARTICIPACOESN\CNPJ 73.178.600/0001-18, com sede na
cidade de Sdo Paulo, SP.
"EM PRIMEIRA E ESPE(JIAL HIPOTECA"
CREDOR: BANCO B ESCO S/A., CNP

44-948/0001-12, com sede em Osasco/SP.
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):

ﬁ "
Registrador(a):

Emolumentos: R$ 47.20. Selo 0471.04.1300042.03058: R$ 0,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 3,10. Selo 0471.01.1300050.07492: R$ 0,30.

AV-3-174.792, de 05 de novembro de 2014. ADITAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Re-Ratificagdo Decorrente de Mutuo, com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas,
de 20/08/2014, pelas partes foi dito que resolveram de comum acordo aditar o contrato, no que
segue: Prorrogagdo do prazo de obra, prazo de caréncia em face da modificagdo das datas de
liberagiio das parcelas previstas no cronograma fisico-financeiro inicial, ficando as datas
previstas alteradas para o término da obra em 25/08/2015, apuragio do saldo devedor em
25/08/2016 e vencimento da primeira prestagio em 25/09/2016; Ratificam todas as demais
cldusulas do contrato original ora aditado.

PROTOCOLO: 680.647 de 27/10/2014. Escrevente: Fabiano

229

CONTINUA A FOLHAS

65:9T 9202/80/50 - VHIIAITO YSOH 0QdVYNA3 SOTHVD Jod auawienhip opeulsse 10} 0)uswniop 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=840a78c5-1a3e-4ea7-91c3-513345e620b3

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 840a78c5-1a3e-4ea7-91¢3-513345e620b3

CNM: 099267.2.0174792-18

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3? ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N22 - REGISTRO GERAL

FLS.
02

ICULA
174.792

174.792
— MATRICULA —
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Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: RS 84,20. Sefo 0471.04.1400042.01756: RS 0,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 3.40. Selo 0471.01.1400046.07367: RS 0,30.

AV-4-174.792, de 19 de outubro de 2015. CONCLUSAO DA CONSTRUCAOQ: Conforme
requerimento datado de 31/08/2015, instruido de provas habeis, por LIVING SUL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 13.057.786/0001-25, com sede nesta
Capital, na qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente
matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme
Instituicdo Juridico-Formal de Condominio, langada no R.7-167.729. Dita unidade recebeu
entrada pelo n° 3559 da Avenida da Cavalhada, tudo em conformidade com a Carta de Habitagio
n® 1508, datada de 27/08/2015; CND n° 002962015-88888936, datada de 14/09/2015; e, ART n°
6924771, CREA n° RS137001.

PROTOCOLO: 707.243 de 29/09/20}5. ,Auxit#r: Luis Roberto.
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a)*

Registrador(a):
Emolumentos: R$ 27,30. Selo 0471.03.1500041.02968: R$ 0,70. Processamento eletrénico de
dados: R$ 3,60. Selo 0471.01.1500042.09850: RS 0,40.

AV-5-174.792, de 19 de outubro de 2015. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada
em 19/10/2015, no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n° 7.566, a Convengio de Condominio do
“SUPERA CONDOMINIO CLUBE”, devidamente aprovada nos termos do disposto na Lei n°
4.591/64, e arts. 1.331a1.358 do Cédigo Civil

PROTOCOLO: 707.244 de 29/09/201 uxilj is Roberto.
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitutd{a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 27,30. Selo 0471.03.1500041.03462: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: RS 3,60. Selo 0471.01.1500044.01029: R$ 0,40.

AV-6-174.792, de 28 de setembro de 2016. ADITAMENTO: Conforme Instrumento Particular
de Aditamento, Modificagio e Ratifica¢8io a Instrumento Particular com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas, de 12/07/2016, pelas partes foi dito que de comum acordo resolveram aditar o
contrato de hipoteca, objeto do R.2, no que segue: alteragio da data do vencimento da divida de
25/08/2016 para 25/02/2017, e alteragfio do vencimento da primeira prestagio de 25/09/2016 para
25/03/2017. As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as clausulas, itens e demais
condiges estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que nfio tenham
sido modificados pelo presente instrumento, inclusive a(s) garantia(as) nele constituida(s).
PROTOCOLO: 732.148 de 14/09/2016. Escrevente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): f @
(ot

CONTINUA NO VERSO
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Registrador(a):

Emolumentos: R$101,10. Selo 0471.04.1600007.07444: R$1,05. Processamento eletrbnico de .

dados: R$4,10. Selo 0471.01.1600034.06668: R$0,45.

AV-7-174.792, de 16 de maio de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Instrumento
Particular de Quitagfo, de 11/04/2017, 0o BANCO BRADESCO S/A autorizou o cancelamento
da hipoteca objeto do R.02, AV.3 e AV.6, ficando assim o imével livre do gravame a que estava
sujeito.

PROTOCOLO: 747.752 de 05/05/2017. Escrevente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): "~ )

Registrador(a) Substituto(a): ;/A'S—' -
Registrador(a):

Emolumentos: R$67,30. Selo 0471.04.1600020.07191: R$3,30.

Processamento eletrnico de dados: R$4,50. Selo 0471.01.1700016.08160: R$1,40.

R-8-174.792, de 02 de julho de 2020. COMPRA E VENDA

Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
SFH - Sistema Financeiro da Habitagio, de 20/04/2020. VALOR: R$330.100,00.
AVALIACAQ: R$330.100,00 (Valores juntamente com o imével da Matricula 174.639).
TRANSMITENTE(S): LIVING SUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPJ 13.057.786/0001-25, com sede em Sio Paulo/SP.
ADQUIRENTE(S): SANDRA REGINA DE MELO CORTEZ, CPF 564.544.140-00,
brasileira, divorciada, servi ublica estadual, rgsidenge e domiciliada nesta Capital.
PROTOCOLO: 827.367 de 18/068/2020. Escrevenje: Kaken
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a).
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 786,20. Selo B471.08.1700045.0§666:\R$ 49,50.
Proc. eletrdnico de dados: R$ 5,00. 71.01.2000018.02394: RS 1,40.

R-9-174.792, de 02 de julho de 2020. ALIENACAO FIDUCIARIA
Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagio Fiducidria em Garantia no

SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, de 20/04/2020. VALOR DA DiVIDA: R$264.080,00.
AVALIACAQ: R$330.100,00. (Valores juntamente com o imoével da Matricula 174.639).
PRAZO: 360 meses, sendo 06 meses de caréncia e 354 de amortizagio. FORMA DE
PAGAMENTO: 354 parcelas mensais, a contar do término do prazo de caréncia, com juros a
Taxa Anual Nominal de 8,1858%, Taxa Anual Efetiva de 8,5000%, o qual implicar a primeira
parcela no valor de R$2.716,45, e Taxa Anual Nominal Reduzida de 7,4876%, Taxa Anual
Efetiva Reduzida de 7,75%, que implicard a primeira parcela no valor de R$2.562,79.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/05/2020. DEVEDOR(ES)
(Fiduciante(s)): SANDRA REGINA DE MELO CORTEZ, CPF 564.544.140-00, brasileira,
divorciada, servidora piblica estadual, residente e domiciliada nesta Capital.

CREDORA (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,

CONTINUA AFOLHAS ———
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PORTO ALEGRE/RS, 02 de julho  de 2020

com sede em Brasilia/DF.

Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 651,20, Selo O
Proc. eletrénico de dados: R$ 5,00,

AV-10-174.792, de 02 de julho de 2020. CEDULA CREDITO IMOBILIARIO-CCI:
Conforme Cédula de Crédito Imobiliario, de 20/04/2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
emitiu cédula de crédito Integral e Cartular, no valor de R$264.080,00, em 354 parcelas mensais,
a contar do término do prazo de caréncia, com juros a Taxa Anual Nominal de 8,1858%, Taxa
Anual Efetiva de 8,5000%, o qual implicara a primeira parcela no valor de R$2.716,45, ¢ Taxa
Anual Nominal Reduzida de 7,4876%, Taxa Anual Efetiva Reduzida de 7,75%, que implicard a
primeira parcela no valor de R$2.562,79. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 10/05/2020. AVALIACAQ: R$330.100,00 (Valores juntamente com o imoével da
Matricula 174.639). DEVEDOR(ES) (F iduciante(s)): SANDRA REGINA DE MELO
CORTEZ, ja qualificada ULA: N°.1.4444.1261963-1. SKRIE: 0420.

Escrevente Autorizado{a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: Nihil. Selo 0471. .
Proc. eletrénico de dados: Nihil. Se 71.01.2000018. 02434 (Isento).

AV-11-174.792, de 03 de agosto de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA:
Certifico que a presente matricula esta cadastrada sob n° 099267.2.0174792-18.

Auxiliar de Escrevente: Patricia Almeid: idg.

Escrevente Autorizado(a): Wouo—  ASa—

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2600025.01462: (Isento).

Proc. eletr. de dados: Nihil. Selo 0471.01.2600026.07578: (Isento).

AV-12-174.792, de 03 de agosto de 2026. CANCELAMENTO: Conforme Reguerimento
Consolidacio e Cancelamento da CCI, de 15/07/2026, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
autorizou o cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario — CCl, objeto da Av-10.
PROTOCOLO: 1.046.069 de 17/07/2026. Aux1har de Escrevente: Patricia Almeida

Escrevente Autorizado(a): Woua .~y A0~

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 55,10. Selo 0471.04.2600025.01474: R$ 5,50.

Proc. eletr. de dados: R$ 7,30. Selo 0471.01.2600026.07601: R$ 2.,20.

AV-13-174.792, de 03 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:—

gegl L
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Requerimento, de 15/07/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciana da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienag&o Fiduciaria
em Garantia n° 144441261953, firmado em 20/04/2020. VALOR: R$353.086,97. AVALIACAOQ:
R$353.086,97 (Valores juntamente com o imovel da Matricula n°174.639). Esta averbagiio ¢é feita
a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
comprovagio do pagamento pela fiduciaria do Imposto de transmissdo inter vivos, devido de
acordo com a Guia n° 0021,2026.03095.7, de 07/07/2026, mediante recolhimento de R$10.592,61,
instruido com prova da intimagfo dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo
sem purgacdo da mora ¢ de pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S)
(Fiduciantes): SANDRA REGINA DE MELO CORTEZ, CPF 564.544.140-00, brasileira,
divorciada, servidora publica estadual, residente e domiciliada nesta Capital.

ADQUIRENTE (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imdvel devera ser oferecido em publicos leildes.

PROTOCOLO: 1.046.069 de 17/07/2026. Auxiliar de Escrevente: Patricia Almeida

Escrevente Autorizado(a): M’,\q TN

Registrador(a) Substituto(a);

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 482,10. Sclo 0471.08.2500028.00660; RS 80,80.

Proc. eletr. de dados: R$ 7,30. Selo 0471.01.2600026.07605: RS 2,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n® 174.792 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0174792-18
Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600025.03064 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600027.03302 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600030.01093 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 03/08/2026
Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.
A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta:
099267 53 2026 00109684 18
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